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MUGLA MILLETVEKILI
SAYIN SULEYMAN GIRGIN’IN
TBMM 7/40780 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Ticari igletmeler ve esnaflarimizin igyerleri éniinde yap: yaklasma mesafesini ihlal eden kapals,
agik, yar1 acilabilir sekilde yapilmig sundurma ve pergola yogun bir sekilde bulunmaktadir. Bu tiir
yapilarin Tirkiye'nin hemen hemen her yoresinde yaygmn olarak bulunmasi aslinda bu tiir
yapilasmanm bir zorunluluk ve ihtiyagtan kaynaklanmasinin agik gstergesidir.

3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi birlikte degerlendirildiginde
sundurmalarm etrafimin agik olmasi, bah¢e mesafelerine uymasi ve amacma uygun sekilde
yapilmis olmasi gerekmektedir. Ancak mevzuat hiikiimleri dikkate alindiginda sundurmalarin
ruhsata tabi olup olmadig1 hakkinda agiklayici bir hiikiim bulunmamakta olup, ticaret alanlarinin
birgogunda yapi yaklasma mesafesini ihlal eden binaya bitisik, istii ve etrafi kapali, farkli
malzeme cesitlerinden sundurma/tente adr altinda yapilmakta olan ilave kapali kullanim alanlar
ortaya ¢cikmaktadir.

Bu kapali/yar1 kapali alanlar ¢zellikle yeme/igme alani amagh ticari faaliyetlerde gerek yagmur,
glines, rlizgér ve diger iklimsel etkilerden korunmak amaciyla, gerekse ticari kaygilar ve insanlarin
son donemde 6zellikle pandemi gibi saglik amagli nedenler ile kapali alan yerine yar1 agik alanlar
daha ¢ok tercih etmeleri sebebiyle oldukga artmistir. Ancak denetimden sorumlu kurumlar, yerel
yOnetimler ve bakanlik il teskilatlar1 bunlarin imalatini yapan isletmeler ile kars: karsiya kalarak
sorunlar yagsamakta ve ilgili mevzuatlar1 kapsaminda idari islemler tesis etmektedir.

Ulkemiz iklim kosullar1 ile pandemi birlikte degerlendirildiginde bu tip imalatlara ithtiyag oldugu
asikdr olmakla beraber bu imalatlarin yasal altliklarinin olusturulmasi da elzemdir. Gelisen
teknoloji ile birlikte sundurma/pergola/tente iistii ve yan taraflan agilir kapanir sistemlerle imal
edilebilmekte olup malzeme cinsi, kullanim amaci ve hangi kosullarda ruhsatlandirilabilecegi
kurallar1 belirlenmeli ve iilke genelinde bircok belediyenin ve igyeri sahibinin yasadig1 sorunlara
bir ¢6ztim bulunmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda;

1) Son giinlerde yasadigimiz pandemi dénemi ve ileride olabilecek benzer saglik siirecleri birlikte
degerlendirildiginde Cevre ve Sechircilik Bakanligi tarafindan Imar Kanunu, Kat Miilkiyeti
Kanunu, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi v.b. mevzuatta esnaf ve igyerlerini rahatlatmak amaci
ile yapr yaklasma mesafesini ihlal eden sundurma/pergola/tentelere yonelik herhangi bir
diizenleme caligmas1 bulunmakta midir?



CEVAPLAR:

3194 say1li Imar Kanununun 5 inci maddesinde yapi, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi
ve hususi yeralti ve yertistii ingaat: ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve
miiteharrik tesisler olarak tanimlanmis olup;

20’ nci maddesinde, yapilarn imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak
yapilabilecegi,

21’ inci maddesinde, bu Kanunun kapsamma giren biitiin yapilar icin 26. maddede belirtilen
istisnalar diginda belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasinm mecburi oldugu, 32 nci
maddesinde; ruhsat alinmadan yapiya baglandigi veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan
yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili mevzuatina aykirt yapr yapildigmin ilgili idarece
tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbart veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmast
lizerine, belediye veya valiliklerce o andaki ingaat durumunun tespit edilecegi, yapinin
mihiirlenerck ingaatin derhal durdurulacag:, bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi
sahibinin, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten
mithriin kaldirilmasii isteyebilecegi, aksi takdirde ruhsatin iptal edilerek ruhsata aykiri veya
ruhsatsiz yapilan binanin, belediye enciimeni veya il idare kurulu kararia miiteakip, belediye veya
valilikge yiktirlip masrafinin yapi sahibinden tahsil edilecegi,

42’ nci maddesinde ise bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirilik teskil eden fiil ve
hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on ig giinii i¢inde ilgili idare enctimenince sorumlular
hakkinda, tstlenilen her bir sorumluluk igin ayri ayr olarak bu maddede belirtilen idari
miieyyidelerin uygulanacag: hiikiim altina alinmustir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin planlarla ve idare yonetmelikleriyle degistirilemeyen; 4 {incii
maddesinin birinci fikrasinin (i) bendinde "Basit tamir ve tadil: Yapilarda esash tadilat sammda
olmayan, tastyic sistemi, bagimsiz boliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini
degistirmeyen; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati
onartm ve kiremit aktarilmasi gibi her tiirlii tamir ve tadil islemlerini ifade eder."; tamimina,

(y) bendinde "Esash tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi insaat alanini veya
emsale konu alamin1 veya taban alanmi veya bagimsiz béliim sayisimi veya ortak alanlarn veya
bagimsiz béltimlerin alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren islemleri
(Esasli tadilat, ruhsata tabidir.) ifade eder."; tanimina,

(mmm) bendinde "Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yap:
malzemelerinden dikme ve sik kirigleme ile yapilan ve lizerine yesil bitki 6rtiisii sardirilabilen,
etrafl acik, yap1 ruhsati olmaksizin inga edilebilen yapilari ifade eder."; tanimina,



(zzz) bendinde "Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak icin yap: yaklasma
mesafesini ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bdlme
duvarlar1 olmayan {i¢ tarafi acik ortiileri ifade eder."; tanumina,

(ssss) bendinde "Yap: yaklagma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Yénetmelik
ile belirlenmis olan, yapmin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecedi mesafeyi ifade
eder." tanimina,

557 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; "Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onaylt
projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenemez, onayli projelerde tadilat
yapilamaz." hiikkmiine,

58’ inci maddesinin birinci fikrasinda; "Mevcut yapinin esasli tamir ve tadili, ytirtirliikteki mevzuat
hitktimlerine aykir1 olmamast sart1 ile imar plani, bu Yonetmelik hitkiimleri ve diger ilgili mevzuat
hitkiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir ve tadil yapilabilmesi icin ruhsat
alinmasi zorunludur." hitkmiine,

59” uncu maddesinin birinci fikrasinda; "Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir
katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola, cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile
bélme duvar, bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cat1 ve benzeri elemanlarin tamiri ve
pencere degisimi ruhsata tabi degildir." hitkmiine yer verilmistir.

Yénetmeligin 59 uncu maddesi ile yap: ruhsatt gerektirmeyen insai faaliyetler tespit olunmus, bu
kapsamda mezkur mevzuat hitkmiintin birinci fikrasi ile ancak basit tamir ve tadillerin, balkonlarda
yapilan agilir kapanir katlanir cam panel uygulamalarinin, korkuluk, pergola, cardak/kameriye ve
benzerlerinin yapimi ile b6lme duvar, bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢at1 ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degisiminin ruhsata tabi olunmaksizin yapilabilecegi hiikiim altina
alinmigtir.

Sundurma yapilarimin esasl: tadilat kapsaminda kaldig1 buna istinaden tadilat ruhsati diizenlenmek
yolu ile anilan Yonetmelikte yer verilen tanim uyarinca yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek,
binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilmak suretiyle insa edilebilecegi,

Mevceut yapilarda sundurma yapilmasi istenmesi halinde yapi ruhsati ve eki onayh projelerde
degisiklige gidileceginden Yonetmeligin 55 inci maddesinin sekizinci fikrasi hitkmiine gore tiim
maliklerin muvafakatinin aranmasi gerektigi;

Ayrica 3194 sayili Imar Kanununun 5 inci maddesi kapsaminda; anilan Kanun ve ikincil mevzuatt
dogrultusunda yapi ruhsat: aranmaksizin inga edilebilecek yapilar hari¢, yap: taniminda kalan ve
altyap: tesisi gerektiren imalatlarin yapr ruhsatina tabi oldugu, yapi ruhsatina tabi olunmadan
vapilabilecek yapilarin imar mevzuatimn ilgili hiikkimlerinde belirlendigi ve yapr yaklasma
mesafeleri i¢inde yapilabilecek imalatlarin ise planda aksi bir hitkkiim bulunmamak kaydiyla anilan
yonetmeligin 23 {incii maddesinde hiikme baglandigi,



3194 sayili Imar Kanununun salgin siireci éncesinde de hali hazirdaki gekliyle yurtirliikte oldugu
ve Kanunda salgim, olaganiistii hal vb. bir durumda mevzuat hiikiimlerinin uygulanmamasina

yonelik bir muafiyet veya istisna bulunmadigi,

Bu itibarla anilan Kanunun 32 inci maddesi kapsamindaki plana ve mevzuatina aykirilik teskil
eden fiillerin tespit edilmesi halinde ise yiiriirliikteki mevzuat uyarmca anilan Kanunun 32 ve 42
nci maddelerine gore idarelerince islem tesis edilmesi gerektigi miitalaa edilmektedir.



