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ve konulari belirtilen yazili soru dnergeleri incelenmis olup, s6z konusu onergelerde yer alan
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BALIKESIR MILLETVEKILI
SAYIN FIKRET SAHIN’IN
TBMM 7/36518 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Toplu Konut Idaresi Baskanlig (TOKI) tarafindan baglatilan planl kentlesme ve konut
seferberligi, disiik gelirli ailelerin konut sahibi yapilmasi adina dnem tagimaktadir. Son
yillarda Balikesir'deki TOKI konutlar1 basta olmak {izere, iilkemizin birgok sehrinde inga
edilen TOKI konutlarinda "yoneticilik" tartigmalart sik¢a yasanmaya baglamistir. Ozellikle
aylik olarak 132 TL ila 156 TL arasinda aidat deyen konut sakinleri, 6dedikleri aidatlarin
karsthiginda yeterli hizmeti alamadiklarni; konutlarda gevre diizenlemesi yapilmadigimni,
bahgelerin sulanmadigimi, apartmanlarin temizlenmedigini ve dezenfekte islemlerinin
yapilmadigini ifade etmektedirler. Konut sahipleri 3 ay aidatlarim 6demedikleri takdirde ise
haklarinda yasal islem baslatilmaktadir. Konutlarinda yasadiklari sorunlar nedeniyle bir¢ok
ev sahibi evlerini satmis, aidatlarim Sdeyemeyen yurttaglarin evleri ise yetkililer tarafindan
satisa ¢ikartilmaya baglanmigtir.

Konut sahipleri, oturduklar sitelerin istanbul merkezli bir sirket tarafindan yonetilmesinden
dolay1 muhatap bulamadiklarim sikca ifade etmektedirler. Odedikleri aidat karsiliginda talep
ettikleri hizmetleri alamayan konut sahipleri, verdikleri aidatlarin nereye harcandigim
ogrenmek istemektedirler.

Bu bilgilere istinaden;

1. Tirkiye ¢apmda bugiine kadar inga edilmis ve yurttaglara teslim edilmis konutlar i¢in
2020 yilinda toplam ne kadar aidat toplanmigtir?

2. Balikesir merkezde ve Sindirgi ilgesinde bulunan TOKI konutlar1 i¢in 2020 yilt Ocak-
Ekim aylar: arasinda toplam ne kadar aidat toplanmistir? Bu aidatlarin karsiliginda konut
sahipleri igin hangi hizmetler verilmistir? Bu konutlarda aidatini 6deyemeyen kag hane
bulunmaktadir? Bu hanelerden kag tanesi hakkinda yasal islem uygulanmigtir?

3. Tirkiye capinda TOKI konutlarimn yoneticilik faaliyetlerini iistlenen ka¢ firma
bulunmaktadr? Bu firmalar hangi kriterlere gore tespit edilmektedir? S6z konusu
firmalar iilke capinda kag konuta hizmet vermektedir? Bu firmalar 2020 yil1 Ocak-Ekim
aylan arasinda toplam ne kadar aidat toplamiglardir?

4, Ulkemiz genelinde son 5 yilda TOKI projelerinden konut satin alip, aidat borcunu
ddeyemedigi icin hakkinda yasal islem baslatilan ve evi satisa ¢ikartilan yurttag sayist
kagtir?

CEVAPLAR

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (TOKI) tarafindan insa edilen konut projelerinde teslimleri
gergeklestirilen bagimsiz bolimlerin satist Gayrimenkul Satig Szlesmesi ile yapilmakta, bu
siirecte tapu devri yapilamadifindan bagimsiz boliimlerin miilkiyeti TOKI {izerinde
bulunmaktadur.



TOKI igtirak firmas1 Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret AS. Kat Milkiyeti Kanunu
(KMK) ve yonetim planma gore gerekli organlar olusuncaya kadar Ongorillen gegis
doneminde kar amaci giitmeden site yonetimi hizmeti vermektedir.

TOKI istiraki Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret AS nin Tiirkiye genelinde 240 TOKI
projesinde 145.201 bagimsiz béliime y6nelik yillik igletme maliyeti biiytikliigii yaklasik 200
Milyon TL’dir. -

Balikesir Sindirgi 2. etapta 668 konutun isletme biitgesi yillik olarak planlanmis ve aylik
toplam 96.516.00 TL aidat toplanacak sekilde planlanmistir. Toplanan aylik giderler fiili
olarak 13 adet personel 55.622,85 TL ortak alan elektrik tiiketim gideri 15.824,00 TL
temizlik malzeme gideri 560,00 TL bakim onarim giderleri 5.035,00 TL asanstr bakim
gideri 8.760,00 TL olarak harcanmakta geriye kalan bedeller ile y1llik asansor fenni muayene
giderleri ve diger gesitli giderlere harcanmaktadir. Balikesir Sindirgt 2. etapta konut teslim
islemlerinin tamamlandigt Temmuz 2018 tarihinden bugiine kadar sitede aidat ve yakit
giderlerini 5demekten imtina eden 107 hak sahibine yasal takip baslatilmus olup, haciz islemi
uygulanmamustir. Zamaninda ddemeyen hak sahiplerine icra takibi oncesinde yazili ve SMS
kanallar: kullanilarak uyarida bulunulmaktadir. Icraya verilen hak sahipleri aidati yan sira
yakit giderlerini 6dememektedirler. Buna ragmen site yonetimi yakit giderlerini higbir
aksama olmadan aidatlardan aktarim yaparak, hak sahipleri adina 6demektedir.

Yonetim hizmetleri Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret AS. tarafindan yiiriitilmekte olan
toplu konut projeleri dahilinde, TOK] tarafindan ortak giderlerin $denmemesi {izerine
herhangi bir hak sahibine ait bagimsiz bélimiin bosaltilmas1 ve/veya akabinde konutun
satisa cikarilmast gibi bir durum s6z konusu degildir. Aidat ve yakat ile ilgili 6deme
gecikmelerinde gecikme tazminati uygulanmakta, akabinde telefon ve/veya mesaj ile
bilgilendirme yapilmakta, borcun devami ya da tahsilat miimkiin olmadig durumda yasal
yollara bagvurulmaktadir.



