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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanlif1

Sy 130824082-610 567255

Konu :Yazili Soru Onergeleri
TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralar
ve konular1 belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu dnergelerde yer alan
hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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KOCAELI MiLLETVEKILI
SAYIN OMER FARUK GERGERLIOGLU’NUN
TBMM 7/39603 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULARI VE CEVAPLARI

SORULAR:

Tarafima iletilen bilgiye gore: "TOKI'nin dar gelirliler igin vermis oldugu biz KHK'lilarin da
odemekte zorlandig: hatta 6deyemedigi konutlarla ilgili bir agiklama yapsamz. TOKI taksitleri
odeyemedigimizde fark koyup taksit sayisini arttirmaya gidiyor. Sézlesmede taksitler gecikirse
% 30 faiz uygulanir diyor. Ben bir KHK'liym. TOKI’den bu konutlar: alirken maagimiza
giivenerek aldik. Uzun vadeli ve uygun taksitli diye aldigim daire ev hanim olan esimin lizerine
bir tek maasl olan ben oldugum i¢in 01.09.2016 tarihinde ¢ikan KHK'dan itibaren ddeme
giicligii cekiyoruz. TOKI resmen eziyor bizi. Bir erteleme veya durdurma istiyoruz.” ifadeleri

yer almistir.

Bu baglamda;
1- Yukarida bahsi gec¢en iddialar dogru mudur?

2- Eger bu iddialar dogruysa yurttaglarin taksit §demelerinde zorlanmasi ile ilgili
Bakanligimzin yapmis oldugu ¢aligmalar var midir? Varsa bunlar nelerdir?

3- Son 10 yil igerisinde TOKI imkanlar ile ev sahibi olan ve kredileri ddeyemeyen
yurttas sayist kacgtir?
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CEVAPLAR:

1,2- Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'mn (TOKI) taksit arttirma veya taksitlerin 6denmemesi
durumunda fark koyup taksit arttirma gibi bir uygulamas: bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Satis Sozlesmesinde; "Alici taksitleri 6demede geciktigi takdirde, geciktigi
her giin icin temerriidiin ortaya c¢ikmis oldugu donemde Idarece aylik taksitlerin
hesaplanmasimda uygulanmis olan vade farki oranmin % 30 (yiizde otuz) fazlas: ile (fon
ve vergiler de ilave edilerek) hesaplanan temerriit faizini ve giderlerini 6demeyi kabul ve
taahhiit eder.” seklinde belirtilmekte olup bahsi gegen % 30 fazlasi son artis doneminde
uygulanan artig orani lizerinden alinan gecikme bedeli olup, Tiiketici Kanununun
hiikiimleri dogrultusunda uygulanan bir orandr.

TOKI Bagkanligy, konut satislarinda alicilardan herhangi bir faiz talep etmemekte olup,
konutun kalan taksitlerini enflasyon oraninda giincellemekle miikelleftir. Odeme
kolaylig1 agisindan, hem de ilerde olusacak enflasyonun iizerinde bir bedel talep etmemek
icin satis yapildiktan sonraki 6 aylik donemde vatandasin bakiye borcu enflasyon
oraninda giincellenir.

Bu durum Bankalar aracilipiyla satisi gerceklestirilen konut ve isyeri alicilarinin
imzalamis oldugu gayrimenkul satis sézlesmesinin 2.2 maddesinde;

- Her takvim yilinmn 1 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasindaki kismmin birinci altr aylik
donem, 1 Temmuz-31 Aralik tarihleri arasmdaki kisminin ikinci alti aylik dénem oldugu,

- Baglangi¢ taksitinin gayrimenkuliin taksitlendirilen bor¢ bakiyesinin vade sayisina
béliinmesiyle bulundugu,

- Her alti aylik dénemin baginda (Ocak-Temmuz), o donemde gegerli olacak borg
bakiyesinin, Idarece tespit edilen ve Bankaya bildirilen bir onceki alt1 aylik donemdeki
donemsel giincelleme oram iizerinden artirilarak, sozlesme imzalama tarihine
bakilmaksizin her dénem igin yeniden hesaplandigi agikea belirtilmisgtir.

Ayrica taksit 6demesinde artiga dair Hazine ve Maliye Bakanliimn agikladif
rakamlarda TUFE oram 8.37 ve memur maasi artis oram 5,75 iken Idarece artiglar
vatandas lehine olarak % 5 olarak uygulanmistir.

Odemede zorluguna diismiis vatandaslar igin TOKI Bagkanlig: gayet esnek davranmakia
olup, yasal islem siireci oncesinde ve gerekse dava asamasina girmis taginmazlar i¢in
ddeme beyaninda bulunan, 6deme gayreti sarf eden alicilara tasinmazin tahliyesine kadar
ddeme yapilabilmesi imkani saglanmistir.
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Koronavirise Kkarst Devletimizce alman ve almacak tedbirlere ilave olarak,
vatandaglarimzin banka subelerinde olusabilecek saglik risklerinin dniine gecilebilmesi,
ayrica ekonomik yagama iligkin olasi hasarlart en aza indirebilmek i¢in nakit akist
bozulup ddeme sorunu yasayabilecek olan arsa, konut ve isyeri alicilarimizin taksit
ddemeleri kapsaminda;

- 2020 yilina ait Nisan ve Mayis aylarna ait taksit geri ddemelerinin faizsiz olarak
ertelenmesi ve 2020 Haziran ayindan itibaren taksit geri 6demelerinin baglatiimas,

- Ertelenen taksit geri odemelerinin (2 taksit) ise 2020 Temmuz ay1 donem artigi
yapildiktan sonra Temmuz - Aralik aylarma ait olusacak geri ddeme taksitlerine ilave
edilmek suretiyle 6 esit taksit halinde tahsil edilmesi karari alinmmg ve bu karar
dogrultusunda iglemler yiirtittilmiigtiir.

TOKI Baskanlig1 tarafindan son on yil igerisinde borcunu odemedigi i¢in fesih islemi
gerceklestirilen taginmaz sayist 1.602'dir.



