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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima y&neltilen ve iligik listede; TBMM Esas numaralari
ve konulari belirtilen yazili soru Snergeleri incelenmis olup, sz konusu Snergelerde yer alan
hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmugtur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN YUKSEL MANSUR KILINC’IN
TBMM 7/52217 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

istanbul 1li, Beyoglu-Sisli Ilgeleri Okmeydam Tarihi Sit Alam Koruma Amagh ve Etkilesim
Gegis Alami 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi‘nin
12.01.2012 tarih ve 134 sayili meclis karar: ile kabul edilmis, Istanbul II No.lu Kiiltiir Varliklarm:
Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2012 tarih ve 627 say1ili kurul karar1 ile uygun bulunmus ve bu
karar uyarmnca 13.08.2012 tarihinde onaylanmistir.

Istanbul 6. Idare Mahkemesi'nin 27.01.2015 tarih 2013/333 E. ve 2015/154 K. sayilt karari ile
iptal karar1 verilmis, bu karar Damstay Altmci Dairesinin 24.10.2016 tarih 2015/1893 E. Ve
2016/6029 K. sayili karar1 ile bozulmustur. Bozma kararinin ardindan yapilan yeniden yargilama
neticesinde Istanbul 6. Idare Mahkemesi'nin 19.03.2019 tarih 2017/2152E. Ve 2020/635 K. sayili
karari ile s6z konusu plan iptal edilmistir. Ilgili iptal kararina iligkin herhangi bir bozma karari

bulunmamaktadir.

Ote yandan, Tiirk Mimar Miihendis Odalar Birligi (TMMOB) Sehir Plancilari Odast Istanbul
Subesi, Istanbul 1T No.lu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 18.12.2020 tarih 8963-1
sayili ve 18.12.2020 tarih 8963-11 sayilt kararlarmim dncelikle yiirtitmesinin durdurulmast ve
takiben iptali talebi ile Istanbul Idare Mahkemesi Bagkanligi'na dava agmuistir.

Bu baglamda;

D Mahkeme kararlarma gére plansiz alanda bulunan, yiiriirlitkte bir imar plam bulunmayan
Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Fetihtepe Mah. 3550 Ada'da hangi gerekce ile Kentsel Tasarim
Projesi uygulamast baglatilmistir?

2) Uygulamaya baslanan proje, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi‘nin 30. Maddesinde
yer alan "imar plani onaylanmadan kentsel tasarum projeleri uygulanamaz." hitkmiine aykir degil
midir?

3) Sz konusu kentsel doniistim uygulamasimin vaziyet plani, kat planlari, ¢at: plam, kesitler
ve goriiniislerin belirlendigi avan projesi bulunmakta midir? Bulunmaktaysa neden hak
sahiplerine agiklanmamigtir?

4) Kentsel doniisim alaminda bulunan konut ve arsalara hangi kriterlere gore deger
bicilmistir? Yeni yapilacak konutlarin degeri, taksit miktar1, zam oran1 hangi piyasa kriterlerine
gore belirlenmigtir?

5) 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna gore
déniisim uygulamalarinin baglatilmasi igin hak sahiplerinin 2/3 ¢ogunlukla karar almasi
gerekmektedir? Istanbul 1li Beyoglu Ilgesi, Fetihtepe Mah. 3550 Ada'daki kentsel donistim
uygulamast i¢in hak sahiplerinin 2/3 ¢ogunluk karar1 bulunmakta midir?




6) Bakanligimz, gerek proje olusturma agamasinda gerekse difer asamalarda, basta
Okmeydam Cevre Koruma ve Giizellestirme Dernegi ile 3550 Ada Hak Sahipleri Yardimlagma
Ve Dayanigma Dernegi olmak {izere ‘kentsel déniisim alinanda bulunan hak sahipleri ile
toplantilar yaprs midur? Hak sahiplerinin goriis ve talepleri ile rizalarimi almig midir?

7 Istanbul ili Beyoglu Ilcesi, Fetihtepe Mahallesindeki 43.000 metrekare toplam alaninin 9
bin metrekaresinde konut yapilacagi belirtilmektedir. Geri kalan alan ne yapilacaktir?

8) Kentsel doniistim uygulamas: yapilan alanlarda sosyal durum aragtirmast yapilmig midur?
Neden hak sahibi vatandaslarin gelir durumuna gore degisik alternatifler yerine tek tip proje
dayatilmigtir?

9)  Istanbul ili Beyoglu flgesi, Fetihtepe Mahallesindeki kentsel doniigiim projesi Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi istiraki olan KIPTAS tarafindan yapilmigken 2019 yilindan sonra hangi
gerekce ile KIPTAS"1n projesi devre dist birakilmigtir?

10)  Beyoglu ilgesindeki kentsel doniigiim alaninda bulunan kiracilarm ve hak sahiplerinin
kentsel d6niistim projesine razi edilmeleri igin cesitli yéntemlerle baski altma alindig: geklindeki
iddialar bakanligimz tarafindan aragtirilmig mudu? Bu yonde dile getirilen sikayetler
bakanligimzca takip edilmis, baski altma almmak istenen hak sahipleri veya kiracilarla
goriigtilmiis mtidiir?

11)  Istanbul Ili Beyoglu ilgesinde Bakanlifimzca belirlenen rezerv yapt alam kag
metrekaredir? Bu alanlarda toplam kag konut bulunmaktadir? Konutlarn kaci riskli yapidir?
12)  Cevre ve Sehircilik Bakani olarak, Istanbul Ili Beyoglu Ilgesi, Fetihtepe Mahallesinde
imar planlar1 ve mahalle sakinlerinin cogunluk karar1 ve rizasi olmadan uygulamaya koydugunuz
kentsel doniistimiin yaratacagi magduriyetin hukuki ve siyasi sorumlulugunu almakta misimz?




CEVAPLAR:

Beyoglu Belediye Bagkanligindan alman bilgiye gore; bahse konu alandaki proje ¢aligmalar:
1/1000 olgekli Okmeydami Tarihi Sit Alanlari Koruma Amagcli ve Etkilesim Gegig Sahast
Uygulama Imar Plam dogrultusunda yiiriitilmekte olup, 26.09.2012 tarih 60 sayili Beyoglu
Belediye Meclis karari ile kabul edilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince 17.12.2012
tarihinde onaylanmstir. :

Hak sahipleri, vaziyet plant, kat planlari, ¢at1 plani, kesitler ve goriiniigler ile ilgili
detaylara, 27.07.2020 tarihinde agilan Kentsel Doniisiim Ofisinden ulagabilmektedirler. Ofisde
27.07.2020 tarihi itibariyle baslayan hak sahipligi bilgilendirme ve aski siireci, itirazlarin, gorii
ve taleplerin degerlendirilmesi ile birlikte 15.02.2021 tarihi itibariyle de uzlasma gériigmeleri ve
muvaffakatname imzalama stirecine baslanilmig olup, uzlagma goriismeleri heniiz
sonu¢lanmamaigtir.

Hak Sahipligi Tespiti ile Gayrimenkul Degerleme igine iligkin c¢aligmalar yapilarak s6z
konusu tagmnmazin degeri, 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yénetmeliginin 12. Maddesindeki
"lgili kurum, uygulama alanindaki tagmmazlarin smirmni, yiizdlglimiinii ve cinsini gosteren
haritayl veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu tagimmazlarin maliklerini ve bunlarm adreslerini
tespit eder veya ettirir. Tagmmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ti¢ kisiden tegkil
olunacak kiymet takdir komisyonlari marifetiyle veya hizmet satin almmak suretiyle tespit
edilir." hilkmii geregince Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kabul edilen degerleme
standartlarma uygun olarak tasinmazin kiymet takdir bedelleri tespit ettirilmigtir.

13.06.2016 tarih 2016/8949 sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile 6306 sayili Kanun uyarinca
'Riskli Alan' ilan edilen alamin, uygulama alani olarak belirlenen 31.865,82m?* lik kisimda
calismalar yiiriitiilmektedir. '

6306 sayih Kanunda da belirtildigi tizere; "...riskli alanlar ve rezerv yap: alanlarinda
uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarm bulundugu parsellerde,.
yapilar yiktirlmadan 6nce, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birletirilerek veya imar
adas1 bazinda uygulama yapilmasna, ifraz, terk, jhdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
yaptirlmasina, paylarm satigina, kat karsiligs veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine, yapimn paydast olup olmadiklar gozetilmeksizin sahip olduklar hisseleri
oraninda paydaglarm en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir." hitkmii yer almaktadir. Bahse
konu uygulama almindaki tiim ¢aligmalar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkmda Kanun ve Yonetmelifi uyarinca ilgili mevzuat hiikkiimlerine gore
yiirtitiilmektedir.

Hak Sahipligi Tespiti ile Gayrimenkul Degerleme isine iliskin yapilan galigmalar
kapsaminda bahse konu alanda tespit edilen meveut bagimsiz birimlere gére proje kapsaminda
tiretilecek tiim konut ve ticaret bagimsiz birimleri dagitilacak sekilde ve hak sahiplerinin mevecut
tagmmazlart ve kiymet takdirleri g6z oniinde bulundurularak firetilecek bafimsiz birimlerden
verilmek {izere bir dagitim modeli olugturulmusgtur.




