i Xt
(@) | TC. ,
.:4 o A CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
AL Strateji Gelistirme Bagkanhg
26 Kslos yliydl
Sayr  :30824082-610 1 bo 23!
2021

Konu :Yazili Soru Onergeleri

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari
ve konular1 belirtilen yazili soru onergeleri incelenmis olup, s6z konusu nergelerde yer alan

- hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmugtur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

3/38983 F/ 4587 T
+alg F/,58TF
#/ 41490 Gk F/Lu629%
# 42934 3/ 16299 - F/4b300 ok
¥/ 43024 ~7/4:3025 44630l -~ F/ 46305
F/4,3028 F/36430-F/46492
: L495
+/ L}-SS?‘O ?/L* “ ?’/Lf?glg
17 2/,6623 ek
: j—//qu}éﬁ 7/ 4h 626 7/47#330 - F/4A3%4 '
ER: /46620 2/,733% - F/ 41338
-Liste (6 Adet, 9 Sayfa) _3/47H38
-Cevap Yazis1 (118 Adet, 220 S\lyfa) /4t 34 */ | ’
v ' : 7437
| ~ -2 /ubT62 24
7/ 44973 ?//‘*_Hiq * /4L
7145153 #4oT SO TN YT Tt S
/45157 - /45158 2/4b263- F/ 46?72 i /45T
*/45178& 7/ Lb 9% | 2083
. /45260 6K /46886 k@"( /4 s
2/45466- /45463 TN 2 /16890 ; 2/L,7685- F/4
+ 4547y 2/4694,2- 46948 /47631
7 /45624-T/45625 2/4695[— #/46955 2/ 7873
+/45630 /47012 1/43876
7 /4706
F/45TLy +/utioy
-3y 5866 |
*/usEss - TI4S 3 )u2132- /4739
F/45E 70 #/ 47322 - #4225

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvar) 9. km. No: 278 Cankaya / Ankara
Irtibat:Haydar DEMIRER Tel: 410 14 57
Faks:418 74 63 e-posta: haydar.demirer@csb.gov.tr elektronik ag: www.csb.gov.tr



izMiR MILLETVEKILI +/42934
SAYIN KAMIL OKYAY SINDIR’IN A
: G-K. 1
TBMM 7/42934 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILiISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

1) Depremde hasar almig yapilarin bulundugu 6zel miilkiyete tabi olan arsalarin rezerv alan ilan
edilmesinin yasal dayanag nedir? Depremde yikilan ve hasar goren alanin yerinde doniigiim
yapilmasi gereken alan olmasi gerekirken bu bolgenin rezerv alani ilan edilmesindeki kriterler
nelerdir?

2) Bakanlik tarafindan ilan edilen yedi proje alaninda 8 kata kadar ingaat izni verilirken yeni
yapilan projelerde zemin +5 kat insaat izni verilmistir. Bunun nedeni nedir? Bu kazamlmig
hakkin ihlali degil midir? Bu karar Mahalle kiiltiiriinii devam ettirmek i¢in bir plan kriteri midir?
Tiirkiye de bu plan kriteri ile planlanmis hangi bolgeler vardir?

3) Izmir sehrini ilgilendiren 1/100000 ve 1/25000 planlar yapilirken, planmn biitiinliigt ilkesi
sebebi ile proje alam igin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetkililerine hi¢ danisilmis midir?

4) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21.maddesinin . fikrasinda “Onayl jeolojik-
jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlar1 hazirlanamaz.”
denmektedir. Bakanhigm soz konusu yonetmelik hiikmiine aykir1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plam Degisikligi ve 1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligi
onaylamasinin nedeni nedir?

5) 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dikkate alindiginda uygulamaya esas
islemlerin yapilabilmesi igin ylirtirliikte 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plammn olmas
gerekmektedir. Proje alaninda 22 Subat 2021 tarihinde yapilan temel atma toreni hangi yasal
dayanaga gore gergeklestirilmigtir?

6) {zmir depreminde deprem anmnda yikilmug kag bina, hafif/orta/agir zarar gormiis toplam kag
yapt vardr? Yikilmig veya yikilacak apartmanlarda kag adet konut, ka¢ adet diikkén
bulunmaktadir?

-7) Deprem aninda yedi binamn yikildig bilinmektedir. Bu binalarin enkazlarindan ¢ikarilan
esyalar vatandaglara usuliine uygun teslim edilmemistir. Bina enkazlarindan ¢ikan 6zel esyalar,
ziynet esyalari, paralar, kasalar ve kasalardaki kiymetli evraklarmn akibeti nedir? '
8) Idareniz tarafindan orta hasarli oldugu halde yikilmus bina var midir? Eger yikildi ise hangi
dayanak ile yikilmigtir? Diger orta hasarli binalarla ilgili uygulamaniz ne olacaktir?

9) Depremde en ¢ok zarar géren alanda zeminin aliivyonlu oldugu kabul edilmektedir. Bu
nedenle zemin etiit raporlart 6nem tagimaktadir. Proje alaminda eger yapilmig ise, zemin etiit
raporlar1 kamuoyu ile paylagilacak midir? Kag metre, kac adet sondaj yapilarak zeminlere karar
verilmigtir?

10) Proje alaninda fore kazik ve jet grout uygulamas1 yapilacag: sdylenmektedir. Hangi proje
alaninda kag adet fore kazik ve ne kadar jet grout yapilmaktadir?

11) Yedi proje alam hangi kriterlere gore olusturulmugtur, projelerin hazirlanmasinda miilk
sahiplerinin gorilg ve onerileri neden almmamistir? Projeler neden hig askiya ¢ikarilmadan ihale
edilmigtir?

12) Sadece yedi proje alamndaki yapilar mi ihale usulii yaptirilacaktir. Diger bolgelerdeki
yapilarda mal sahipleri istedikleri sirketler ile anlagabilecekler midir?

13) Proje alanindan gikmak isteyen maliklere neden izin verilmemektedir?

14) Yedi proje bolgesinde yapilacak toplam konut ve diikkkan sayisi nedir? Eski durumdaki
sayilar ile kargilagtinldiginda kag adet konut / ditkkkan eksik kalmaktadr? Eksiklik var ise bu
eksikligin telafisi nasil olacaktir?

15) Deprem tiim Bayrakli genelinde etkili olmus ve toplamda 652 bina agr hasar almisken, yedi
proje alanmm neye gore hangi kriterler dikkate alinarak secildigi bilinmemektedir. Proje
alandaki binalar hangi bilimsel kriterler gozetilerek 7269 ve 6306 sayili kanunlara tabi
kilinmustir? Tiim bunlarin nedeni rant bolgesi olan lokasyonlarda anayasadaki miilkiyet hakkina
aykir1 olarak 6/A maddesine islerlik ve uygulama alant kazandirmak midir?
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16) Depremden zarar gérmiis 652 adet afir hasarli bina varken orta hasarli ve az hasarh
binalarin dahi dahil edilmek suretiyle sadece yedi proje alani olusturulmasindaki kamu yarari
nedir?

17) Hastane bolgesinde ilan edilen rezerv alanda kag¢ konut yapilmasi planlanmaktadir. Bu
konutlarin kag1 depremzedelere verilecektir? Hastane yanindaki rezerv alana yapilacak konutlar
sadece 7269 nolu- kanun serhi bulunan afir hasarli apartman maliklerine mi verilecektir?
Uygulanacak kredi oram: ne olacaktir?

18) 6306 kentsel doniisiim 6/A maddesi, vatandasa ait tapularin hézineye devredilmesini
vatandagin miilkiinde idarenin istedigi gibi tasarrufta bulunmasim saglamaktadir. Bu durum
miilkiyet hakkina ve anayasaya aykirt degil midir?

19) Idare ancak ve ancak kanunlarla ongoriilen sekilde kamulastirma ile ivedi durumlarda
kamulastirmasiz el atma ile satin alma veya takas trampa ile mal edinebilir. Proje alanindaki
ornekler vatandagin miilkiyetini hizineye gegirip, istendigi gibi plan proje iiretilip, ardindan
ihaleye ile vatandagin malim vatandasa satilmasi durumu ortaya ¢ikmaktadir. Vatandas kendi
istedigi ekip ile neden kendi ingaatimi yapamamaktadir? Bu konudaki agiklamamiz nedir? Bu
durum miilkiyet ve esitlik hakkina aykir: degil midir?

20) Proje alaninda binalarin bir kismi 7269 sayili yasadan bir kismi ise 6306 sayili yasanin 6A
maddesinden yikilmistir. Ancak daha sonra tiim tapulara 7269 ve 6306 sayil yasa serhi
islenmistir. Bu yasa hikiimleri hangi kriterlere gore isletilecektir?

21) ihaleler yapilmig olmasina ragmen bor¢landirma rakamlari neden halen kamuoyu ile
paylasilmamigtir?

22) Hak sahipligi igin imzalatilan belgede kullamlacak kredi miktarmin belli olmadigi dogru
mudur? Depremzedeler ne kadar bor¢landigim bilmeden hak sahibi olmaya mi1 zorlanmaktadir?
23) 6306 sayili kanunun 6/A maddesi uyarinca idare istedigi her yeri riskli alan olarak tespit
edebilecektir. Hangi alanlar i¢in bu uygulama yapilabilecektir?

24) Deprem amnda DASK’1 olmayan daire sahibinin hak sahibi yapilmayacagi hitkkmii vardur.
Elazig depreminde bu hitkkmiin uygulanmasindan vazgegcilmistir. Izmir depreminde de benzer
uygulama yapilacak midir?

25) Depremde toplam 652 agir hasarli bina tespiti yapilmigken, Proje alanlarindaki binalar
acilen yikilmugtir. Halen agir hasarli olup yikilmayan kag bina vardr?

26) Yikimi resen gergeklestirilen binalarin enkaz bedelleri vatandaglara 6denecek midir? Yikim
ihalesini alan firmalar ve ihale sartnameleri neden kamuoyu ile paylasiimamaktadir?

27) Devlet vatandasindan yikim bedellerini talep edecek midir? Ihale dokiimanlari, ihale
sartnameleri, ihale edilen projelere iligkin teknik ve hukuki detaylar neden kamuoyu ile
paylagtimamigtir?

28) Bakanlik¢a yerinde iiretilecek konut ve diikkédnlar igin, olusabilecek muhtemel fazlaligin
dagitimu ile ilgili uygulama ne olacaktir?

29) 7269 ve 6306 sayil kanunlarin borglandirma rakamlarinin tesisi, yapilandiriimasi ve 6deme
sekil ve sartlar1 farklilik arz etmektedir. Binalarin 7269 ve 6306 sayih kanunlara tabi kilinarak
aynistmldigi gergegine binaen, uygulamada aym afeti yasamig vatandaglar arasinda gerek borg
tahakkuku gerekse geri 6deme siire ve kosullarinda da bu fark yaratilacak midir?

30) Cevre ve Sehircilik Bakam olarak tarafimzdan anit park olacafi ilan edilen Rizabey
apartmanimin bulundugu bélgedeki anit park projesi hazir midir?

31) 31.30.10.2020 tarihinde yasanan deprem sonrasi Bayrakli Sehir Hastanesi bolgesinde orman
vasfi disina gikarilarak ve alanin sit statiisii yeniden diizenlenerek bir kismi tamamen dogal sit
statiisii digina ¢ikarilmak sureti ile alelacele “rezerv alam” belirlenmesi hangi bilimsel
dayanaklarla yapilmistir? {zmir’de 1995 yilinda meydana gelen sel felaketi sonucu yitirdigimiz
65 vatandasimizin 58°i Laka Deresi Havzasi’ndan gelen sele kapilarak hayatim kaybetmesi
sonrasinda harcanan kamu kaynaklari yapilan binlerce km. teras, agaclandirma yapilan alanin
yeniden konut alanmna gevrilmesi yeni felaketlerin kapisini agmayacak midur? Kentsel alan
igerisinde rezerv alan/alanlar olarak belirlenebilecek kamu miilkiyetindeki alanlar olup olmadigi

konusunda bir aragtirma yapilmig midir?



CEVAPLAR

1,11,15) Izmir ili, Seferihisar Ilgesi agiklarmda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem
sonrasinda, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 6/A
maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu
alanlar ile kendiliginden ¢éken veya zeminin kaymast, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin,
patlama gibi sebeplerle agir hasar giren veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarin
bulundugu alanlarda doniisim uygulamalar1 maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin
Bakanlikca resen yapuabilir veya yaptiriabilir. Uygulama yapiacak alamn simrlart uygulama
butiinligii gozetilerek belirlenir” hikmii kapsaminda, afet bolgesinde Bakanligimizca yapilan
teknik incelemeler neticesinde belirlenecek alanlarda doniisiim uygulamalarimn resen yapilmast
hususu Bakanlik Makami'nm 09.11.2020 tarihli ve 237121 sayili Olur'u ile uygun gorilm{iistiir. -

Yasanan afet sebebiyle fzmir ilinde, Bakanligimiz koordinasyonunda gérevlendirilen teknik
ekiplerce 7269 sayili Kanun kapsaminda depremin binalara verdigi hasari belirlemek iizere hasar
tespit galigmalan yapilmistir. Bu hasar tespit caligmalart neticesinde ortaya gikan veriler
incelenerek ve uygulama biitiinligiinii saglamak amaci ile deprem sonucu ¢6ken veya acil
yikilmas: gerektigi tespit edilen yapilarn yogunluklu bulundugu bolgelerde yer alan hasarsiz, az
ve orta hasarli yapilarda Bakanhgmmzca 6306 sayih Kanun kapsaminda riskli yap: tespit
caligmalan yapilarak proje alanlari belirlenmigtir.

6306 sayili Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasimnmn (c) bendinde Rezerv Yap: Alani, "Bu
Kanun uyarinca ger¢eklegtirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullamilmatk iizere,
TOKI'in veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlar” olarak
tamimlanmustir. Bakanlifimizca proje alam olarak belirlenen alanlar, 7269 ve 6306 sayili
Kanunlar kapsaminda yikimu kesinlesen yapilarin bulundugu alanlar olup; bu alanlar, ortaya
¢ikan acil konut ihtiyacmim kargilanmasi ve depremzedeler farkli bir alana taginmaksizin mevcut
yerlerinde konut firetiminin ivedilikle saplanabilmesi amaci ile 6306 sayilh Kanun'un 2'nci
maddesinin birinci fikrasinm (c) bendi uyarinca Rezerv Yap1 Alant olarak belirlenmigtir.

7269 sayili Kanun'un 29'uncu maddesinde, "Kendisine veya egine ait o yerde aym cins miistakil
hasarsiz baska bir binast veya dairesi olan ailelere bina ve insaat kredisi verilemez" ve "Afete
ugramaswyla ekonomik ve sosyal hayati kesintiye ugratan diikkan ve firn gibi binalar igin de
sahiplerine, borglandirma hiikiimleri dairesinde, Baymdirlik ve Iskan Bakanligi'nca belirlenecek
esaslara gore ingaat kredisi verilebilir. O yerde kendisine veya esine ait miistakil hasarsiz baska
bir igyeri bulunanlar, bu yardimdan faydalanamazlar” hilkkiimleri yer almaktadir. Bu kapsamda
hak kayb: olusmamast i¢in Bakanligimzca belirlenen alanlarda 7269 sayili Kanun kapsanmnda
hak sahibi sayllmayan depremzedelerin 6306 say1l Kanun'dan hak sahibi olmalar1 saglanmustir.

6306 sayill Kanun'un 6/A maddesi uyarinca, Kanun'da sayilan afet durumlarinda agir hasar

_goren veya agur hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda yiiriitiilen dontistim
uygulamalar: kapsaminda; riskli yap: tespitleri, biitiin tapu ve kadastro islemleri, yikim ve
yapima iligkin her tiirlii izin, ruhsat is ve islemleri ile diger idareler nezdinde yiiriitiilecek isler
maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanligimizca resen yaptirilabilmektedir.

Bakanhgimizca proje alam olarak belirlenen alanlarda mevcut hak sahiplerinin bagimsiz
birimleri sayisina gore konut/igyeri tiretilmesi i¢in planlama yapilmis olup, fazladan konut veya
isyeri iiretilmeyeceginden herhangi bir rant unsuru s6z konusu degildir.

2) Bakanligimizin 2023 yeni sehircilik vizyonu kapsaminda her sehrin; saglikli, giivenli, akalli,
cevreci, dinamik bir yapi icerisinde yatay mimariyi esas alan ve insan odakli bir planlama ve
uygulama anlayisinmn benimsenmesi ve sdz konusu alanlarin zeminden de kaynakli sorunlu bir
bolge olmasi nedeniyle kat yiikseklikleri 8 kattan 6 kata diigliriilmiistiir.



3) Izmir ili, Seferihisar ilgesi agiklarinda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem
neticesinde yasanan afet sebebiyle Izmir Ilinde kendiliginden ¢tken, agir hasar goren veya agir
hasar gorme riski bulunan yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; yeni kentsel verlesme
alanlarina ihtiyag duyulmustur.

Bu kapsamda, Izmir Ili, Bayrakl: ilgesinde yer alan yaklagik 375 hektarlik alan 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin (c) bendi
uyarinca Bakanlik Makami'nin 30.11.2020 tarih ve 256323 sayih Olur’u ile "Rezerv Yap1 Alam"
olarak ilan edilmistir. .

Rezerv yapi alam olarak ilan edilen bolgeye iligkin yapilan incelemede;

_izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel arazi
kullanim kararlart itibariyle "agaglandirilacak alan”, "bolge parki/bityiik kentsel yesil alan”,
"bityitk alan kullanim gerektiren kamu kurulug alam", "giiniibirlik kullamm alam”, "kentsel
yerlesik alan", "orman alam1", "tiniversite alam” olarak tanimlanan alanlarda ve kismen de "dogal
sit alam" olarak tammlanan bdlge igerisinde yer aldigy,

-1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiikgehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda "biiyiik alan kullanmim
gerektiren kamu kurulus alant" "giiniibirlik kullanim alan1", "orman alanmi" olarak tanimlanan
alanlarda ve kismen de "dogal sit alam" olarak tescilli bolge igerisinde kaldigy,

-Yaklagik 145 hektarlik kismmm Orman Genel Miidiirliigiince Katip Gelebi Universitesine
tahsis edildigi ve bu alanin Bakanhk Makami'min 17.09.2018 tarihli Oluru ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginde "tiniversite
alam” ve 1/25.000 Olcekli Izmir Biiyitksehir Bitiinéi Cevre Diizeni Plam Degisikliginde
"{iniversite yerleske alam" olarak planlandif,

-Orman vasfinin 26.11.2020 tarih ve 31316 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige
giren 25.11.2020 tarih ve 3226 sayih Cumhurbagkanligs Karar ile 6831 sayili Orman
Kanunu'nun ek 16 nc1 maddesi uyarinca kaldurildig hususlari tespit edilmigtir.

Konu ile ilgili olarak 10.11.2020 tarih ve 238480 sayili yazi ile Orman Genel Miidiirliigiinden
goril talep edilmis olup; Orman Genel Midiirliigiiniin 17.11.2020 tarih ve 2507964 sayih
yazisinda s6z konusu alamn 6831 saylll Orman Kanununa 7139 sayili Kanunla eklenen Ek
Madde 16 da tammlanan tashk, kayalik, verimsiz ve fiilen orman vasfi tasimayan alanlardan
oldugu ve 6831 sayili Kanunun Ek 16 nci maddesi kapsaminda degerlendirme yapilabilecegi

ifade edilmistir.

Bununla birlikte planlama alaninn "dogal sit alam" olarak tescillenen yaklagtk 80 hektarlik
Jasmimn sit statiisiinin {zmir I Numarah Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Komisyonunun
06.11.2020 tarih ve 986 say1li karan ile kaldirildig: tespit edilmistir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Planinda kentsel yerlesme
alanlari icerisinde kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek uygulamalara
iliskin "7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlar: icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne (T OKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiritilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi
Bagskanhgi'nca yiiriitillen faaliyetlere, 63 06 sayils Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistirilmesi
Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankas: Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular,
bu plamn koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve miifus kabulleri ve ¢evre imar biitinligi
cercevesinde ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak
alt 6lgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir." hilkmii

diizenlenmis olup, planlama alani izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
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Diizeni Planinda kentsel yerlesme alant olarak tanimlanan alanlar icerisinde yer almadigindan,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikrasi uyarimca oncelikle tist 6lgekli
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant ve 1/25.000 Olgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya gikmugtir.

25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbaskanhg Karar ile 6831 sayili Orman Kanunu'nun ek
16 nc1 maddesi uyarmca orman vasfinin kaldinimast ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020 tarih
ve 256323 sayili Oluru ile "Rezerv Yap1 Alant” olarak ilan edilmesi nedeniyle 17.09.2018 tarihli
Bakanlik Makami Oluru ile onaylanan {zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Degisikligi ve 1/25.000 Olgcekli izmir Biiyiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Degisikliginin yiiriirliikten kaldmlmas: ve yaklagik 375 hektarlik alan, 30.10.2020 tarihinde
gergeklesen Izmir Depremi sonrasinda saglikhi ve nitelikli kentsel yasam alanlar1 olusturulmasi
amaciyla Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/25.000
Olgekli Izmir Biiyitksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planinda "kentsel gelisme alam" olarak
planlanmugtr.

4) Soru onergesine konu Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. Maddesinin 6. Fikrast
anilan yonetmeligin "Imar Planlarina Dair Esaslar” basliklt 7. Béliimil igerisinde yer almaktadir.
Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni Planlari Dairesi Bagkanhgmca 16.12.2020 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/1 00.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi ve
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ise imar plam niteligi tagimayan mekénsal planlardir.
Dolayistyla s6z konusu yonetmelik hitkmi, 1/5.000 5lcekli nazim ve 1/1.000 olgekli uygulama
imar planlarma yoneliktir. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ve 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi imar plani niteligi tagimadigindan, soru Gnergesine konu
jeolojik-jeoteknik ve mikro bolgeleme etiit raporlarmin adi gegen plan degisikliklerine
uygulanmas1 teknik olarak miimkiin degildir. Cevre Diizeni Planlarma dair esaslar ad1 gegen
yénetmeligin 6. Bolimiinde ele alinmaktadir. Cevre diizeni planlarinda degisiklik yapilmasina
iligkin gerekgeler ise yonetmeligin 20. Maddesinin 2. Fikrasinda "Cevre diizeni plam ana
kararlarim, siirekliligini, biitinligi bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre
diizeni plam degisikliklerinde; a) Kamu yatirimlarina, b) Cevrenin korunmaswna, c) Cevre
kirliliginin onlenmesine, ¢) Plamn uygulanmasinda karsilagilan giiglikler ve maddi hatalarin
giderilmesine, d) Degisen verilere bagli olarak planmn giincellenmesine dair yeterli, gecerli ve
gerekgeleri agik olan, altyap: etkilerini degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler; idarece
plamn temel hedef, ilke, strateji ve politikalart kapsaminda teknik ve yasal cergevede
degerlendirmeye almarak sonuclandirilir." seklinde diizenlenmigtir. Soru Onergesine konu
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi ve 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plamt Degisikligi s6z konusu yonetmelik hikkmiine uygun olarak

onaylanmugtir.

5) 1-4-5-6-7 Nolu Rezerv Yapi Alanima ait imar planlar1 25.01.2020 tarihinde, 2 Nolu Rezerv
Yap: Alanina ait imar planlar1 19.01.2020 tarihinde onaylanmistir. 3 No’lu rezerv alanda ise
temel atma toreni diizenlenen bina, o tarihte yiiriirlikte olan meri imar plammna gore
projelendirilmis ve yapi ruhsati diizenlenmistir.

6) 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonrasi yapilan hasar tespit caligmalarinda 7773
bina Az Hasarli, 610 bina Orta Hasarli, 630 bina Agir Hasarl1 olarak tespit edilmistir.

7) Depremde yikilan ve acil yiktirilmasina karar verilen bina enkazlar1 Kemalpasa Ilgesi Siitgiiler
ve Menemen Ilgesi Koyundere mahallerinde bulunan dokiim sahalarinda Kaymakamliklar
tarafindan organize edilerek Kolluk Kuvvetleri gozetiminde ayrigtirma calismalar1 yapilmaktadr.
Aynstuma esnasinda bulunan egyalar Kolluk Kuvvetleri tarafindan muhafaza altina alarak
Kaymakamliklar tarafindan sahiplerinin belirlenmesi durumunda teslim edilmektedir.

/0



8) Depremde Orta Hasarli Tespit edilen binalar 7269 Sayilh Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolasiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 13 maddesi (b) fikrasi “b)
(Degisik: 31/8/1999-KHK-574/1 md.) Hasar gormiis, fakat 1slam miimkiin olan binalarin fen
kurullarinin gosterecegi sartlara gdre tamiri yapilincaya kadar igine girilmesine ve oturulmasina
izin verilemez. Bu binalar 1 yil iginde tamir ettirilmedigi ve itiraz da olmadifi takdirde
yukaridaki esaslar dahilinde yiktirthir.” hitkmii yer almaktadir.

9) TOKI tarafindan deprem gergeklestigi andan itibaren Bayraklh Ilgesi Manavkuyu Mabhallesi ve
rezerv alan olarak belirlenen arazilerde zemin etiit raporlarlmn hazirlanmas: ¢aligmalarina ve
uygulama asamasinda gergeklestirilecek temel alti zemin iyilestirme imalatlarma ivedilikle
baglanilmis olup; yapilan galigmalara ait bilgiler asagida belirtilmistir.

o Izmir Ili Bayrakli Ilge51 Yagcioglu sitesi Deprem Konutlari yapilmasina ait Zemin FEtiit
Raporu Hazirlanmast Isi 1072 mt. sondaj (;ahgmas1 GEDIK TEK INSAAT LAB. HIZM.
MUH.MUS. TAAH. iC VE DIS TIC. LTD. $Ti. tarafindan yapilmistir;

o Izmir Il Kargiyaka [lcesi Ornekksy Mahallesi Deprem Konutlari 1. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmasi Isi 1500 mt. GEOZEM MUH. INS. MAD. TIC. LTD. STI. tarafindan yapilmigtir;

e Izmir Ili Karslyaka Ilgesi Ornekkoy Mahallesi Deprem Konutlan 2. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmast Isi 1500 mt. VADI JEOT. SON. MUH. MUS. INS. SAN. VE TiC. LTD. STL

tarafindan yapilmstir;

o Izmir Ili Kargiyaka Iicesi Orekkéy Mahallesi Deprem Konutlar 3. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmas1 Isi 1500 mt. PROZEMIN MUH. INS. MAD. TIC. LTD. S$TI. tarafindan

yapilmaigtir;

o Izmir Ili Bayrakh Ilgesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar1 1. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmasi Isi 1600 mt. ZAFER MUHENDISLIK tarafindan yapilmastir;

o Izmir Ili Bayrakli figesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar1 2. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmast Isi 1600 mt. TAMTAS INS. MUH. MAK. SAN. VE TIC. LTD. STI. tarafindan

yapilmgtir.

o Izmir Ili Bayrakl Ilgesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar: 3. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmas1 Isi 1500 mt. ANALIZ MUH. INS. SON. MAD. SAN. VE TIC. LTD. STIL

tarafindan yapilmistir.

o Izmir i Bayrakl Igesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar1 4. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmast Isi 1700 mt. GEOHIS MUHENDISLIK tarafindan yapilmigtir.

e Izmir Ili Bayrakh Ilgesi Bayrakh Mahallesi Deprem Konutlar1 5. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmasi Isi 1700 mt. DICLE ZEMIN ARAST. MUH. INS. TAR. TAS. SAN. TIC. LTD.

STI. tarafindan yapilmigtir.

o Izmir Ili Bayrakli Tgesi Bayrakh Mahallesi Deprem Konutlar1 6. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmas: Isi 1700 mt. MAVT INS. PROJE MUS. JEO. JEOT. LAB. MAD. SAN. TIC. LTD.

STI. taraflndan yapilmagtir;

o Izmir Il Bayrakli Tigesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar1 7. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmas: Isi 1700 mt. ANADOLU JEOT. ZEM. ARAS. SAN. VE TiC. LTD. STI

tarafindan yapilmustir;

o Izmir Ili Bayrakh Iigesi Bayrakii Mahallesi Deprem Konutlar1 8. Etap Zemin Etiit Raporu
Hazirlanmasi Isi 1500 mt. FIRAT GEOTEKNIK MUHENDISLIK tarafindan yapilmgtir;
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« fzmir 1li Bayrakh Ilgesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlar 1. Bolge (237 hektar) Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Jeofizik Etiit Raporu Hazirlanmast Isi 320 mt. BARAN JEO.
JEOT. LAB. MAD. INS. SAN. TiC. LTD. STI. tarafindan yapilmigtir;

o Izmir 1li Bayrakh Ilgesi Bayrakli Mahallesi Deprem Konutlari 2. Bolge (137 Hektar) Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Jeofizik Etiit Raporu Hazirlanmas: Isi 200 mt. BARAN JEO.
JEOT. LAB. MAD. INS. SAN. TIC. LTD. STI. tarafindan yapilmigtur.

10) Proje alanlarinda yapilan zemin etiit rapor sonuglarma gore hesaplanan miktarlarda fore
kazik ve jet grout uygulamalari gergeklestirilmektedir. Ornegin 1. Bolgede Q80 Fore Kazik 809
Adet, Q60 Jet Grout 844 adet, Q80 Jet Grout 741 adet yapilmaktadir.

12) Bakanhigimizca 6306 sayih Kanun'un 6/A maddesi uyarinca ylirtitiilen  dontisiim
uygulamalar1 kapsaminda, yikim ve yapima iliskin is ve islemler Bakanligimizca resen
yiiriitiilmekte olup, Bakanhgimizca belirlenen alanlar disinda kalan taginmazlarda maliklerince,
tercih edecekleri yiiklenici ile uygulama yapilmasmnm &niinde bir engel bulunmamaktadir.

13) 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesinde "Uygulama yapilacak alanin smurlan uygulama
biittinliigii gozetilerek belirlenir" hilkmii yer almaktadir. S6z konusu alanlarda yer alan
taginmazlar hisseli miilkiyete konu oldugundan, bir kistm maliklerin proje alamindan ¢ikarilmasi

miimkiin olamamaktadir.

14) Bahse konu yedi adet rezerv yapi alaninda yikilan yapilarda toplamda 1569 adet konut, 237
adet is yeri bulunmakta olup, bu alanlarda uygulanacak projeler ile toplamda 1444 adet konut,
208 adet is yeri iiretilmesi planlanmaktadir. Oncelikli olarak her hak sahibine yerinden konut
verilmesi planlanmakta olup, birden fazla bagimsiz bolimii olan hak sahiplerine yerinden konut
verilememesi durumunda Sehir Hastanesi yaninda bulunan rezerv alanda iiretilecek konutlardan

verilmesi planlanmaktadir.

16) Deprem sonrasinda Bakanligimiz koordinasyonunda gorevlendirilen teknik ekiplerce 7269
sayth Kanun kapsaminda depremin binalara verdigi hasari belirlemek tiizere hasar tespit
caligmalar1 yapilmigtir. Bu hasar tespit calismalart neticesinde ortaya ¢ikan veriler incelenerek
_deprem sonucu yikilan veya acil yikilmasi gerektigi tespit edilen yapilarin bulundugu bélgelerde
bulunan orta hasarli binalara, alandaki uygulama biitiinliigiinii saglamak amaci ile, 6306 sayli
Kanun kapsaminda riskli yaps tespiti yaptlmistir.

Orta hasarli oldugu tespit edilen yapilarin giiclendirme yapilmadan kullamlmasi1 miimkiin
olmadig1 gibi, bu yapilar 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan ¢aligmalar neticesinde riskli
yap1 olarak tespit edilmigtir. Mevcut yerlerinde konut ihtiyacinmn ivedilikle kargtlanabilmesi
amact ile bu yapilarn bulundugu taginmazlar da proje alant sinrlars icerisine dahil edilmigtir.

Sehir Hastanesi bolgesinde bulunan rezerv alanda 6ncelikle yapisi acil yikilacak ve agir hasarl
olarak tespit edilerek 7269 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara yonelik konut {iretimi
planlanmakla birlikte, s6z konusu alanda konut artmas: halinde, proje alanlar1 diginda kalan orta
hasarl1 yapilarin hak sahiplerine de konut verilmesi saglanabilecektir.

17) Izmir Sehir Hastanesi bolgesinde bulunan rezerv yapi alaninda toplamda 8110 konut
iiretilmesi planlanmakta olup, bunlardan 397 tanesi 1. etap galigmalar kapsaminda yer
almaktadir. 7269 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlar ile Bakanligimizca belirlenen
alanlarda 6306 sayili Kanun Kapsaminda hak sahibi olanlarm bu alanda iiretilecek olan
konutlardan edinmesi miimkiindiir. Bu alanda 6ncelikle yapis1 acil yikilacak ve agir hasarli
olarak tespit edilerek 7269 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara yonelik konut {iretimi
planlanmakta olup, konut artmast halinde orta hasarl yapilann maliklerine de konut verilmesi

saglanabilecektir.
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18,19) 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesinin 5. fikrasinda "Uygulama yapilacak alanda bulunan
kamu kurum ve kuruluslarina ait tagimmazlardan doniigiim uygulamasina dahil edilecek olanlar
ile ézel miilkiyete tabi diger biitiin tasinmazlar, Bakanhign talebine istinaden Hazine adina tescil
olunur. Yapilacak yeni yopilar igin insaat ruhsat Hazine adina diizenlenir ve hak sahiplerine
haklarma karsilik gelecek bagimsiz bolimlerin devri yapihncaya kadar kat irtifak ile kat
miilkiyeti Hazine adina kurulur” hikkmii yer almakta olup, hazineye devir islemleri bu hiikiim
uyarinca yapilmaktadir.

Hak sahiplerine yapilacak olan konut ve is yerlerinin yapim caligmalarinin hizlandimlabilmesi ve
s6z konusu alanlarda ifraz, tevhit, parselasyon, yap: ruhsati, yapt kullanma izin belgesi, kat.
irtifaki ve kat miilkiyetinin en kisa siirede tamamlanabilmesi amaci ile 6306 sayil1 Kanun'un 6/A
maddesine istinaden taginmazlar hazine adina tescil edilmis olup, miilkiyet sahiplerinin haklar
tapu kiitiigiine belirtme olarak kaydedilmistir.

Bu itibarla, s6z konusu alanlarda yapilacak olan konut ve is yerleri icin diizenlenecek olan kat
irtifaki veya kat miilkiyetine iliskin islemler tamamlandifinda hak sahiplerinin haklarinm
belirtildigi ve hazine adina tescil edilmis olan milkiyetler yine bu hak sahipleri adina tescil
edilecektir.

Bu kapsamda, bahse konu hazine adna yapilan bu tescil islemi, hak sahipleri veya miilkiyet
sahiplerinin miilkiyet haklarimin ortadan kaldirilmast olmayip, hak sahipleri igin yapilacak konut
ve is yerlerinin yapim siirecinin hizlandirilmasi ve hak sahiplerine konut ve is yerlerinin bir an
once teslim edilmesini saglayacakitir.

20) Bakanligimizca proje alani olarak belirlenen alanlarda acil yikilacak olarak tespit edilen
yapilar diginda kalan yapilarda 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap: tespiti yapilarak bu
tasinmazlarin tapularina 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yénetmeliginin 4. maddesinde yer alan
n . riskli olan yapilar, en ge¢ on isgiinii iginde, tapu kitiginin beyanlar hanesinde belirtilmek
jizere ilgili tapu midiirligiine bildirilir" hikmi uyarmca riskli yap1 serhi koyulmustur.

7269 sayili Kanun kapsamindaki is ve islemler AFAD tarafindan yiiriitiilmekte olup, s6z konusu
alanlarda 7269 sayih Kanun kapsamuinda hak sahibi olanlar bu Kanun kapsaminda, 7269 sayili
Kanun kapsaminda hak sahibi kabul edilmeyenler ise 6306 sayih Kanun kapsaminda hak sahibi

olarak degerlendirilecektir.

21,22,29) 6306 sayih Kanun kapsaminda yiiriitillen doniigim uygulamalar kapsaminda
belirlenecek borglandirma ve 6deme kosullar1 alan 6zelinde belirlenmektedir. Bayrakl ilgesinde
bulunan bahse konu alanlarda Bakanlhifimizca yiiriitiilen doniigiim uygulamalar1 sonucunda
iiretilecek konut ve igyerleri igin borglandirma ve Gdeme usuliiniin 7269 sayili Kanun
kapsamindakine benzer olmast planlanmaktadir. Bu konuya iliskin calismalar devam etmektedir.

23) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 6/A maddesi

kapsaminda uygulama yapilabilecek alanlar, anilan kanun maddesinde yer alan "Yikilacak
derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢oken veya zeminin kaymast,
heyelan, su baskim, kaya diismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar goren veya agwr
hasar gorme riski bulunan yapilarm bulundugu alanlarda doniigiim uygulamalary maliklerin ve
ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanlikga resen yapilabilir veya yaptirilabilir. Uygulama
yapilacak alamn siirlart uygulama biitiinligii gozetilerek belirlenir” hitkmii yer almakta olup
bu hiikiim kapsaminda, yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile
kendiliginden ¢6ken veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin, patlama
gibi sebeplerle agir hasar goren veya afir hasar gdrme riski bulunan yapilarin bulundugu
alanlarda olusabilecek can ve mal kayiplarmin Gniine gegilebilmesi amaci ile bu madde
kapsaminda uygulama yapilmasi miimkiind{ir.

Qo /0



24) 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca belirlenen alanlarda bulunan tiim malikler
Bakanligimzca yiiriitiilen doniisiim uygulamalar: kapsaminda hak sahibi olarak sayilmaktadur.

25,26,27) Depremde Agir Hasarli tespit edilen binalar 7269 Sayih Kanunun 13. Maddesi, (b)
fikras1 3. Paragrafi “Siiresinde itiraz olunmayan, yahut itiraz olunup da idare kurullarinca
yikilmas1 onaylanan binalart mal sahibi yikmadi1 takdirde bu binalara el konularak yitkma parast
yikintidan elde edilecek malzeme bedelinden &denmek iizere, mahallin en biiyiik miilkiye
amirinin emri ile yiktirilir.” hitkmii geregi Valilik Yatirim Izleme ve Koordinasyon
Baskanliginca ihale ile yikim iglemleri gerceklestirilmektedir.

28) Bakanhigimizca belirlenen alanlarda mevcut hak sahibi sayisina gore planlama yapilmakta
olup; bagimsiz bsliim fazlalig olugmasi ongoriilmemektedir.

30) Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan fzmir depreminde yikilan Rizabey
Apartmamnin bulundugu alan konut alan1 olarak projelendirilmistir. Bu alanda ingaat caligmalar1
buna gore devam etmektedir. Rizabey Apartmaninin bulundugu alanin park yapilmas: talepleri
iletilmis olup, s6z konusu talep dogrultusunda projelendirme ¢aligmalari devam etmektedir.

31) Bayrakl: Ilgesinde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2 inci maddesinin (¢) bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 30.11.2020 tarih ve
256323 sayth Olur’u ile “Rezerv Yapt Alam” olarak ilan edilen 375 hektarlik alana iliskin olarak
yiirtitiilen imar plam galigmalari kapsaminda izmir Biiyiksehir Belediyesi, Bayrakli Ilge
Belediyesi, DSI, IZSU AFAD, vb tiim paydas ve altyap: kuruluglarindan imar planmna esas
goriigler istenmigtir. Kurum goriislerinde belirtilecek sel, su baskim vb. riskler barindiran alanlar
kesinlikle yapilasmaya konu edilmeyecektir.



