2/3303/]@)‘,‘,2, #/36526-36521 Ge 4

/27296 2/3663 7—36@)@&50 )
2/74955 Ge2b | =/ 36650 i
T.C. 2 /76324 G S

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

32750-73357 G 6!
Strateji Gelistirme Bagkanlig:

/33 (,95- 3796 Qe 6F
27 Deak 202
7/I%600 T~ e
Say 30824082610 169613 HIRL
Konu :Yazili Soru Onergeleri %Y poa

A79346- §AGF

. N . Ny 333 3ug- 37859

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA 3] 99 936- 77942
+/38057-7 3095

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari

ve konular: belirtilen yazili soru onergeleri incelenmis olup, séz konusu nergelerde yer alan
hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

323092 -J8038

%/ 73375-J338¢

7/ 73520 -38523
%/ 39673-3843

233202
2/ 338!

/38928
2) 33979

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Liste (8 Adet, 8 Sayfa)
-Cevap Yazis1 (79 Adet, 129 Sayfa)

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Cankaya / Ankara
Irtibat:Haydar DEMIRER Tel: 410 14 57
Faks:418 74 63 e-posta: haydar.demirer@csb.gov.tr elekironik ag: www.csb.gov.tr



ADANA MILLETVEKILi 373052
SAYIN iSMAIL KONCUK’UN
TBMM 7/38097 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Cumbhurbagkan: tarafindan yapilan agiklamalarda "TOKI'yi ticaret yapsin para kazansm diye
kurmadik” dese de dar gelirli vatandaslarin ev sahibi olmast i¢in TOK] tarafindan satisa ¢ikarilan
evlerin satis rakamlaria, yonetim aidatlarina bakinca artik isin ticarete dokiildiigii acikca
ortadadir. Dar gelirliler i¢in yapilmis evlerin ashinda dar gelirli vatandaglarimiz i¢in yapilmadid:
tam tersine artik gelir diizeyi yiiksek vatandaslarimiza yapildig goriilmektedir. Bu baglamda;

1-Asgari {icret diizeyinde maaglarla ¢alisan vatandaglarimizin gelirleri enflasyon oranlari altinda
ezilirken TOKI tarafindan satisa ¢ikarilan evleri almast imkéansiz hale gelmistir. Bu imkéansizlik
TOKI'nin elinde stok fazlaligina sebebiyet vermistir. Her iki durum dikkate almarak, dar gelirli
vatandagin ev sahibi olmasi igin fiyatlarm revize edilerek satisa ¢ikarilmasi yoniinde bir
calismaniz olacak midir?

2-Dar gelirli vatandaglar bu konutlara sahip olmalarina ragmen, sevinemez hale gelmistir. Site
yonetimi tarafindan aidata %20 zam yapilmas: kabul edilir bir durum degildir. Aidatlara yapilan
zamlar neden TUFE'ye gore hesaplanarak yapilmamaktadir?

3-Site yonetimi tarafindan aidata yapilan zammin geri alinarak, asgari aidat tutarina diistiriilmesi
icin Bakanliginizin bir ¢aligmasi olacak midir?

CEVAPLAR

1-Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) konut projelerinde satig fiyatlart maliyet esas alinarak
belirlenmekte olup kar amaci giidiilmemektedir. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 projelerinde
satamadiklar: veya satmakta zorlandiklar1 stok fazlaligi bulunmamaktadir.

2,3-Toplu Konut Idaresi Bagkanh tarafindan yapimi tamamlanarak teslimleri gergeklestirilen
toplu konut projeleri kapsaminda uygun gériilen yerlerde Gayrimenkul Satis S6zlesmesi ve 634
sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri gercevesinde Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 biinyesinde
Yénetim ve Denetim Kurulu olusturulmakta, yénetim hizmet ve faaliyetlerinin ylirtitiilebilmesi
is ve islemleri i¢in aralarinda (Site Yonetimi ve Yonetim Firmasi) diizenlenen “Hizmet Alim
Soézlesmesi” dogrultusunda “Yoénetim Firmas:” yetkilendirilmektedir.

Site yonetimi faaliyetlerine iliskin tiim is ve islemler “Site Yonetimi” adina Yonetim Firmasi
yetki ve sorumlulugunda takip edilmekte olup, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 uhdesinde site
yonetim hizmetlerine iligkin herhangi bir islem ve/veya tahsilat yapilmamaktadur.

Yénetim firmas: ortak giderlere yonelik yiirtirliige konulan isletme projeleri ilk yilinda tahmini
gider kalemlerine gére, donem sonu itibari ile yapilan ortak gider aidat artiglar1 ise gegmis donem
gider gergeklesmeleri, satict ve/veya kurumlar nezdinde yapilan artiglar, asgari ticret artiglari,
yonetim hesaplar1 giincel mali yapisi vs. durumlart dikkate alinarak 634 sayili Kat Miilkiyeti
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Kanunu hiikiimlerine uygun olarak yiiriirliige konulmaktadir. S6z konusu Isletme Projeleri
kapsaminda belirlenen ve hak sahiplerinden talep edilen ortak giderler “Yonetim Firmas1” yetkisi
ve kontroliinde “Site Yonetimi” hesaplarinda toplanmakta, olusan giderlere karsilik
kullanilmaktadir. Dolayis: ile ortak giderlerin belirlenmesine y6nelik islemler sadece asgari ticret
artiglan lizerinden ve/veya onceden belirlenmis TUFE gibi sabit artis oranlart tizerinden degil,
glincel mali durum ve izah edilen etkenler tizerinden degerlendirilmektedir.



