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ÇANAKKALE MİLLETVEKİLİ 
SAYIN ÖZGÜR CEYLAN’IN 
TBMM 7/37492 ESAS SAYILI 
YAZILI SORU ÖNERGESİNE 

İLİŞKİN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

31.05.2012 tarihinde yürürlüğe giren 6306 Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 
Hakkında Kanun'un hükümleri açık olmakla beraber, Çanakkale'deki yerel basında yer alan bazı 
haberlerde bir sayın milletvekilimizin açıklamasına dayanılarak Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 
Sosyal Konutları 'Riskli Alan' ilan ettiği bazı haberlerde ise Bakanlığın Riskli Alan talebini 
reddettiği yer almıştır.

Çanakkale Merkez İlçenin İsmetpaşa Mahallesi'nde, 69 bin 522 metrekarelik alan üzerinde 
yapılı beş katlı 86 bloklu Sosyal Konutlarda hemşerilerimiz deprem riski altında yaşamlarını 
sürdürmektedir. İzmir depremi ile farkmdahğm arttığı son günlerde Çanakkale'deki sosyal 
konutlar üstünden yapılan açıklamalar süreçle ilgili doğru bilgiye olan ihtiyacı artırıyor. Buna 
ilişkin olarak;

1) 31.05.2012 tarihinde yürürlüğe giren 6306 Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların 
Dönüştürülmesi Hakkında Kanun' un 2 inci maddesinin ç fıkrasında Riskli Alan tanımı 
yapılmakta ve Riskli alanın nasıl ilan edileceği belirtilmektedir. Bu kapsamda söz konusu alan 
ile ilgili olarak Cumhurbaşkanlığınca kararlaştırılan bir karar var mıdır?
2) 6306 sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde tanımlanan usuller yerine getirilerek 
Çanakkale Belediyesi tarafından Şubat 2018 tarihinden İsmetpaşa Mahallesi’nde, bulunan sosyal 
konutlar bölgesinin riskli alan ilan edilmesi talebini bakanlığınıza göndermiştir. Bazı eksiklikleri 
olduğu gerekçesi ile dosya iade edilmiş, söz konusu eksiklikler tamamlandıktan sonra Çanakkale 
Belediyesi tarafından başvuru dosyası 21 Şubat 2019 tarihinde Çevre Şehircilik Î1 Müdürlüğüne 
tekrar teslim edilmiştir. Bu başvuru dosyası da Dönüşüm Strateji Belgesi hazırlanması talebiyle 
iade edilmiştir. Temmuz 2019 tarihinde Dönüşüm strateji belgesi de hazırlanarak başvuru 
yenilenmiştir. Bakanlığınızın ileri sürdüğü eksiklikler giderilerek yapılan Sosyal Konutlar 
bölgesinin riskli alan ilan edilmesi talebi olumlu görüşle Cumhurbaşkanlığına sunulmuş mudur? 
Şayet sunulmadı ise bakanlığınızın başvuruya ilişkin olumsuz tavır almasının hukuki gerekçeleri 
nelerdir?
3) Sayın Bakan 17 Mart 2019'da söz konusu Sosyal Konutlara gerçekleştirdiğiniz ziyarette 
seçimin kaybedini AK Parti Adayı Saym Ayhan Gider'e destek için yaptığınız konuşmada "Biz 
de inşallah burayı 1 Nisan itibariyle riskli alan ilan ederiz. Size kirayla ilgili destek 
veririz,taşınmayla ilgili destek veririz, finansla ilgili destek veririz. Bu dönüşümü inşallah Ayhan 
başkammızla birlikte yaparız. Biz, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı olarak bu alana her türlü 
desteği vereceğimizi, Ayhan başkanımızı destekleyeceğimizi buradan ifade ediyorum. Biz, bu 
anlamda her türlü desteğe açığız. İsterseniz bu söylediğimiz şartlarda biz yapalım, isterseniz 
kredi sağlayalım siz yapın. Müteahhit bulamıyoruz diyorsanız emlak konutla yapalım. Hiçbir şey 
istemiyoruz sadece kira desteği derseniz ona da varız. Yeter ki bu kentsel dönüşümü bir an önce 
yapalım. Sîzlerin desteğinizle, biz bu işe 1 Nisan'da başlanz, 3 sene içerisinde sizlere yeni 
konutlarınızı teslim ederiz. Yapacaklarımızı inşallah en kısa sürede; yapar, sizden 1 kuruş 
almadan inşallah evlerinizi sizlere teslim ederiz" dediniz.

Saym Bakan, Sosyal konutlar bölgesini Riskli Alan ilan edeceğinizi söylediğiniz tarihin 
üzerinden 20 ay geçti. Çanakkale Belediyesi bütün başvurulan yaptığı halde Riskli alan ilam ile 
ilgili sürecin sonlanmamasının nedeni 31 Mart seçimlerinde devletin gücünü arkasına seferber 
edeceğinizi söylediğiniz adayınızın yüzde 25 gibi ezici bir farkla seçimi kaybetmiş olması mıdır?
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4) Kentsel dönüşümün en sorunlu kısmı hak sahipleri ile yapılması planlanan projedeki paylaşım 
konusunda uzlaşımn sağlanması olduğu ortadadır. Sosyal Konutlar ile ilgili olarak Çanakkale 
Belediyesince bir proje yarışması yapılmış, hak sahibi kat malikleriyle tek tek görüşülmek ve 
onaylan alınmak suretiyle paylaşım sorunu çözülmüş ve kanunda ifade edilen 2/3 malikin 
katılımı değil hemen hemen oy birliği temin edilmiş bir projeye ısrarla karşı durulmasının yasal 
dayanaklan nelerdir?
5) Olası bir deprem durumunda burada yaşanabilecek can ve mal kayıplannm sorumlusu süreci 
tıkayan bakanlık bürokrasiniz olmayacak mıdır? Seçimi kaybettik o nedenle sizi cezalandırdık 
mı diyeceksiniz?
6) Kanun kapsamında Dönüşüm Projeleri Özel Hesabı'ndan bugüne kadar Çanakkale'deki riskli 
yapıların tespiti için kaç hane kredi başvurusunda bulunmuş ve kaç haneye riskli yapı tespiti 
kredisi verilmiştir? Aynı şekilde kaç hane yıkım ve yapım kredileri için başvurmuş ve bunların 
kaçma söz konusu krediler verilmiştir?

CEVAPLAR

1,2,3,4,5) Çanakkale İli, Merkez İlçesi, İsmetpaşa Mahallesi sınırlan içerisindeki alana ilişkin 
ilgili Belediyesince hazırlanan "Riskli Alan" teklifi Çanakkale Valiliğince Bakanlığımıza 
iletilmiş, süreç içerisinde bildirilen eksik bilgi ve belgelerin tamamlanarak nihai olarak anılan 
teklifin il veya ilçe bütününde hazırlanacak. "Kentsel Dönüşüm Strateji Belgesi" kapsamında 
yeniden ele alınması hususu ilgili İdaresine bildirilmiştir.

Gelinen aşamada, Çanakkale Belediye Başkanlığınca "Kentsel Dönüşüm Strateji Belgesi" ile 
yukarıda belirtilen alana ilişkin hazırlanan "Riskli Alan" teklif dosyası değerlendirilmek üzere 
yeniden Bakanlığımıza iletilmiştir. Alan teklifine konu Çanakkale İli, Merkez İlçesi, İsmetpaşa 
Mahallesi sınırlan içerisindeki alanda fiili durumda 86 adet blok, 860 adet bağımsız bölüm 
konut, 1 adet hah saha ve müştemilatı, 1 adet sosyal tesis bulunmaktadır. Bölgede 1055 hak 
sahibi bulunmakla birlikte yaklaşık 2600 kişi yaşamaktadır.

Dönüşüme dayanak tutulması öngörülen nazım ve uygulama imar planları 01.12.2017 târih ve 
2017/193 sayılı Çanakkale Belediye Meclisi Kararı ile onaylanmıştır. Fiili durumda 83.739 m2 
olarak tespit edilen toplam inşaat alanının, 294.590,79 m2'ye arttmlması planlanmaktadır. Fiili 
durumda 5 katlı yapıların 13 kata arttırılması ile emsal değerin yaklaşık 3,5 kat kadar artmldığı 
belirlenmiştir.

Bu oranda emsal artışı yapılarak dönüşüm yapılması Bakanlığımızca uygun görülmemektedir.

Bakanlığımızca dönüşüm projelerine karşı durmak gibi bir şey söz konusu değildir. Ancak doğru 
projelerin yapılması Bakanlığımız kadar yerel yönetimlerin de görevidir.

Diğer taraftan dönüşüm sadece riskli alan belirlenmek sureti ile yapılmamaktadır. Belediyeler ve 
maliklerince riskli yapı tespiti yaptırılarak da dönüşüm yapılabilir. Ayrıca Belediye Kanununun 
73. Maddesi uyarınca da kentsel dönüşüm projeleri yapılmaktadır.

Bakanlığımızın 19/06/2012 tarihli ve 580 sayılı yazısında; "Tespit edilmesi aciliyet gerektiren 
riskli yapıların tespitinin maliklerce yapılabileceği gibi, tespitlerin İdarelerce maliklerin tasarrufu 
beklenilmeden de yapılması gerektiği" belirtilmiş olup, herhangi bir yapınm/yapılann "muhtemel 
bir afette risk teşkil edeceği ve acilen riskli yapı tespitinin yapılmasının gerektiği" 
değerlendirilmekte; ise, yukarıda zikredilen hüküm uyarınca, riskli yapı tespiti ilgili 
Belediyesince re'sen yapılabilecek veya yaptırılabilecektir.
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Benzer şekilde 30 Aralık 2020 tarihli ve 30285 sayılı yazımızla gerek hakkında riskli yapı tespit 
raporu hazırlanan yapıların, gerekse geriye kalan 73 adet yapımn 6306 sayılı Kanun kapsamında 
riskli yapı tespitinin yapılması (ARAAD bilgi sistemine girişlerinin yapılması) suretiyle 
değerlendirilmesi mümkün olmakla birlikte, söz konusu yapılara yönelik 3194 sayılı İmar 
Kanununun 39 uncu maddesi kapsamında İdaresince işlem yapılmasının da mümkün olacağı 
belediyesine bildirilmiştir.

Riskli yapı tespiti yapılması halinde 6306 sayılı Kanım ile belirlenen tüm destekler ve 
muafiyetler bahsi geçen alan için de geçerli olacaktır. Dolayısı ile belediyesince tespitlerin 
yapılması halinde haksahiplerine Bakanlığımızca kira yardımı/faiz desteği yapılacaktır.

Ancak gelinen tarih itibari ile belediyesince bu yönde herhangi bir işlem yapılarak 
Bakanlığımıza bildirilmemiştir.

6) 6306 sayılı Kanun kapsamında Bakanlığımızca finansal destek olarak, haksahiplerine kira 
yardımı veya Bakanlığımız ile protokol imzalayan bankalardan kullanacakları kredilere faiz 
desteği verilmekte :olup; riskli yapı tespitinden sonra, kira yardımı için Valiliklere (Çevre ve 

■ Şehircilik İl Müdürlüklerine), faiz destekli kredi için Bakanlığımızca protokol imzalanmış 
bankalara başvuru yapılması gerekmektedir.

Çanakkale İlimizde; 6306 sayılı Kanun kapsamında, 1.349 hak sahibine 10.828.882 TL kira 
yardımı ödenmiştir. 44 hak sahibine 68 bağımsız bölüm için 5.404.000 TL faiz destekli kredi 
kullandırılmış olup,: 640.180,67 TL faiz desteği ödenmiştir.
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