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ADIYAMAN MILLETVEKILI + U3ER
SAYIN AV.ABDURRAHMAN TUTDERE’NIN c
TBMM 7/43831 ESAS SAYILI £ 36
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI
SORULAR:

Adiyaman ili Merkez ilgesi Mara Mahallesi’'nde gergeklestirilen kentsel doniisiim
calismalarinda tasinmaz maliklerinin/hak sahiplerinin miilkiyetinde bulunan bina, arsa ve
igyerleri piyasa degerinin altindaki fiyatlarla miilk sahiplerinden satm alinmak istenmekte, bu -
durum da miilk sahiplerinin magdur olmasina sebep olmaktadir. Bu Baglamda;

1-Mara mahallesindeki kentsel doniisiim kag¢ kisiyi dogrudan etkilemektedir? Ne kadarhik -
alanda bu galisma yapilmaktadir? Kag¢ tane bagimsiz bélimiin TOKI eliyle yapilarak hak
sahiplerine teslimi planlanmaktadir? Soru Onergesi tarihi itibariyla ka¢ kisiyle uzlagma
saglanmistir? Uzlagma saglanmayan kisi/malik sayist kactir?

2-Taginmaz maliklerinin (hak sahiplerinin) miilkiyetinde bulunan bina ve arsalar ile isyerlerinin
kiymet bedelleri hangi yilin verileri esas alarak tespit edilmistir?

3-Arsalarin ve ingaatlarin bedellerinin 2017 tarihli kiymet takdiri raporlarina gore yapildig
dogru mudur?

4-TOKI tarafindan yapilacak evlerin, isyerlerinin ayri ayr: hak sahiplerine yapilacak satig
bedelinin m2 birim fiyat1 kag liradir? Bu m? birim fiyat: hesaplanirken sézlesme tarihi mi yoksa
teslim tarihi mi esas alinacaktir?

5-Arsa bedeli ve ingaat bedelleri tespit edilitken mahallenin konumu, arsalarmn degerine .etki
eden objektif deger arttirict tim unsurlar ayr ayr1 nazara alinmig midir?

6-Kentsel d(‘inﬁsiim kapsamindaki alanlarda yer alan vatandaglara ait meyve bahgelerinin ve
gelir getiren agaglarin bedelleri 6denecek midir?

7-TOKI tarafindan yapilacak evlerin ihalesi yapilmis mudir? Yapilmissa hangi firmaya
verilmistir?

8-Kentsel Doniisiim alanindaki taginmazlarin kiymetlerinin takdirinde emsal aragtirmast
yapilmis madir? '

9-Adiyaman Belediye Bagkanliginin kentsel doniistimdeki rolii ve sorumlulugu nedir?
Kamulastirma iglemlerinin Adiyaman Belediye Bagkanligiyla bir ilgisi var midir?

10-Adiyaman’da Mara mahallesi disgindaki kentsel doniislim kapsaminda kalacak olan
mabhallelerde yiiriitiilen ¢alismalar ne asamadadir?

CEVAPLAR:

Adiyaman Ili, Merkez Ilgesi, Mara ve Musalla Mahalleleri smirlar1 igerisinde yeralan yaklasik
41 Hektar biiyiikliigiindeki alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 2015/7940 sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden 09/08/2015
tarih ve 29440 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak "Riskli Alan" olarak ilan edilmistir.
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Soz konusu "Riskli Alan"da dontisiim uygulamalarmin daha hizli, etkin ve verimli bir sekilde
yurtitiilebilmesini teminen doniigtim projesi ve caligmalar: ile ilgili olarak; Bakanhgmuz
Makam Olur'u ile Adiyaman Belediye Bagkanligi yetkilendirilmis olup, bahse konu
yetkilendirmeye istinaden alanda bulunan taginmazlarin hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul
degerleme ¢alismalar1 ile kamulastrmaya iliskin is ve islemler Adiyaman Belediye
Bagkanligi'nca yiiriitiilmektedir.

Bahse konu "Riskli Alan"da bulunan taginmazlara iligkin Gayrimenkul Degerleme ¢alismalar
ilk olarak 2017 yilinda yapilmus, gelinen siire¢ igerisinde 2020 yilinda olusturulan matematiksel
ve finansal model uyarinca hak sahipleri ile uzlagma goriigmelerine yeniden baglanilmis olup,
bu kapsamda 2017 yilna ait Gayrimenkul Degerleme g¢aligmalari 2020 yili fiyatlarina
giincellenmis ve 2020 yili fiyatlar1 tizerinden hak sahipleri ile uzlasma goriismeleri
yiirtitiilmiistiir.

Taginmazlara iligkin kiymet takdir raporlars; arsa degeri ve arsa iizerinde buluna tiim yapilar
(bina ve muhdesat) ile agaglarin bedelleri dikkate alinarak 6306 sayili kanun ve Kamulastirma
kanunda belirtilen ilkelere gére hazirlanmustir.

S6z konusu 41 hektar biiytikliiglindeki "Riskli Alan"da ilk etapta Mara Mahallesindeki 8,5
hektarlik kisimda kentsel doniigiim ¢aligmas: ytiritiilecek olup, 1. Etabin yapim ihalesi Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg: (TOKI) tarafindan 16 Ekim 2020 tarihinde ger¢eklestirilmistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlign (TOKI) tarafindan “Adiyaman Ili Merkez Mara ve Musalla
Mahalleleri Kentsel Dontisiim Projesi 1. Etap 484 Adet Konut Insaat1 ile Altyap: ve Cevre
Diizenlemesi Isi”nin 16.10.2020 tarihinde ihalesi, 09.12.2020 tarihinde yer teslimi yapilmig
olup, 31.07.2022 tarihinde ingaatinin tamamlanmas: planlanmaktadir. Yiiklenici firma Eneray
Yap1 Madencilik Enerji Ticaret Ltd. $ti. & Denizler Akaryaklt Madencilik Insaat Nakliye Gida
Sanay1 ve Ticaret Ltd. Sti. Is Ortakligr’dir.

Gergeklestirilen ihale kapsamindaki konut bagimsiz birimin tiretilmesi hedeflenmekte olup,
konutlar 2+1 ve 3+1 seklinde projelendirilmigtir. Bahse konu 1. Etapta 147 hak sahibi
bulunmakta olup, bu hak sahiplerinin 781 ile uzlasma saglanmigtir. Uzlasma saglanilamayan
hak sahiplerinin taginmazlari igin Adiyaman Belediye Bagkanligi tarafindan Acele
Kamulastirma islemlerine baglanilacak olup, kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi
akabinde TOKI tarafindan insaat ¢alismalarma baslamlacaktir.

TOKI tarafindan tiretilecek konutlarn maliyet fiyati gozetilerek 2000 TL/m? izerinden hak
sahiplerine verilmesi karar1 alinmistir.

Diger taraftan; Merkez Ilgesi, Mara Mahallesi diginda kalan Besni Ilgesi, Ciritmeydan
Mahallesi ve Golbast Ilgesi, Mimar Sinan Mahallesinde bulunan "Riskli Alan"lardaki kentsel
doniistim ¢aligmalart Bakanligimizca yetkilendirilen ilgili Ilge Belediyeleri tarafindan
ytiriitiilmekte olup, plan ve ¢aligmalari tiim hiziyla devam etmektedir.




