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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGI'NA

Cumhurbagkani, ayn1 zamanda AKP Genel Bagkani da olan, Tayyip Erdogan’in agikladigr; “5
yillik siiregte yapilacak, 20 yil vadeyle édenecek 500 bin sosyal konut, 250 bin konut amagh
arsa ve 50 bin igyeri” projesi ile ilgili tartigmalar kamuoyunda hala devam etmektedir. S6z
konusu tartigmalar, 6zellikle gegmiste oldugu gibi dar gelirlilerin 6demelerle basa ¢ikamayip
evlerini az bir kirla devredecek olmasi nedeniyle projenin dar gelirli yurttaglarin konut edinme
sorunun ¢ézemeyecegi, daha 6nce yapilmas: planlanan birgok projenin hayata gegirilememesi
nedeniyle projenin gerceklestirilmesinin zor olacagi baglaminda yapilmaktadir. 1970°]erde bir
igei kidem tazminatiyla ev sahibi olabilirken giiniimiizde bu tazminat evin yiizde 15’ini
karsilamaktadir. Yine Istanbul’da bir asgari iicretli 2010°da ev sahibi olmak igin 340 ay
calismak zorundayken 2022’de 492 ay ¢aligmak zorundadir. Dolayistyla, en dnemlisi, bu
benzeri rant odakl toplu konut projeleriyle dar gelirlilerin yapisal konut edinememe sorununun
¢oziilmesi miimkiin olamayacag ifade edilmektedir.

Bu baglamda &zellikle dar gelirli yurttaglarin konut edinememe nedenlerinin aragtirilmasi ve
¢6zlim yollarimn iiretilmesi ile birlikte genel olarak Tiirkiye’nin konut arz ve talep arasindaki
dengesizligine ¢oziim iretmek ve konut edinme alaminda yasanan yapisal sorunlara iligkin
dnlemlerin alinmasi amaciyla Anayasa’nin 98. ve I¢tiiziigiin 104. ve 105. maddeleri geregince

Meclis aragtirmasi agilmasim arz ve talep ederim.
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GEREKCE OZETI
AKP’nin konut hamlesine iligkin tartigmalar siirerken barinma krizinin en yogun yasandijt
Istanbul ve Ankara’ya iliskin veriler, as1l sorunun konut sayisiyla ilgili olmadig: iki kentte
ylizbinlerce bog dairenin bulundugu ve bu tarz konutlarin ‘yatirim arac1’ olarak kullanilmasinin
krizi koriikledigi belirtilmektedir. Sadece Bagkent Ankara’da 1 milyon 300 bin, Istanbul’da 1
milyon 800 bin konutun bos oldugu tahmin edilmektedir. Istanbul Bityiiksehir Belediyesi’ne
bagh Istanbul Planlama Ajansi (I[PA)’ya gore, sosyal konut projesiyle giindemde olan
TOKI’nin {iirettigi 51 bin daireden sadece 678’i alt gelir grubuna yonelik dairelerden
olugmaktadir. Ajansa gére 2008 sonrasi inga edilen bu yapilarin, yaklasik, 153 bininde kimse
yasamamaktadir. Bununla birlikte Toplu Konut Idaresi, 2019 yil Aralik aynda, 800 TL
civarinda taksitle 3 yil iginde bitirilecegi vaat edilen 100 bin konutluk benzer sosyal konut
projenin bitirilemedigi hatta bir kismina heniiz baglanmadig: bilinmektedir. Bu konutlar igin
¢ekilis yapildi, hak sahipleri belirlendi, yiizde 10’luk pesinatlar alindi, taksitler ddenmeye
bagladi, ingaatlar da gegtigimiz y1l ihale edildi. Ancak ingaat maliyetlerindeki ani artigtan Stiirii
birgok yerde projenin ingaat faaliyetleri durdurulmusgtur. Hatta faaliyeti durdurulan ingaatlardan
birisi olan Aksaray’daki 694 art1 500 konutluk projenin kazilan ama hi¢bir ingaat yapilmayan
temeli gole déniistiigli icin bu golete diigen 16 yagindaki bir ¢ocuk hayatim kaybetti. Dolayisiyla
dncelikle bu projelerin hayata gegirilmesi/bitirilmesi gerekir. Bu nedenle AKP’nin yeni proje
diye agikladig1 projelerin igerisinde daha dnce stz verilip yapilamayan/bitirilmeyen konutlarin
da oldugu diislintilmektedir. Yeni projeler yerine bityiik kentlerdeki bos evler kamulagtirilarak
yoksul kitlelere dagitilip, bu projenin finansmam da yoksullarin desteklenmesinde
kullanilabilir. Yine diinyamn birgok yerinde 6 aydan fazla kullanilmayan binalarin devlet
tarafindan kiralanmaktadir. Bunun i¢in yasa ¢ikartilabilir, kiralarin bir kismu devlet tarafindan
bir kismi da dar kiracilar tarafindan kargilanarak konut krizine de bir ¢dziim tretilebilir.
Dolayistyla s6z konusu proje ¢éziimden 6te ranti 6nceleyen politik popiilist bir séylemden
ibarettir. Zira TOKI’ye yonelik olarak agilan 54 bin 410 dava, popiilizm ile sorunlarm

¢oziilemeyecegini gosteren bir bagka nemli bir érnektir.
GEREKCE

AKP’nin konut projesinin hedeflendigi gibi tamamlandigim varsaysak bile niifusun az oldugu
bolgelerde kayda deger etki yapsa da biiyiik sehirlerde, ¢ok biiyiik bir icraatmug gibi 2-3 aydir

tamitimu  yapilan ve gegmiste denenmis projelere rafmen, sorunun ¢éziilmesi miimkiin
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. goriilmemektedir. Toplu konut projeleri dar gelirlerin konut sorunlarina bir ¢6ziim olsayd,
tilkedeki konut sahipligi oram resmi istatistiklere gére diisiiyor olmazdi. Ciinkii konutlan alan
genellikle belli bir gelir fistiinde elit kesim olmakta, dar gelirlilerin konut sorunu derinleserek
devam etmektedir. Tiirkiye’de konut sahipligi genel olarak gerilerken yoksul hanelerin konut
sahipliginde ¢ok daha biiylik bir gerileme yasanmaktadir. Sosyal politikalar uzmam Prof. Dr.
Aziz Celik’in asgari licretli, emekli ve memur maag artiglan ile konut fiyatlarinda meydana
gelen artiglara iligkin yaptifn karsilagtimasma bakildiginda durumun vahameti agikea
anlasilmaktadir. Gelir ve Yasam Kosullar1 Aragtirmasi’na gore 2006°da yiizde 60,9 olan konut
sahipligt 2021°de ylizde 57,5’ gerilemigsken 2006’da yoksul hanelerin yiizde 59,3’ii konut
sahibiyken 2021°de bu oran yiizde 49,4’ gerilemistir. Yine DISK-AR tarafindan 2021 yilinda
yapilan bir saha ¢aligmasimin sonuglarma gére ise ig¢ilerde konut sahipligi yiizde 42 diizeyine
indiginin gostermesi, yoksul hanelerin konut sahipligindeki yapisal sorunun giderek
derinlestigini gdstermektedir. Asgari licret emek gelirinin artig1 tizerinden bakildiginda (2010
yili i¢in ortalama konut fiyatini ortalama 200 bin TL oldufu diisiiniildiigiinde), Tiirkiye
genelinde bir asgari ticretlinin ortalama bir konut i¢in ¢alismas: gereken siire 340 aydan 430
aya, Istanbul’da ise 340 aydan 492 aya giktig1 anlagiimaktadir. Yani Istanbul’da bir asgari
ticretli 2,4 milyon degerinde bir ev igin yemeden igmeden 41 yil ¢aligmast gerekiyor. Emekli
ayliklart ve memur maaslarinin konut fiyatlar1 kargilagtirtldifin benzer bir durumun oldugu
agikea goriililyor. 2010-2022 aras: 13 yilda ortalama memur emekli aylig 6,1 Kat, is¢i emekli
aylig1 ise 5,9 kat artarken konut fiyatlar ise Tiirkiye ¢apinda 10,3, Istanbul’da 12 kat artrmstir.
Is¢i emeklisi 200 bin lirahk bir evi 256 ayda (22 yil) satin alabilirken, 2022°de 452 ayda (38
yil} satin alabiliyor. Son olarak memur maaglarimin konut fiyatlan karsisindaki durumuna
bakildifinda, ortalama memur maagi (63retmen 4/1) 2010-2022 arasinda 6 kat artrustir.
Istanbul’da yasayan bir 6gretmen 2010 yilinda 200 bin lira degerindeki bir ev i¢in 113 ay
¢aligmak zorundayken, 2022 yilinda 230 ay ¢aligmak zorundadir, Bu siirelerin yeni ve daha
diisiik maag alan memurlar dikkate alindifin makas daha da genigliyor. Zaten Cevre $ehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakani Murat Kurum’un “4sgari iicretliler hem kira hem konut kredisini
nasi odeyecek? sorusuna “3 bin 500 lira aliyor. Hem kira ddeyecek hem konut kredisi taksiti
ddeyecek hem de evini gegindirecek. Tabii bunu yapabilmesi icin ilave mesai ve kazang
saglamas: gerekiyor. Bunun igin vatandagimiz biraz digini stkarak, biraz eginden, dostundan

borg alarak, biraz ek mesai yaparak bu bedeli karsilayabilir” seklinde vermis oldugu s6z

konusu projenin dar gelirli yurttaglarin sosyal konutlara erigimin miimkiin olmadifim ag¢ikca
anlagiimaktadir.




Konut projesindeki taksitlerin bankalardan ¢ekilen konut kredilerinin aksine 20 y1l boyunca
memur maa§ oraninda artryor olmasi s6z konusu konutlarin yurttasa maliyetinin, her yil
ortalama %20-25 enflasyon olsa dénem sonunda bir evin bedeli 5-6 milyon TL’yi agacag ifade
edildigi gibi 6rnegin KIPTAS Genel Miidrii Ali Kurt, 850 bin liralik konut igin, 240 ayda 52,7
milyon TL’ye kadar ¢ikabilecegi iddia etmektedir. Bununla birlikte kurada ismi ¢ikan dar gelirli
yurttaglarin pesinatt ve bazi taksitleri ddeyerek sonra yiiksek ddemeler dolayisiyla basa
¢ikamayip evlerini az bir kérla devredecedi ve bu gekilde zenginler kamu kesesinden nispeten
diigtik maliyetle daha fazla ev sahibi olacag diisiiniilmektedir. Ozellikle bu alanda gegmisten
beri bir rant getesinin oldugu, dar gelirliler adina kura g¢ekislerine girip kisa bir siire i¢inde
biiylik kar oranlariyla sosyal konutlar sattiklar bilinmektedir. Gegmigten bugiine 6 aylik siire
icerisinde sosyal konutlarin devirlerine bakildiginda bu durum agik¢a anlagtlacaktir. Bu, tek
basina tizerine diigiiniilmesi ve ¢dziim liretilmesi gereken bir konudur. Taksit §demelerindeki
artis ya bir dnceki yilin aylhik 8demelerinin yiizde 10 oranin1 gegmeyecek sekilde artirilmali ya
da enflasyonun yiizde 10’u gegtigi yillarda bir onceki yilin Gdemelerinin yiizde 10'u,
enflasyonun yiizde 10’un altinda oldugu dénemlerde ise enflasyon oraninda artirilmasi esas
alinarak ¢6ztime kavusturulmahdir.

Bununla birlikte Istanbul Sulukule ve Ankara Hamamonii kentsel doniisiim projelerinde oldugu
gibi yoksul yurttaglarin kentin disina génderilmesinin daha biiyiik sosyal problemlere yol agtif1
ortaya cikmigtir. Bu projeler yoksullarmn ekonomik olarak stirdiirebilir bir noktaya
tagimamaktadir. Ayrica sosyal konutlarn yapilacag: arsalarin/evlerin dncesinde yandaslar
tarafindan ucuz bir maliyetle satin alindig1 ve daha sonrasinda fahis fiyatlara satildigi basina
yansimaktadir. Bir yandan yoksullar kentin digina siiriiltitken diger yandan onlar igin
stirdiirebilir ekonomik kosullar yaratmadifiiz igin yeni kent yoksullart olugturulmaktadir.
Daha 6nce Sulukule’de basta kagit toplayicilifi yapan yurttaslar islerinden koparnlarak kent
disina siirtilditkleri igin hem kolay erigilebilir ig gliclinti kaybettiler hem de yiiksek ulagim
masraflarin kargilayamadiklari i¢in kent merkezlerinde ig alanlarindan da koparilarak daha da
yoksullagtirildilar.

Biitlin bu nedenden ve ihtiyactan dolay: dar gelirli yurttaglarimn konut edinememe sorunun
¢dzlim liretilmesi amaciyla aragtirilmasi ve gerekli 6nlemlerin alinmas: Tiirkiye’nin elzem ve

acil glindemlerindendir.
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