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URKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Tiirkiye genelindeki konut ve kira fiyatlarindaki artisin nedenlerinin belirlenmesi ve olusan
magduriyetlerin giderilmesi amaciyla, Anayasa'min 98'inci, Tirkiye Biiyitk Millet Meclisi
Ietiiziigii'niin 104'iincii ve 105'inci maddeleri uyarinca Meclis Aragtirmas: agilmas: husu

geregini arz ederiz.

Dr. Habip EKSIK
Igdir Milletvekili

Iktidarin bilimsel temelden uzak yanlis neoliberal ekonomi politikalar1 nedeniyle enflasyon,
hayat pahalilifi ve yoksulluk karsisinda ezilen yurttaglar son dénemde konut fiyatlar1 ve
kiralarda yaganan sert artiglar sonrasinda ciddi bir barinma sorunuyla kars: kargiyadir.

Covid-19 salgin 6ncesinde 400 bin TL civarindaki satilik dairelerin fiyati, bugiinlerde minimum
1 milyon 750 bin TL'ye kadar ¢ikmig durumdadir. Yiiksek fiyatlar ve arz sikintis1 nedeniyle,
yaklasitk 120 bin ailenin kiralikk ev bulma sorunu yagadifi belirtilmektedir. Cevrimigi
gayrimenkul platformu Emlak Jet’in verilerine gore, Haziran ayi itibariyle Tlirkiye genelinde
son bir yilda kiralar ylzde 275 artarken, konut satig fiyatlarinda yillik deger artis: ylizde 196
seviyesinde gerceklesti. Konut fiyatlarindaki soz konusu artig, kira fiyatlarim da dogrudan
etkilemistir

Her ne kadar, kira fiyatlarindaki bu fahis artig ile ilgili olarak 8 Haziran 2022 tarihinde, Tiirkiye
Biiyiik Millet Meclisi Genel Kurulu’nda verilen bir énerge ile Borglar Kanunu’na bir gegici
madde eklenmis ve 'Konut kiralar1 bakimindan bu maddenin yiiriirliife girdigi tarih ila 1/7/2023
(bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin
anlasmalar, bir énceki kira yilina ait kira bedelinin ytizde yirmi besini gegmemek kosuluyla
gegerlidir. Bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore
degiisim oraninin yiizde yirmi besin altinda kalmasi halinde degisim oram gegerlidir. Bu kural,
bir yildan daha uzun siireli kira sézlesmelerinde de uygulanir' diizenlemesi getirilmis ise de, bu
diizenleme sorunu ¢dzmekten daha g¢ok sorunu kayit digina tagimgtir. S6z konusu yasal
diizenleme enflasyonun neden oldupu bir soruna getirilen gecici bir tedbir olup mevecut
problemi kalic: olarak ¢ozmekten uzaktir. Kiracilar da ev sahiplerini de memnun etmeyen bu
diizenleme higbir ise yaramamug, kiralar fahig oranlarda yukselmeye devam etmig, ev
sahiplerinin vicdamna terk edilmistir. Sert yiikselen kiralar &zellikle 3 yeni, klrac;llar igin daha
yipratici olsa da, evlerini daha yiiksek fiyattan kiraya vermek isteyen ev sahlplen nedeniyle
evlerini bosaltmak zorunda kalan ¢ok sayida kiraci da zor durumdadir. Mahkemeler kirasin
tdeyemeyen, fahig artig sebebiyle anlagamayan, yiiksek kiralar sebebiyle evden g¢ikarilmak
istenen kiracilar ve ev sahiplerininim icra, tahliye, kira tespit davalarryla dolup tagmaktadur.

Insaat sektoriinde yaganan dévize bagli maliyet artis1 ve Tiirk Lirasi'na duyulan giivénsizligin
gayrimenkulii tekrar yatinm aracina déniistiirmesi sektdrdeki bu krizin en dnemli tetikleyici
unsurlarindandir.



Uluslararas: insan haklar1 hukuku ile konutun yalnizca bir gatt ve dort duvardan olusan fiziksel
bir yapidan ibaret olmadigi net olarak belirlenmistir; bunun yerine, konut, giivenli ve korunmali
bir yasama alaninin olusturulmas: igin gerekli ¢esitli maddi ve manevi elverislilik unsurlarim
iceren ok daha genis bir kavramdir. 1948 yilinda kabul edilen Birlesmis Milletler Insan Haklar
Evrensel Bildirgesi'ne gore, "Elverigli konut hakki” temel insan haklarindan biridir.

Anayasaya gére barinma hakki, kamusal bir haktir. Bu hak su an agik¢a gasp edilmektedir.
Ulkedeki ekonomi, enflasyon, maliyet artiglan ve yasanan derin kriz barinma sorununu her
gecen giin artirmaktadir. Hem konut hem de kira fiyatlan hizla artmakta, yurttaslar sokaga terk
edilmektedir.

Tiirkiye'de hem konut hem de kira fiyatlarindaki Onlenemez bu artis acil ve sistemli bir
miidahale ile ¢dziilmelidir. Barinma krizinin yarattig1 vahim sonuglarin 6niine gecilmesi igin
gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla Anayasa'nin 98. ve Igtiiziigiin 104. ve 105. Maddeleri
geregince bir Meclis Arastirmasi agilmasin arz ve teklif ederiz.
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