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Ilgi yaz1 ekinde alman, Trabzon Milletvekili Sayin Hiiseyin ORS'e ait 7/70971 esas nolu yazil
soru Onergesine iligkin Bakanli§imizin cevabi goriisii ekte sunulmaktadir.
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TRABZON MILLETVEKILI SAYIN HUSEYIN ORS’E AiT 7/70971 ESAS
NUMARALI YAZILI SORU ONERGESINE DAIR CEVAPLAR

2942 sayili Kamulagtirma Kanunu'nun 11°inci Maddesi, “Kamulastirma Bedelinin Tespiti
Esaslarini” diizenlemektedir. Buna gére; Idare Kiymet Takdir Komisyonu ya da Mahkeme
Bilirkisi Kurulu, 6ncelikle kamulagtirilacak tagimmmazin cins (arsa — arazi) ve nev'ini belirler.
Daha sonra her bir taginmaz i¢in ihtiyag duyulan bilgi ve verileri elde edip kamulastirmaya ya
da davaya konu taginmaz igin mevzuata uygun degerleme yontemini belirleyerek deger
takdirini yapar.

Bu baglamda; DSI Kiymet Takdir Komisyonu, kamulagtirmaya konu tasmmazin, cins ve
nev'ini, tapu ve fiili alanini, boyutlarini, tasinmazin degerini etkileyebilecek tiim unsurlari,
taginmazin vergi degerini, bolgede kamulagtirma tarihinden 6nce bagka idarelerce yapilmis
kamulastirmalara ait degerleme raporlarmi, fiilen ve hukuken tarmm arazisi vasfindaki
tasinmazlarda, mevkii ve sartlarna gore ve oldugu gibi kullanilmas: halinde getirecegi net
gelirini, arsalarda, kamulastirilma giintinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara gore
satis degerini, yapilarda, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca her yil yayimlanan
yap1 yaklagik birim maliyetlerini ve yipranma payini, bedelin tespitinde etkili olacak diger
objektif 6l¢iileri esas alarak, Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) tarafindan kabul edilen degerleme
standartlarma uygun, gerekgeli bir degerleme raporuna dayali olarak tasinmaz malin degerini
tespit eder.

Bolge Midurliiklerinde yapilan kamulastirma siiregleri ve sonuglart Bakanhgimizea takip
edilmektedir. Kiymet takdir komisyonunca hazirlanan kamulastirma bedelleri aym 6zellikteki
arsa ve arazilerde aym olmakla birlikte degere etki eden faktorler farklilastikca deger de
farklilasmaktadir. Her parsel kendine 6zgii nitelikler tasimaktadir. Dolayis1 ile bu nitelikler
deger farkliligim ortaya gikarabilmektedir. Arsalar da, emsal deger haritalari olusturulmus olup
tasinmazin bulundugu bélgeye gore olumlu ve olumsuz yonde deger diizeltmeleri DSI Kiymet
Takdir Komisyonunca basaril: sekilde uygulanmaktadir. Hak sahipleri ile olan uzlasmazliklar,
Kamulagtirma Kanun’un 10’uncu Maddesi ¢ercevesinde mahkeme yoluyla ¢oziilmektedir.

Kamulastirma Kanunu’nun 25°inci Maddesinde 2013 yilinda yapilan degisiklik; DSI
tarafindan inga edilmekte olan enerji, igme suyu ve sulama maksath su yapilarmn gol
alanlarinda, hak sahipleri tarafindan yiiksek kamulastirma bedeli alabilmek igin suiniyetle ev
ve sabit tesisler (sera, meyvelik, sulama tesisleri vs.) yapilmasinin onlenmesi amaciyla
yasalagmistir. Yusufeli Baraji’'nda kamulagtirma faaliyetlerine 2006 yilinda baslanmis olup
halen devam edilmektedir. Bahse konu yapilar ise Kanun degisikliginin Resmi Gazete’ de
yaymnlanmasindan ve kamu yarari kararimin sahada yaynlanmasindan sonra tesis edilmis
yapilardir. Kamu yarar kararinin ilan: tarihinden sonra uydudan ve araziden goriintii alim: yolu
ile tespitler yapilmig olup, bu taginmazlar i¢in yasa geregi ddeme yapilmamustir.

Kamulagtirma amagl degerleme caligmalari, kamulagtirmay1r yapan idare ve uzlasmazhk
halinde, mahkemeler tarafindan 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 11’inci Maddesinde
belirtilen esaslara gére yapilmaktadir. Yapilarda arsa payi, yap: yaklasik birim maliyetleri ve
yipranma paylara gore deger takdiri yapilmaktadir. Yusufeli ilge merkezinde, konutlara
odenen en diisik kamulagtirma bedeli, Yusufeli Yeniden Yerlesim sahasinda hak sahibi
vatandaglara verilen konut fiyatlarindan yiiksektir. DSI, yasal gercevede vatandagin magdur
etmemek i¢in tiim ¢aligmalari titizlikle yapmaktadir.
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Kanun’un 25. maddesinin 3. fikrasinda; “Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu,
demiryolu, liman ve havaalam gibi gelecek yillara séri biiyiik projelerde kamu yarar1 karar
kamulastirilacak taginmazlarin bulundugu mahalle ve/veya kdy muhtarliginda on bes giin siire
ile asilmak suretiyle ilan edilir. Kamu yarart kararinin ilan siiresinin bitiminden itibaren,
kamulastirilacak taginmazlar izerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaclarin bedeli,
kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate alinmaz. Taginmazlardaki bu sinirlama ilan tarihinin
bitiminden itibaren bes yildir.” Hiikkmii bulunmaktadir. Bu fikra kapsaminda, idarece bu tarihler
arasinda arazide tespit edilen miitemmim ciiz, muhdesat, eklenti vd. bedeli 6denmemektedir.

Kamulagtirma Kanunu geregi yap: degerlemesinde, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhiginca her yil takriben Mart — Nisan — Mayis aylarinda yayimlanan yap: yaklagik birim
fiyatlart kullanilmaktadir. 2021 yili boyunca agilan tiim davalarda, Nisan aymda yayimlanan
verilerin kullamilmasi yasal bir zorunluluktur. Dava siirecinin uzamasi durumunda ise
mahkemece tespit edilen kamulagtirma bedeline hak sahibi magduriyetini 6nlemek amaciyla
yasal faiz igletilmektedir. Kamulagtirma Kanunu'nun 15’inci Maddesine gére idarenin dava
actip1 tarihe gore deger takdiri yapilmaktadir. Cevre Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanligt
tarafindan 2022 yil1 i¢erisinde artan ingaat maliyetleri goz 6niine alinarak yap1 yaklagik birim
fiyatlar1 ii¢ (3) kez (18 Subat — 21 Haziran — 13 Eyliil) giincellenmigtir. {lk yaymlanan yap:
sifina gore birim deZerleri yaklagik olarak %50 oraninda arttirilmistir. Yap: degerlemesinde
davanin acildig tarihteki birim fiyatlar esas alinarak bedel belirlenmektedir. Kisaca yapilardaki
fiyat farklihg1 yapilan giincellemeler ile ilgili olup mahkeme tarafindan ytiriitiilmektedir.




