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iZMIR MILLETVEKILI
SAYIN MURAT CEPNI’NIN
TBMM 7/69092 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKiN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

1) Yeni Fikirtepe projesinin maketine 12,5 milyon TL biitge ayrilmasimn gerekgesi nedir? Isin
ihalesi yapilmis midir? Projenin maketi hangi firmaya yaptirilmaktadir? Maket yapim isinin
neden bu kadar fahis fiyata yaptirilacag1 konusunda kamuoyu bilgilendirilecek midir?
2) Yeni Fikirtepe projesinin animasyonuna 1 milyon 400 bin TL &denek aynlmasinin gerekgesi
nedir? Animasyon hangi firmaya ne sekilde verilmistir? Ihale sartlari vs kamuoyu ile
paylasilacak midir?
3) Reklam panosu yaptirilmasina igine neden 2 milyon 419 bin TL 6denme yapilacaktir? Bu
6denecek bu rakam ne sekilde belirlenmistir?
4) Yeni Fikirtepe projesinin maketine, animasyonuna ve reklam panosuna yapilacak ddemelerin
kamu zarar olusturacag iddialarina iligkin agiklamamz olacak midir?
5) Hak sahiplerinin herhangi bir zarara ugramayacag1 ve tiim islemlerin hak sahiplerinin devir
oncesi tapular tlizerinden gergeklestirilecegi belirtilerek; 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun geregince daha once yapilan sdzlesmelerin
feshedilmesinin ve mahalle sakinlerinin tapularinin hazineye devredilmesinin gerekgesi nedir?
6) 18 Etaptan olusan projede kag konut hak sahipleri tarafindan satin almmgtir? Tartigmah
kentsel doniisiim projeleriyle halkin barindiklari yasam alanlarim, evlerini terk etmeye
zorlanmalar1 anayasal hak olan barinma hakkinin bir ihlali oldugu iddialarina iliskin agiklamamz
var midir?
7) Proje baglangicinda kag miiteahhit yiikiimliiliikklerini yerine getirmistir? Kag¢ miiteahhit projeyi
birakmistir? Bunlara ne kadar 6deme yapilmigtir?

8) Déniisiim projesi ve ilgili planlama siirecinde Kadik6y Belediyesi ve demokratik toplum
kuruluslan ile igbirligi yapilmis midir?
9) Fikirtepe Dernegi ve vatandaglarn, riskli alan bahane51yle zorla kentsel doniisiime
zorlandiklari, déniisim uygulamasimin halkin yararina olmadigi, miiteahhitlere rant saglama
amacin tasidig iddialarina iligkin agiklamamz olacak mudir?
10) Fikirtepe'de yapilan birgok plan degisikligi mahkemeden donmiis, en son 2017 tarihli plan
degisikligi de 2019'da Istanbul 6. Idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Mahkeme
kararlarina ragmen neden proje devam ettirilmektedir?

CEVAPLAR

1) "Yeni Fikirtepe Projesi" maliyetinin bir kismimn, bagimsiz b6liim satiglarindan elde edilmesi
on goriilmiis oldugundan, satig1 yapilacak bagimsiz boliimlerin pazarlanmasina yonelik reklam
ve tanitim faaliyetlerinin yapilmas: planlanmstir.

Reklam ve tanitim faaliyetlerinden olan maket, doniigiim yapilacak alani biitiinciil bir sekilde
donatilar, parklari, yollari, her bir proje etabin1 ve bu etaplarda yer alan tiim bagimsiz boliimleri,
meveut yapilar ile olan etkilesimi en etkin ve verimli sekilde tamtabilecek ve satis pazarlama
yetenegini arttiracak dlgek, boyut ve teknolojik alt yapiya uygun olarak tasarlanmustir.

Maket yapimi igin, Emlak Konut Hizmet Alim Isleri Yonetmeligi gergevesinde idari ve teknik
sartnameler hazitlanmig, piyasa ve her tiirlii fiyat aragtirmasi yapilarak teklifler alinmis ve en
uygun teklifi veren "Karma RITR Miih. Ltd. $ti." ile sozlesme akdedilmistir.

2) Yeni Fikirtepe Projesi'nde, yukarida agiklanan hususlar gergevesinde proje animasyonu

yaptirilmigtir. Animasyon yapimi i¢in, Emlak Konut Hizmet Alm Isleri Yonetmeligi
ercevesinde idari ve teknik sartnameler hazirlanmug, piyasa ve her tirlii fiyat aragtirmasi
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yapilarak teklifler alinmig ve en uygun teklifi veren "Rem Mim. Dek. Res. Prj. ve Taah. Hiz. Ltd.
Sti." ile s6zlesme akdedilmistir.

3) "Yeni Fikirtepe Projesi"nde, agiklanan hususlar ¢ercevesinde proje alaniin muhtelif yerlerine,
2 adet totem (her birinde yiikseklik 24 m, reklam alan1 234 m2) ve 3 adet reklam panosu (210 m2
+ 189 m2 + 280 m2= toplam reklam alan: 679 m2) yaptirilmstir.

Totemler ve reklam panolar igin, Emlak Konut Hizmet Alim Isleri Yonetmeligi gergevesinde
idari ve teknik sartnameler hazirlanmis. piyasa ve her tiirli fiyat arastirmasi yapilarak teklifler
alinmig ve en uygun teklifi veren firmayla da s6zlesme akdedilmistir.

4) Maket, animasyon, totem ve reklam panosuna ait 6demeler/giderler, satis1 yapilacak bagimsiz
boliim fiyatlarinin belirlenmesine altlik olusturan maliyetler igine dahil edildigi icin, herhangi bir
zarar sz konusu degildir. "Yeni Fikirtepe Projesi"nde iiretilen bagimsiz béliimlerin bir an 6nce
satilarak, hak sahipleri dahil tiim projenin finansmam saglanmalidir. Satist hizlandirmak
suretiyle finansman olusturmak i¢in, maket, animasyon, reklam ve tamitimin etkin yapilmasi
gerekmektedir. Reklam ve tanitim faaliyetleri yapilmadifi zaman satis ve mali kaynak
olugturmak zorlasir ve proje maliyeti artabilir.

5,6,8,9,10) Kadikoy Iigesi Fikirtepe ve Dumlupmar Mahalleleri ile Egitim ve Merdivenkdy
Mahallelerinin bir kismin1 kapsayan yaklasik 134 ha. lik alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 09.05.2013 tarih ve 2013/4749 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile "Riskli_Alan" ilan edilmis olup 2013 yilindan itibaren hak sahipleri

ile uzlasarak kat karsiligi insaat sozlesmesi imzalamak suretiyle 6zel tesebbiis eliyle kentsel
déniigiim faaliyetleri yiirtitilmektedir.

S6z konusu alanda malikler ve yiiklenici arasinda imzalanan sozlesmelere istinaden uzlasma
saglanarak yapim islemlerine baslanilmis ancak yiiklenici firmalar tarafindan gesitli sebeplerle
ingai faaliyetler devam ettirilmemis olup kentsel doniisiim uygulamalarinda 2021 yili itibariyla
40 yapr adasmin 9 tanesinde ingaat yapim siireglerinin tamamlandigi, 7 yap1 adasinda hak
sahipleri ile kat karsiligi ingaat sOzlesmesi imzalamis olan yiiklenici firmalar ile insai
faaliyetlerin stirdiiriildiigli ve 23 yap: adasinda ise yiiklenici firmalar ile sézlesme imzalanmig
olmasina ragmen yapim faaliyetine baslanilmadig1 goriilmiistiir.

Gelinen tarih itibari ile Bakanhigimizca; alan biitiiniinde terk edilerek metruk hale getirilmis
yapilar ve agilan hafriyat gukurlari ile iksa imalatlarmin kendilifinden ¢dkme ve zemin
kaymasina sebebiyet verme tehlikesine yonelik sikayetler ile &zel tesebbiisler tarafindan
yapimina baglanarak tamamlanmayan iksa imalatlarinin ortalama iki yil olan ekonomik
Omiirlerinin tamamlandigi goz 6niinde bulunduruldugunda etrafindaki tiim yapilar i¢in yikilma
tehlikesi olusturdugu degerlendirilmigtir. 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca séz konusu alanda
Bakanligimizca kentsel doniigiim faaliyetlerine baglamilarak belirlenen yaklasik 58 ha alana
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar:
25.02.2021 tarihinde onaylanmis olup, aski siirecinin sonunda 07.04.2021 tarihinde kesinleserek
yiiriirliige girmistir. S6z konu alanda onaylanan imar plam dogrultusunda projelerin ivedilikle
hayata gecirilmesi amaciyla 6306 sayii Kanun uyarinca Bakanlhifimz ve Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. arasinda imzalanan protokol kapsaminda gerekli tiim is ve
islemler yiiriitilmeye baslanmstir. Ilgili 6306 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca yapilan soz
konusu hazineye tescil uygulamalarinda amag; kentsel doniiglim alaninda yapilacak is ve
islemlerin devamim saglamak olup yapimi tamamlanarak teslim agsamasina gelinen projelerde
yeni kat irtifakina gore kat miilkiyetleri tekrar hak sahiplerinin haklarma karsilik gelecek sekilde
hazineye devir islemi 6ncesi tapu kayitlarindaki maliklerin adina tescil edilmesidir.
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Yukarida agiklandif sekliyle Bakanligimizea belirlenen Riskli Alan siirlan igerisindeki proje
alaninda can ve mal giivenligini saglamak ve hak sahiplerinin magduriyetlerini gidermek
amactyla 6306 sayih Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama iglemlerine
siiratle devam edilmekte olup, 18 imar adasinda yapim ihaleleri gerceklestirilerek yapi ruhsatlar
alinmus ve insai faaliyetlere baglanarak insai faaliyetler cesitli seviyelerde devam etmektedir.

7) Fikirtepe kentsel doniisiim proje alaninda gerceklestirilecek doniigtim uygulamalarina iligkin
olarak, Bakanlipimiz ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda 30.03.2020 tarihinde akdedilen
protokol gergevesinde, Emlak Konut kontroliindeki insaat yapim isleri devam etmekte olup, tim
yiikleniciler de ytikiimliiliiklerini yerine getirmektedir.
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