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Cumburiyet tarihinin en biiyiik sosyal konut projesi olarak sunulan " Toplu Konut Idaresi
Bagskanligi (TOKI) Sosyal Konut Projesi”nin detaylar1 gegtigimiz giinlerde kamuoyu ile
paylagilmig ve bagvuru sartlari agiklanmistir. Proje kapsaminda dar gelirli vatandaslarin ev
sahibi olmasina yénelik projedeki 250 bin konut, yaklagik 362 milyar liralik yatirimla insa
edilecegi ifade edilmistir.

Vatandaglarimizin bu projeden yararlanabilmesi igin agiklanan sartlardan bazilar1 sunlardir:

Aylik hane halki gelirinin ( Kendisi, esi ve 18 yas alt: cocuklar), en fazla net 16.000
lira, Istanbul ili icin ise 18.000 lira olmast ayrica konutlarin %10 pesinat ve 240 ay vade ile
satilmasi , hak sahiplerinin konutlarma ait kalan borg bakiyesi ve aylik taksitler her yiln
Ocak ve Temmuz aylarinda olmak iizere yilda iki kez, bir énceki 6 aylik dénemdeki Memur
Maag Artis Oram dikkate alinarak idarece tespit edilen oranda artirilmasi, anahtar teslim
tarihinde 3065 sayilit KDV Kanunu kapsaminda gecerli KDV oram tizerinden tahakkuk
edecek Katma Deger Vergisi tutar pesin olarak tahsil edilmesi sart1 hitkklimetin segimlere kisa
bir siire kala agikladig1 proje 2019 yilinda Toplu Konut idaresi Bagkanligi’nin baglattigi 100
bin sosyal konut projesiyle ilgili ise sikdyetleri yeniden giindeme tagimustr.

Vatandaglarimiz 2019 baglatilan projede yasanan gecikmelerden dert yanarken Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (TOKI) ise resmi sosyal medya hesabindan verdigi cevaplarda bazi
projelerde jhale bile yapilmadigimi kabul etmektedir. Bazilarinda ise ihale degerlendirme
stireci devam ediyor. 2019 sonunda duyurulan projede ingaatlarin ne zaman baglayacagi ve
tamamlanacag ise hale soru isareti.

Konut taksitlerini hedef kitle olan dar gelirlilerin 6demesinin miimkiin olmadig1 goriiliirken,
ingaat sektSriiniin en temel yap: malzemelerinden olan demir ve cimento fiyatlarina hemen
hemen her ay zam gormesi bir bagka sorun olarak ortaya ¢ikmaktadir.

TUIK verilerine gore; insaat maliyet endeksi, 2022 yili Haziran ayinda bir 6nceki yilin aymi
aymna gore %106,87 artt. Bir 6nceki yilin aymi ayma gére malzeme endeksi %130,59, is¢ilik
endeksi %45,67 arttr.

2017 yilinda tonu 1.700-1.800 TL civarinda olan demir fiyatlar: 2022 yilinda tonu 1 ton
ingaat demiri fiyat: ortalama 15 Bin 200-15 Bin 600 TL'ye yiikselerek 6 yilda ortalama Yiizde
%780 artoustir. :

Bu baglamda;

1- Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan 2012 ve 2022 yillar1 arasinda kag
konut projesi bagslatmigtir? -Bu projeler hangileridir? Ka¢ konutu kapsamaktadir? Bu
projelerden hangileri tamamlanmigtir? Vatandasa kag konut teslim edilmistir?

2- Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin 2012 ve 2022 yillar1 arasinda baglatip bitiremedigi
projesi sayis1 nedir? Hangileridir? Kag konutu kapsamaktadir? Eylil 2022 itibariyle
bitirilme oranlar1 nedir? Ne zaman tamamlanacaktir?
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Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin 2012 ve 2022 yillar1 arasinda baslatip bitiremedigi
projeler hangi illerdedir? Magdur olan hak sahibi sayisi nedir? Bu vatandaslarimizin
magduriyetinin giderilmesi igin bugiine kadar hangi adimlar atilmistir?

TOKI Bagkanligi'min 2012 ve 2022 yillar arasinda baglatip bitiremedigi projeler igin
ka¢ tazminat davasi ~acilmistr? Dava  sayilarmin  yillara gore dagilimi nedir? Bu
davalar nedeniyle TOKI Bagkanlig: tarafindan ne kadar tazminat &denmistir?

2012 ve 2022 yillar1 arasinda TOKI Bagkanligi tarafindan hazirlanan fakat ihalesi
yapilmayan projeler hangileridir? Projelerin baslangi¢ tarihi nedir? Her proje igin ayr
ayr1 olmak tizere planlanan konut sayisi nedir? Bu projelerin akibeti ne olacaktir?

TOKI Bagkanligi son olarak kamuoyu ile paylastigi Sosyal Konut Projesi'nde taksitlerin
her yil memur maasina endeksli hale getirilmesi yeni bir 6deme magduriyeti
yaratmayacak midir? '

Fkonominin "is1 1511” ve canli oldugunu iddia edilen bir dénemde konut taksitlerinin
aylik 6demelerinin memur maagina endeksli olmasimn gerekgeleri nedir?

Yiiksek enflasyon kargisinda dar gelirlilerin yasadigi sikintilarda dikkate alinarak, TOKI
Bagkanlig1 aylik taksit 6demelerinin sabit hale getirilmesi konusunda yapilan bir ¢aligma
var midir?

2012 ve 2022 yillarn arasmnda her yil igin ayn ayrnn olmak iizere TOKI
Bagkanlifi’ndan ev alip taksitini 6deyemeyen kisi sayis1 kagtir? illere gére dagilum
nedir? Bunlardan kagi i¢in yasal siire¢ baglatilmigtir? Illere gore dagilimi nedir?

TOKI Bagkanlig1 tarafindan 2018, 2019, 2020 yillarindaki baglatilan projelerde yasanan
sikmtilar bilinmektedir. Benzeri sikintilarm son proje i¢in yagsanmamasi igin hangi ek
Onlemler alinmigtir?

Insaat malzemelerinin yiiksek oranda zam gordiigii bir dénemde hayata gecirilmek
istenen projenin devlet destegi olmadan tamamlanmasi miimkiin olabilecek midir?
TOKI Bagkanlhigi’nin vatandasa ek maliyet yiiklemeyeceginin garantisi nedir?

TOKI Baskanhg konutlar igin kura gekiliginin 6 ay sonra yapilmasinin gerekcesi
nedir?

TOKI Bagkanhigi konutlan igin bagvuran ve 6 ay boyunca toplanan aidatlar; kurada ads .
cikmayanlara nasil ve ne sekilde geri 6denecektir?

TOKI Bagkanligt konutlarinda isgiligin ¢ok koétii oldugu, kullamlan malzemenin cok
kalitesiz oldugu sikéyetleri giindeme sik¢a yansirken; yeni projede bunun &niine gegmek
icin bir denetleme mekanizmasi kurmay: diigiiniiyor musunuz? Kurmay: diisiiniiyorsaniz
detaylar1 nedir?

2012 ve 2022 yillari arasinda TOKI Bagkanhgi’nin tarafindan yapilan ve hak sahiplerine
teslim edilen konutlarda ingaat kalitesi vb. sorunlara bagl olarak, sartnamelere
uyulmadig: i¢in agilan dava sayist ve yillara gore dagilimi nedir? TOKI Bagkanligi bu
davalarin kagimi kaybetmistir? Kurum tarafindan kaybedilen davalar icin ne kadar
tazminat 6demistir?




17-TOKI Bagkanlign 6 bankadaki hesaplarinin blokeli, tizerlerinde haciz karari oldugu
iddialar1 dogru mudur? Dogru ise bu kadar zor durumda olan bir kurum "Sosyal Konut
Projesi” genis kapsamli bir projeyi nasil gerceklestirecektir?

18-TOKI Baskanlig1 kaybettigi davalar nedeniyle vatandaga para 6dememek icin banka .
hesaplarinda yeterli mevduat bulundurmadigi iddias: dogru mudur?

19-2002 - 2022 yillar1 arasinda TOKI Baskanligi’ndan ihale alan firmalar ve aldiklar: jhale
sayilar1 nedir?

20- Izmir'de deprem magduru yurttaglarimiz i¢in TOKI Baskanligi tarafindan inga edilen
konut sayisi nedir? Bu konutlardan kagi tamamlanmistir? Kagi depremzede
vatandaglarimiza teslim edilmistir? Hak sahiplerine teslim edilmesi gereken daha kag
konut kalmistir? Bu konutlar ne zaman teslim edilecektir?

21-TOKI Ba§kan11g1 sosyal konut basvurusunda bulunabilmek i¢in hane halki gelirinin
Istanbul igin net 18 bin, diger sechirlerde ise 16 bin liranin altinda olmast gerekliligi
hangi kriterlere gore belirlenmistir?

22-2012 ve 2022 yillan arasmmda TOKI Bagkanligt  konut projesine bagvurup; konut
¢ikmayan kigi sayis1 kagtir? Eyliil 2022 tarihi itibariyle konut teslimati bekleyen kisi
sayis1 nedir?

23-TOKI Bagkanli1 tarafindan 200 bin Suriyeliye bedava konut yapildigi iddiasi dogru
mudur? Bu iddia dogru ise kendi vatandaslarimiza 600-800 bin lira civarmda bir
bedelli konut projelerin agiklanmasi sosyal devlet ilkesi de goz 6niinde bulundurularak

nasil aciklanabilir?
CEVAPLAR

Toplu Konut Idaresi Baskanligi’min satisin yaptigt konutlarin geg teslim nedeniyle sikintilar
olusmamasi amaciyla, projenin ihale edilmesi ve yer teslimini miiteakip, insaatlar en az %
15-20 seviyelerine gelmeden konut satiglarina baslanilmamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan 2010 yilindan itibaren alicilarla akdedilen
Gayrimenkul Satiy Sozlesmelerinde, teslim siiresi 30 ay olarak esas alinmakta, projelerin
teslim tarihi yakin bile olsa, her ihtimal goz oniinde bulundurularak sozlesmelerde teslim
stiresi 30 ay, 2015 yilinda ise 36 ay olarak belirlenmistir. Yapilan bu uygulamalar ve alinan
tedbirler sonucunda geg teslim edilen proje ve konut sayisi en diisiik seviyeye indirilmistir.

6502 sayilh Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun ile On Odemeli Konut Satislari
Hakkinda Yonetmeligin” yiiriirliige girmesi nedeniyle, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
(TOKI) biinyesinde teskil edilen ¢alisma komisyonu tarafindan Toplu Konut Idaresi
Bagkanhigi (TOKI) tarafindan kullanilan Gayrimenkul Satis Sozlesmeleri iizerinde gerekli
degisiklikler yapilarak sozlesmeler yeni mevzuata uygun hale getirilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tiim insaatlarinda yiiriirlikteki kanun ve
yonetmelikler dogrultusunda CE ve TSE belgeli ISO sertifikali malzemeler kullanilmakta
olup konutlarin tesliminde miisavir firma yetkilileri ve konut sahibi konutu birlikte
inceleyerek varsa gorillen (imalat, malzeme, ig¢ilik hatalari vb.) eksiklikler tutanakla tespit
edilmektedir. Eksik ve kusurlu isler miigavir firmanin kontroliinde yiiklenici firma tarafindan
giderilmektedir. Yapim isleri sartnamesinde belirtildigi iizere gegici kabulden, kesin kabule
kadar yaklagik 1 yil boyunca yiiklenici, konut sahiplerinden gelen (sorumlulugunda olan)
sikdyetleri gidermekle yiikiimliidiir. Kesin kabul, eger sikdyet-eksik varsa sikdyete konu




konutlardaki tiim sikAyetlerin giderildigi (konut sahibi ve yiiklenici imzali tutanaklar) tespit
tutanaklar sonucunda onaylanmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) gelen her sikdyet kayit altina alnarak, miisavir
(danigman) firmalara ivedilikle bildirilmektedir. Isin proje ve sozlesmesi kapsaminda
incelenerek, eksik veya kusurlu imalat tespit edilmesi halinde, giderilmesi amaciyla yiiklenici
firmaya gerekli talimatlar verilmektedir. Bu kapsamda sikayetlerin giderilmesi ve sikdyetlere
ait istatistiklerden yararlanarak sikdyetlerin Onlenmesi ile ilgili ¢aligmalar da titizlikle
yuriitilmektedir.

4735 sayih Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanunu’nun “Yapim iglerinde yiiklenicilerin ve alt
yiiklenicilerin sorumlulugu” baglikli 30.maddesinde yer alan “Yapim islerinde yiiklenici ve
alt yiikleniciler, yapinin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi, hileli malzeme
kullanilmas1 ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyandan, yapin tamami igin ige
baslama tarihinden itibaren kesin kabul tarihine kadar sorumlu olacag: gibi, kesin kabul onay
tarihinden itibaren de on bes yil siireyle miiteselsilen sorumludur.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI), Kamu Haznedarligs Tebligi’ne tabi olup; teblig
uyarmca devlet bankalart ile c¢aligmakta ve Ozel bankalarda mevduat hesab:
bulunmamaktadir. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tiim ddemelerini kamu bankas
aracilif ile gerceklestirmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi (TOKI) hem giincel taahhiitlerinden kaynaklanan
tdemelerini zamanmn da yapmakta hem de 1970°1i yillara dayanan ve kendisine devredilen
kurum ve kuruluglarin da 8demelerini diizenli olarak yapmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan alt gelir ve orta gelir gruplarina yonelik
projelerden satin ve devir almak isteyen Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olma sart1 ile diger
sartlar1 (ikametgéh, gelir, yas vs.) yerine getiren konut/igyeri alicilarina satis yapilmaktadir.
Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmayan kisilere Toplu Konut Idaresi Bagkanhig: (TOKI)
projelerinden konut/igyeri satis1 yapilmamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) konut satiglari, genel olarak pesin satig fiyatlart
tizerinden yapilmaktadir; konut fiyatlari, kar amaci giidilmeden toplam maliyet dikkate
alinarak belirlenir. Satis bedelinin giincel kalabilmesi i¢in vade boyunca alicilarin bakiye
borclart memur maas artis oram dikkate almarak yilda iki defa artirilir; Toplu Konut Idaresi
Bagkanliga (TOKI) tarafindan konut satiglarinda alicilarin bakiye borglarina faiz uygulanmaz.
Her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda alicilarin bakiye borglari bir 6nceki 6 aylik donemdeki
Memur Maas Artig Orani dikkate almarak idarece tespit edilen oranda artirilir; artis orani, o
dénemin memur maas artis oranini gegemez ancak idare artts oramim daha diisiik
belirleyebilir.

250 Bin Sosyal Konut Kampanyas: kapsaminda hak sahibi belirleme kurasi islemleri Kasim
2022 aymda baslanarak 6 ay icerisinde tamamlanmasi hedeflenmektedir. Kurada hak sahibi
olamayanlarin 500 TL bagvuru bedeli kura sonras1 hemen iade edilecektir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhg1 (TOKI) tarafindan 2002 yilindan bugiine kadar baglatilan her
proje, iilkemizi ve tiim diinya iilkelerini etkileyen krizlere (pandemi, enerji, fiyat artiglari)
ragmen basariyla tamamlamigtir.




