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TLISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Kugkusuz anayasal giivence altina da alindifi iizere "herkes temel insani gereksinimlerini
kargilayabilecek insan haysiyetine yakisir bigimde konut ve barinma hakkma sahiptir." Yine
"Devlet bu haklarin gergeklesmesi igin sehirlerin ve diger yerlesim birimlerinin tarihi ve kiiltiirel
nitelikleri ile ¢evre degerlerini de esas alan bir plan cergevesinde gerekli tedbirleri alir." S6z
konusu bu hak geregince gesitli iilkelerde oldugu iizere Tiirkiye’de de gesitli dsnemlerde sosyal
konut projeleri glindeme gelmigtir. Toplu Konut Idaresi Baskanhg (TOKI) projeleri ise
bunlardan en bilinenler ve yaygin kullanilan: olmustur.

Genel anlamda ise Tiirkiye'de konut iiretimi yillik bazda yiizde 23 oraninda artmaktadir. Ancak
2002'de yiizde 73 olan ev sahipligi oram 2019'da yiizde 59 olmustur. TUIK'e gore ise konut
sahipliginde niifus oran1 2019'da yiizde 59, 2021 'deyse yiizde 57,5 olarak goriilmiistiir. Fakat bu
oranlarin igerisinde birden fazla ev sahibi olanlardaki artig, diger yanda hi¢ konut sahibi
olmayanlarin varligimi da izah eder diizeydedir. Ekonomik krizin derinlesmesi ile ortaya gikan
artan kira fiyatlarmin yarattig1 barinma sorunu da bu iddiay: teyit etmektedir. Nitekim TOKI'nin
son 20 yilda 1 milyona yakin sosyal konut insa etmis olmasina ragmen yoksul niifusa yonelik
veri bulunmamaktadir.

Bunlarla beraber TOKI tarafindan insa edilen site ve konutlarda yasayan ¢ok sayida yurttagin
temel sorunlar yagadiklari da kamuoyuna yanstyan haberlerdendir. Aksaray merkezdeki konut
projesi i¢in 2020 y1linda kura ¢ekildigi, 372 konutun bagka proje ile birleserek 694 konut oldugu,
2021 sonunda temel kazildigi ancak insaatlarin dahi baglamadigi basina yansiyan haberler
arasindadir. Yine TOKI projeleri kapsamindaki konutlarin genellikle sehir merkezlerine uzak
muhitlerde olusu, kullanilan arazilerin goklukla engebeli olusunun yarattigi sorunlar da dile
getirilmektedir. Bu konutlarda yasayan yurttaglar i¢in ulasim ve altyapi sorunlarmimn
¢Oziilmemis olmasi binalarm yangin merdiveni gibi son derece hayati béliimlerinin dahi
kullanima uygun olmadig1, kredi borglari bitmeden tapu teslim edilmediginden devir konusunda
sorunlar yasandigi, 6deme planlarmin bilindiginin aksine faizle alinan konutlara nazaran
dezavantajh oldugu, emekli kesimin emlak vergisinden muaf tutulmadigi, 6 ayda bir yapilan fazla
6demelerin yurttaslari zorladigy, ara¢ park alanlarimin yetersizligi/olmamasi gibi yakinmalar da
oldukea fazladir.

Bu baglamda;

1- Tirkiye'de kag kisi konut sahibidir?

2- Tirkiye'de kag kisi birden fazla konuta sahiptir?

3- Tiirkiye'de kag kisi konut sahibi degildir?

4- TOKI projelerinin kagt tamamlanmistir? Konutlarin kag1 kisilere teslim edilmistir?

5- TOKI projelerinden kaginda kuralar gekildigi halde ingaatlar baslatilmamigtir?

6- TOKI projeleri kapsaminda kag konutun insaati heniiz tamamlanmamistir?
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7- TOKI projeleri kapsaminda yurttaglardan son 20 yilda toplanan meblag ne kadardir?
Yurttaglardan toplanan aylik toplam gelir ne kadardir? Elde edilen gelirler nerelere
aktarilmistir / harcanmigtir?

8- TOKI projeleri kapsaminda tiim taksitleri ddeyerek tapu sahibi olan kisi sayisi nedir?
9- TOKI projeleri kapsaminda kag kisi taksitleri 6deyememigtir?

10- Taksitleri 6deyemedigi gerekgesi ile icralik olan kisi sayis1 nedir?

11- Emekliler i¢in emlak vergisi hangi dayanakla almmaktadir?

12- Konutlarin temel eksiklikleri neden giderilmemektedir?

13- TOKI evlerinin sehir merkezine uzaklii nedeniyle yasanan magduriyetler igin hangi
Onlemler almmugstir? Neden ulagim, toplu ulasim gibi temel sorun alanlar diizeltilmemistir?

14- TOKI evlerinin siklikla engebeli arazilere kuruldugu nazara alindiginda, buralarda engelli
bireylerin yasamini kolaylagtirici dnlemler alinmis midir?

15- TOKI evlerine yakin konumda kag egitim kurumu vardir? Bunlarin kag kres, kac1 anaokulu,
kag1 ilkokul, kag1 ortaokul, kagi lise diizeyindedir? Ogrencilerin ulagtm kosullari nasil
saglanmaktadir?

16- TOKI konutlarina yakin konumda kag saglik kurumu vardir? Tiim projeler i¢in sagliga erisim
hakkini kolaylastirici hangi 6nlemler alinmistir?

17- TOKI evlerinde arag park alanlarmin yetersizligi énemli bir giindem olup neden bu konuda
ek bir yatirim yapilmamis ve insanlarin magduriyetleri giderilmemistir?

18- TOKI konutlarinda yasam standartlari anayasanin emrettigi lizere insan onuruna yakisir
diizeyde midir? Bu konutlarda yasayanlarin sorunlart nazara almdifinda, anayasanin
emrettigi kosullar neden yerine getirilmemistir?

19- TOKI konutlarinin yapildig arazilerin deprem, sel gibi tabii afetlere dayanikliligi konusunda
evvelinde etlid g¢alismalari yapilmig midir?

20- Halihazirda gok sayida TOKI konutunun ingaatina baglanmadigi / tamamlanmadigi nazara
alindiginda yeni agtklanan sosyal konut projeleri nasil gergeklesecek ve tamamlanacaktir?

21- Henitiz kamuoyuna duyurulan sosyal konut projelerinin deme planlar ve sartlari gok sayida
yurttas1 kapsamamakta olup, bu proje ile hedeflenen nedir?

22- Odeme planlarinin dar gelirli yurttasin ddeme giiciinii astifn seklindeki sorulara ydnelik
verdiginiz "Biraz esinden dostundan borg alarak, biraz ek mesai yaparak bu bedeli
kargilayabilirler. " seklindeki yanitin izahi nedir? Igsizligin arttigi bir dénemde ve gogu
emekginin fazla mesai ticreti dahi alamadigi, kayit dis1 asgari iicretin altinda meblaglara
¢ahstiklari nazara alindiginda sundugunuz segenek kendi kendine egale olmus olmuyor
mu?

23- Ekonomik krizin derinlestigi son yillarda borglu yurttag sayisinin fazlaligy, icra dairelerinde
biriken alacak dosyalarindaki artig yurttaslarm bu konutlara sahip olmak i¢in "yakmlarindan”
bor¢ alamayacaklarini gstermiyor mu? Bu baglamda agiklanan sosyal konut projesinin
amaci tam olarak nedir? ‘




CEVAPLAR

3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde belirlenmis olan standartlar ve asgari yiiriime
mesafeleri dogrultusunda kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlar ayrilarak imar planlari
hazirlanmaktadir. Planlar hazirlanitken proje alanindaki ulasim yollar1 yerel yonetimlerle is
birligi i¢cinde hazirlanarak uygulamaya gegilmekte olup, toplu ulagim hizmetleri yerel
yonetimlerin uhtesindedir. Konut projesinin planlama asamasinda egitim, saglik ve yerel
yonetimler dahil 15 civarinda kamu kurulusundan goriis alimmakta ve bu kurumlardan gelen
talepler dogrultusunda planda bu kurumlara saghk, egitim, ibadet vb. gibi alanlar birakilmakta
veya projeye dahil edilerek Toplu Konut Idaresi Bagkanhg (TOKI) tarafindan insa edilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tiim projelerinde engelli vatandaslarimizin yasamim
kolaylastirici tiim Snlemler alinmugtir. 572 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 1. maddesiyle,
3194 sayili Imar Yasasi’na bir madde eklenmis ve “Fiziksel cevrenin oziirliiler i¢in ulagilabilir ve
yaganabilir kilinmasi igin, imar planlari ile kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda
Tirk Standartlari Enstitiisii’niin ilgili standartlarina uyulmasi zorunludur” hitkmii getirilmistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) , tiim binalarin ingasimda ve projelendirmesinde bu
madde uyarinca hareket etmektedir. Bu itibarla, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili tiim
ybnetmelikleri, TS 9111°e gére revize edilen ‘Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’ ile TS 9111
“Qziirliiler ve Hareket Kisitliligi Bulunan Kisiler I¢in Binalarda Ulagilabilirlik Gerekleri” ve TS
12576 “Ozirlit ve Yaghlar Igin Sokak, Cadde, Meydan ve Yollarda Yapisal Onlemler ve
Isaretlemelerin Tasarim Kurallari”na uyulmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) modern yasamin gerektirdigi sosyal ve teknik dzelliklere
sahip giivenli, saglam ve kaliteli konutlar iiretmekte olup vatandaglarin her tiirlii ihtiyaglari (oyun,
spor, oturma alanlari, ylirliyils, bisiklet yollari, otopark, ticari birimler, cami, okul vb.) gbz
oniinde bulundurularak uygulamalarimiz gergeklestirilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan tiim projelerinde meveut yiiriirlitkte bulunan
kanun ve yonetmeliklerinde belirtilen miktarda ve projedeki konut sayisma orantih olarak
otopark yapilmakta hatta proje alani elverisli olursa fazlasiyla otopark alani birakilmaktadir.
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) konutlarinda otopark sikintis: bulunmamaktadur.

Deprem riski tagisin ya da tasimasin, standart olarak plan yapimina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlart hazirlanip onaylanmadan plan yapilmamaktadir. Onaylanan rapor dikkate almarak plan
ya hi¢ yapilmamakta ya da plan iginde kullanimlara ve yapilasma kosullaria rapor ve rapor eki
olan yerlesilebilirlik analizine gore karar verilmektedir.

Toplu Konut idaresi Baskanlig1 (TOKI) tarafindan insa edilen tiim konutlar yapim igleri genel
sartnamesi ve sodzlesme hiikiimleri dogrultusunda yapimlar tamamlanmis, gecici kabulleri
yapilmig ve iskén ruhsatlari ahinarak teslim islemleri gergeklestirilmistir. Toplu Konut Idaresi
Bagkanligs (TOKI) ulasan teslim sonras: sikdyetlere iliskin yiiklenici firmalara yazili ve sézlii
uyarilar yapilarak ve miigavir firma kontroliinde sikyetlerin ivedilikle giderilmesi
saglanmaktadir. Hak sahiplerinin konutlarinda ikamet etmeye basladiktan sonra kullanim
esnasinda ortaya ¢ikan gizli ayiplarda yiiklenici firma tarafindan giderilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligt (TOKI) konut projelerimizdeki satig fiyatlari proje maliyeti
dikkate alinarak belirlenmektedir. Dar gelirli vatandaglarimizin konut alimim kolaylastirmak igin
konut peginat orant %10 ve vade 240 ay olarak belirlenmistir. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
(TOKI) tarafindan uygulanan bu kampanyalarla 6ncelikle konut sahibi olmayan dar gelirli
vatandaglarimizin konut sahibi olmasi hedeflenmektedir. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)




tarafindan dar gelir gruplarma yonelik yapilan projelerde bagvuru yapacak vatandaslarimizin
hane halki gelirinin belli bir tutarin altinda olmas1 bagvuru sart: olarak konulmaktadir. Ayrica
son kampanyamizda sehit aileleri, terdr, harp ve vazife malulleri, %40 engelli, emekli ve yas 18-
30 arasinda olan geng vatandaglarimiza kontenjanlar ayrilarak sncelik saglanmustr.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) projelerinden kura ile haksahibi olan tiim
vatandaglarimiza konutlar etaplar halinde teslim edilmis/edilecektir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: (TOKI) tarafindan 2002 yilindan bugiine kadar baslatilan her
proje, tilkemizi ve tiim diinya iilkelerini etkileyen krizlere (pandemi, enerji, fiyat artiglarl) ragmen
siiresi iginde basariyla tamamlanmistir.




