~,

~

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGT BAKANLIGI
: ' Strateji Gelistirme Bagkanlig:

Sayt  :30824082-610- 480158 P
Konu :Yazili Soru Onergeleri 27 Him 2001

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari
ve konulari belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu Onergelerde yer alan
hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Liste (6 Adet, 6 Sayfa)
-Cevap Yazis1 (100 Adet, 156 Sayfa)

Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupmnar Bulvari) 9. km. No: 278 Cankaya / Ankara
frtibat:Haydar DEMIRER Tel: 410 14 57
Faks:418 74 63 e-posta: haydar.demirer@csb.gov.ir elektronik ag: www.csb.gov.tr




2y
/11075“ Gu (7

TRABZON MILLETVEKILi
SAYIN HUSEYIN ORS’UN
TBMM 7/71055 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Yapilmakta olan Yusufeli Baraji nedeniyle Yusufeli Ilge merkezi ve koyleri, meveut ilgenin
giiney- batisinda yer alan daglik alanin kismen diizlestirilmesi sonucu olusturulan alana devlet
eliyle iskdn kapsaminda yerlestirileceklerdir.

Yeni ilgenin tamami TOKI tarafindan planlanmigs olup bu nedenle iskén kanunu kapsaminda hak
sahibi olanlar digindakilere arsa ve igyeri imkém saglanmamstir. Bu kisiler kendi imkanlar ile
konut ve isyeri yapmak isteseler dahi kendilerine herhangi bir alan gosterilmemektedir.
Dogdugundan beri ilgede yagayan insanlarin 2014 yilindaki muhtarlik segimleri nedeniyle kisa
stirelifine koye tasinmalari durumu en ¢ok hak sahipliginden elenme kriteri olarak insanlarin
kargisina ¢ikan bir durumdur. Dogdugundan beri Yusufeli Ilgesinde yasayip, is yeri bulunan ve
degisik kriterlerle hak sahipliginden elenmis olanlar (fiilen igyeri bulunan kisilerin yaklasik % 30
'u ve ilgede ikamet eden niifusun yaklasik % 401) mevcut durumda hak- sahibi olmadig: gibi
kendilerine arsa tahsisi de yapilmadigindan su anda agikta kalmis durumdadirlar.

Yeni ilgenin tamamina yakini santiye sahasi halindedir. Alt yap1 ve iist yap1 tamamlanmadig gibi
birgok eksilikler de mevcuttur. Vatandag, ingaat ¢alismalarinin halen devam ettigi bir alana bir an
once tasimasi i¢in zorlanmaktadir.

Yine yeni ilcede yapilan igyerleri, mevcut ilge de esnaflik ve ticaret yapan kisilerin mevcut
igyerlerinin mevkii, biiytikliikleri, kullanis amacina uygun olmayacak sekilde tek tip yapilan
igyerleri ile yine yaptifi is geregi depoya ihtiyag duyan esnafin depo taleplerinin dikkate
alinmamas1 mevcut esnafin is ve ticaretlerini yeni ilgede devam ettirmelerini olumsuz yonde
etkileyecektir. Yillardir yaptigi is dikkate alinmadan yapilan isyerlerinin kullanmmi miimkiin
olmadigindan esnaf yillardir yaptifi isi degistirmek durumunda kalacak bu ise hem emek israfina
hem de magduriyetlere sebep olacaktir. 2011-2014 yillari arasinda ilgede ikamet edenleri esas
alarak diizenlenen hak sahipligi listesinden sonra gegen 10 yillik siirecte aile olma sartina o donem
haiz olmayip aradan gecen 10 yillik siire zarfinda evlenip aile olan ve o dénem ki hak sahipligi
sartlarim tagimamasina ragmen yillardan beri ilgemizde ikamet edip yeni yerlesim yerinde
hayatlarmi devam ettirmek isteyen her aileye (yaklasik sayisi 600 aile) ve aile olma sarti
aranmaksizin bekér dahi olsa ilgede uzun stiredir yasayan; yeni ilgede de yasamak isteyen
insanlara da gerekli imkéanlar tantnmalidir.

Ticaret odasina bagli olan 120 tacir statiistindeki ticarethaneden 50 civarmndaki kisi sahis tacir olup
bu kisilere hak sahipligi tanindig: halde 80 civarindaki sirkete yasal engel oldugu bahane edilerek
yeni ilgede igyeri ve konut hak sahipligi taninmamustir. Ilgedeki istihdamin % 70" ini saglayan ve
ilge ekonomisinin % 80' ini yoneten bu sirketlerin iginin devamina olanak kalmadigindan bu
sirketler ya isletmelerini ilge digina tasimak zorunda kalacak ya da isyerlerini kapatacaklardir.
Yeni ilcede arsa, igyeri gibi bir tahsis taninmadigi takdirde ilgede igsizlik artacadi gibi ilgenin
ekonomisi de biiyiik yara alacaktir.

Bu ¢ergevede;

1-Yusufeli yeni yerlesim yerinde yapilan isyeri ve konutlarin yapim yillar1 da dikkate alindiginda
aciklanan fiyatlarin, ingaat maliyetleri dikkate alindiginda yiiksek olarak belirlendigi




anlagilmaktadir. Bu isyeri ve konutlarda yiiksek fiyat olusumuna neden olan maliyetlerin sebebi
nedir?

2-Yeni yerlesim yerinde bodrum olarak yapilan, toplam bina stokunun yaklasik % 30 ' unu tegkil
ettigi diistintilen ve kura ile hak sahiplerine dagitilan binalarin; iilkemizde yasanan sel felaketleri
ve buna bagli can kayrplar1 da g6z oniine alinarak; bu bodrum katlarin iptal edilerek yerine yeni
binalar yapilmas ile ilgili bir ¢aligmaniz olacak midir? Olmayacaksa bahsi gegen olumsuzluklara
karst ne gibi 6nlemler alinmigtir?

3-Bodrum kat olarak kura ile dagitumi yapilan konutlarin bedeli ile st katlarin bedeli bir birine
¢ok yakindir. Katlar arasinda belirlenen bedellerdeki hatalarm diizeltilmesi hususunda bir ¢alisma
yapacak misiniz?

4-Yapilan yeni igyerlerinin fiyatlar: belirlenirken, yap:1 yaklagik birim maliyet cetveline aykiri
oldugu halde isyerlerinin bodrum kat olarak yapilan kisimlarnm isyeri metrekaresine eklenerek
fiyat belirlenmesinin nedeni nedir?

5-Aym mevkide ve ayn nitelikte birbirine komsu igyerleri arasinda belirlenen fiyat farkinin sebebi
nedir?

6-Yusufeli niifusuna kayitl: olup yillardir fiilen Yusufeli'nde yasayan, burada isyeri bulunan ancak
gesitli nedenlerle hak sahibi olamayan kisilerin hak sahibi olabilmeleri ile ilgili Bakanligimzca
herhangi bir ¢alisma ya da diizenleme yapilacak midix?

7-Mevcut durumda ilge merkezinde ana cadde ve ana arterlere yakin konumda 300' e yakin isyeri
oldugu halde yeni ilge yerinde 1. B6lge olarak tabir edilen ve kamu kurumlarinm yogunlastig,
ilgeye gelen yollarin birlestigi ana merkez olan bélgede sadece 100 civarinda isyeri planlanmistir.
-Bu durum sorunlara yol agmaktadir. Bu sorunun ¢6ziimiine iligkin yeni bir diizenleme yapmayi
diisliniiyor musunuz?

8-Ticaret Odasi'na bagh tacir statiistinde olan, ilge istihdaminin ve ekonomisinin biiyiik bir
béliimiine sahip olan ancak ¢esitli nedenlerle hak sahipligi verilmeyen sirketlere isyeri saglanmasi
konusunda bir ¢alismamz olacak midir?

9-2011-2014 yillan: arasin ilgede ikamet edenleri esas alarak diizenlenen hak sahipligi listesinde
aile olma sart1 vs. gibi nedenlerle yer alamayan ancak sonraki siiregte ailesini kuran veyahut bekar
olup uzun stiredir ilgede ikamet eden ve yeni ilgede yasamak isteyenlerin durumu ne olacaktir? Bu
konu ile ilgili bir ¢alisma yapilacak midir? Yeni bir tarih esas alinarak hak sahipligi miiracaat
imké&ninin tamnmasi konusunda Bakanligimizca bir diizenleme yapilacak mudir?

10-Ingaatlarin devam ettigi, alt ve tist yapilarin tamamlanmadigi, birgok eksikligin oldugu yeni
ilge ingaatia vatandasin erkenden ve zorlama ile taginmasinin istenmesinin nedeni nedir? Santiye
sahas: halinde olan yeni ilge merkezine vatandagin hemen taginmasi halinde yasanacak kaza ve
olumsuz durumlarin sorumlusu kim olacaktir? Bakanligimz bu konu ile ilgili ne diisiinmektedir?

11-Ilge merkezinin barajdan dolay: yedinci kez tasinacag bilinmektedir. Taginacak olan Yusufeli
Ilge merkezinin ve kdylerinin gegmisten bugiine defalarca tasinmas: bslgede sistemsiz, plansiz ve
denetimsiz ¢alismalarm yapildigin gostermektedir. Yusufeli yeni ilge merkezi baraj nedeniyle
herhangi risk tagimakta midir? Gerekli planlama ve denetim yapilmig midir? Yallar sonra ilge
merkezinin taginma ihtimali var midir?




CEVAP

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)
tarafindan DSI ile yapilan protokol kapsaminda Artvin Yusufeli’nde proje kapsaminda toplam
2.698 adet Konut, 156 adet Ditkkan, 10 adet Ticaret Merkezi (toplam 131 adet diikkanli) ve Kamu
Binalar1 (Cami, Adliye, Miftiilik, Hiktimet Konag, Emniyet Miidirligii, Ortaokul,
Ogretmenevi, Kapali Spor Salonu - Ilge Genglik Spor Miidiirliigii, PTT-Kiitiiphane, Belediye
Hizmet Binast ve 25 yatakli Hastane), 520 adet Koy Evi ihale edilmigtir. Su anda devam eden
sanayi sitesi ve 1 adet anaokulu disinda tiim isler tamamlanarak hak sahiplerine teslime
baslanilmistir.

Yeni Yusufeli'nde konut yapimina uygun alanlarin kisith olmast ve arazi egiminin fazla olmas: .
sebebiyle kot daireler imal edilmis olup tiim kot dairelerin 6n cepheleri agiktir. TOKI'nin tiim
uygulamalarinda parsel ve blok bazli zemin etiit raporlar1 ve geoteknik degerlendirme raporlari
yaptirilmakta olup statik projeler bu dogrultuda hazirlanmaktadir. Dogal afet tehlike riskinin
degerlendirilmesi islemi "Imara Esas Etiit Raporu" kapsaminda yapilir. Ayrica imara esas etiit
raporu dogrultusunda dogal afet tehlike riski degerlendirilmesi yapilarak, zemin etiit raporlari
kapsaminda tekrardan irdelenir ve degerlendirilir. Idaremize zemin ve temel etiit raporu hazirlayan
firmalarin hepsi jeoloji ve jeofizik mithendisleri odasina kayitli ve zemin mekanigi laboratuvarlari
Bakanligimizca onaylidir. Geoteknik onaylar ise bagli bulunduklar: odalar ile projenin yapilacag:
ilgili belediyeler tarafindan tasdik edilmektedir.

Iskan Kanunu kapsaminda inga ettirilmekte olan konutlarin bedelleri belirlenirken, 4734 Sayili
Kamu Ihale Kanunu kapsaminda yapilan ihale bedeli, miisavirlik bedeli, mukayeseli kesif artig
bedeli ve fiyat farki maliyetleri {izerinden taginmazlarin fiyatlandirma iglemleri yapilmakta olup;
belirlenen konut fiyatlari kar marjt igermemektedir. Konutlarin maliyet bedelleri; hak sahiplerinin
borglandirilmasina esas, altyap: ve ¢evre diizenleme kalemi dahil edilmemis bedeldir.

Artvin Yusufeli Yeni Yerlesim alaminda Idaremizce iiretilen taginmazlarin yer aldigi proje
alanlarinda yapilan serefiye ¢alismalarinda ise projenin bulundugu alan, gevre faktorii, konut
say1lari, konutun/isyerinin m? bityiikliigti tagmmazim bulundugu kat ile cephe ve varsa manzara
faktorii dikkate alinarak serefiye hesaplamasi yapilmistir. Bu kriterler dogrultusunda konutlarin
serefiyeli satis bedelleri belirlenmisgtir.

5543 sayil1 Iskén Kanununun Gegici 8 inci maddesinin 1 inci fikrasi kapsaminda hazirlanan ve
05.07.2015 tarihli ve 29407 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmis bulunan
2015/7877 sayilh Bakanlar Kurulu Karari geregince; Artvin Ili Yusufeli Ilge merkezinin,
16.04.2008 tarihli ve 5753 sayili Artvin Ili Yusufeli Ilgesinin Merkezinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun ile belirlenen alana naklinde, bu alanda iskén edilecek aileler ile Yusufeli Baraj1 ve HES
Projesi yapimindan etkilenen kéyler igin yeniden yapilacak iskén etiitleri sonrasinda belirlenecek
alanlarda iskan edilecek ailelerin Artvin Valiligi Mahal Iskan Komisyonunca belirlenmesi ile ilgili
calismalar sonucunda Artvin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii taralindan hak
sahiplerinin listeleri Idaremize gonderilmis olup, konut kura gekimi 15 Haziran 2021 tarihinde
gerceklestirilmistir. Hak sahipleri Ile yapilan borglandirma sbzlesmesi agamasinda; séz konusu
konut ve igyerlerine iligkin satig bedellerine 15 Haziran 2022 tarih ve 31867 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 10 Haziran 2022 tarihli 7410 Kanunun 21. Maddesi uyarinca pesin alinacak olan
tasinmazlar da borglanmaya esas tutar {izerinden % 65 indirim yapilmaistir.

Hak sahibi ailelere tebligatta bulunulmasi, s6zlesme imza siirelerinin belirlenmesi, hak sahibi aile
bireyleri ile mevzuatta belirtilen sekilde bor¢landirma sdzlesmelerinin imzalanmasi is ve islemleri
Idaremizce DSI adina s6z konusu Cumhurbaskanhgi karar gergevesinde; 20 Temmuz - 18 Eyliil




2022 tarih arah@inda yapilmis olup, Yusufeli yeni yerlesim alanlarinda yer alan konutlara ve
igyerlerine hak sahipleri tarafindan teslim ve tasmma islemleri devam etmektedir.




