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Konu :Yazili Soru Onergeleri
TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari
ve konular belirtilen yazili soru dnergeleri incelenmis olup, soz konusu dnergelerde yer alan
hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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AFYONKARAHISAR MIiLLETVEKIL Gk 62
SAYIN BURCU KOKSAL'IN
TBMM 54828 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORU VE CEVAPLARI

SORULAR:

1-Afyonkarahisar'da TOKI'den ev sahibi olup aylik taksitlerle 6deme yapan vatandaslardan |
pandemi siirecinde taksitlerini 6deyemeyenlere noterden ihtar g¢ekerek birikmis taksitlerin
faizleriyle birlikte 30 giin i¢inde 6denmesini, 6denmemesi halinde 15 giin iginde -konutun-
bosaltilarak teslim edilmesinin istendigi dogru mudur? Ayrica bugiine kadar Sdenen taksit
tutarlarmin faizsiz olarak konutlarin kira bedelinden diisiilecegi, 6denen miktarin kira bedelini
kargilamamast halinde icra yoluyla tahsil edilecegi dogru mudur? Bu hususlar dogru ise
pandemide isini kaybeden veya ekonomik kayiplar yasadigr icin gecim sikintis1 geken
vatandaglarin taksitlerini 6deyememesi yiiziinden bir de evsiz kalmas: hakka hukuka vicdana
sigar m1?

2-Pandemi nedeniyle isini kaybeden veya gelir kaybi yasayan ve bu yiizden taksitlerini
ddeyemeyen vatandaglardan faiziyle birikmis borglar1 talep etmek, ddeyemeyince konutlar:
bogaltmalarini istemek yerine onlara kolaylik saglayacak destek olacak adimlar atilmasi
gerekmez mi?

CEVAPLAR:

Toplu Konut Idaresi Bagkanligr (TOKI) tarafindan insa edilen ve anlagmali bankalar aracithifiyla
satigt gergeklestirilen konut ve igyeri alicilarimin taksit geri Gdemeleri imzalanmis olan
gayrimenkul satis sozlesmesi hitkkiimlerine gore yiiriitiilmektedir.

Gayrimenkul Satis Soézlesmesinin taksit geri odemelerine iliskin ilgili maddesi; “...alci,
Odemekle yiikiimlii oldugu taksitlerden birbirini izleyen en az iki taksiti 6demede miitemerrit
oldugunda Idare isbu Sézlesmeyi feshedebilir.” hiikmii yer almaktadir. Ayni sozlesmenin fesih
iglemlerine yonelik ilgili maddesinde de; “...alict Sozlesmeden veya yasalardan dogan
yiikiimliiliklerini yerine getirmezse ve Idare’nin yazil ihtarma ragmen ihtar tarihinden itibaren
20 (yirmi) giin igerisinde yerine getirmezse veya 20 (yirmi) giin igerisinde yerine getirse bile bu
durum bir takvim yilt iginde iki kez tekrar ederse Idare isbu Sozlesmeyi feshedebilir. Bu
durumda Sozlesmeye aykirlligin dogdufu tarihten itibaren hicbir ihtara gerek kalmaksizin
Idare’nin faiz/tazminat talep etme hakk: saklidir.

Sozlesmenin Idare’ce feshi halinde Idare, fesih tarihine kadar alici tarafindan yapilan 6demeleri
(Banka komisyonu, BSMV hari¢) emsal kira bedeli, aliciya ait olup da 6denmenmis olan elektrik,
su, dogalgaz, ortak gider aidatlari, yonetim giderleri, abonelik iicretleri, Emlak Vergisi, sigorta
ticretleri vb. tiim masraflar ile vergi ve benzeri tiim yiikiimliiliikler ve varsa Idare’ce tespit edilen
tahribat karsithgim diserek aliciya iade eder. Alicinin Sozlesmenin feshi tarihine kadar yaptig
Odemeler icin faiz tabakkuk ettirilmez. Alici, S¢zlesmenin feshi halinde gayrimenkuli 15
(onbes) giin iginde tahliye ederek idare’ye teslim ile yikiimliidiir.




Alici, yukaridaki fikra uyarinca gayrimenkulil 15 (onbes) giin icerisinde tahliye etmemis ise fesih
tarihi ile tahliye tarihi arasmnda isleyecek ve Idare’ce belirlenecek emsal kira bedeli de alici
tarafindan yapilan 6demelerden ayrica tenzil edilir.

Yukarida s6zii edilen tenziller yapildiktan ve Idare’ce bankaya mutabakat bildirildikten sonra
aliciya iade edilecek miktar, Idare tarafindan bankaya aktarildiktan 30 (otuz) giin sonra faiz
tahakkuk ettirilmeden banka tarafindan aliciya ddenir.” hitkiimlerini icermektedir.

Sozlesme hikiimleri geregi demelerini aksatan alicilara banka araciligr ile 'ihtamamg
gonderilmistir.

Bu ihtarname ile alicilara bor¢lu duruma diisiildiigii ve bu birikmis borcun 30 giin i¢inde 6denmesi
gerektigi ihtar edilir. Gonderilen ihtarnamelerin yasal siiresi doldufunda 6demelerle ilgili temerriit
halinin devam etmesi durumunda Temerkiiz Banka tarafindan s¢z konusu ihtarnameler yasal islem
baslatmak tizere Toplu Konut idaresi Baskanlhigi’na génderilmekte olup, banka tarafindan Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi’na génderilen ihtarnameler dogrultusunda Gayrimenkul Satis Sozlesmesi
hiikiimleri ¢ercevesinde yasal iglem siirecine gegilecektir.

Yasal islem siirecinin baglatilmas: halinde de mahkeme sonuglanana kadar alicilar §deme yapmak
istemesi halinde 6demelerini yaparak s6zlesmenin devamini saglayabilmektedir.




