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YAZILI SORU ONERGESINE -
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

1) 5393 Sayih Yasanin 73. Maddesi ne gére yapilan/ yapilacak olan Kentsel Doniigiim Sahasi
icerisinde var olan, Hazineye ait gayrimenkuller, harca esas deger lizerinden Belediye adina
tescil edilmektedir. Akabinde Kentsel Doniisiim Sahasinda yapilan Imar Plan Tadilatlar ile
Belediyeler adina Imar Parselleri Uretilmektedir. Sz konusu bu parsellerin (Konut, Ticaret, Ozel
Okul, Ozel Sosyal Tesis vb.) figiincii Sahislara Thale yolu ile satis1 miimkiin miid{ir?

2) 1. Madde de zikredilen gayrimenkullerin satist miimkiin ise buradan elde edilecek gelir,
sadece Kentsel Doniisiim Alam igin mi kullamilacaktir. Ya da bu gelir bagka harcama
kalemlerinde de kullanilabilir mi?

3) 5393 sayih kanunun 73 maddesinin 9. Fikrasinda, “Kentsel doniiglim ve gelisim proje
alanlarinda yapilacak alt yap1 ve rekreasyon harcamalari, proje ortak gideri sayilir. Belediyelere
ait insaatlarm proje ortak giderleri belediyeler tarafindan karsilanir. Kendilerine ayri ada veya
parsel tahsis edilen gayrimenkul sahipleri ile kamulastirma dis1 kalan gayrimenkul sahipleri,
sahip olduklar1 insaatin toplam metrekaresi oraninda proje ortak giderlerine katilmak zorundadur.
Proje ortak gideri 5denmeden ingaat ruhsati, yapilan binalara yap1 kullanma izni verilemez; su,
dogalgaz ve elektrik baglanamaz.” denilmektedir. Bahsi gegen kanun ile ilgili olarak, s6z konusu
ihale edilmek sureti ile satist yapilan ve liglincli sahislarin miilkiyetine gecen ve fiili olarak
Kentsel Doniisiim alan1 igerisinde bulunan parsellerle ilgili, sayet fhale Sartnamesinde Ozel bir
Hiikiim konulmamigsa, yukarida zikredilen ,”’Proje Ortak Gideri” tahsilati Belediyelerce
yapilacak midir?

4) S6z konusu Kentsel Doniigiim alanlarinda, Belediyece satilan Parsellerin Ruhsat ve Yapi
Kullanma Izin belgeleri ile su, dogalgaz ve elektrik abonelikleri ile ilgili olarak, Kanun Metninde
gecen husus, sayet Ihale Sartnamesinde Ozel bir Hiikiim konulmamigsa (Proje ortak gideri
ddenmeden insaat ruhsati, yapilan binalara yapt kullanma izni verilemez; su, dogalgaz ve
elektrik baglanamaz.) hitkkmii bu parsellere de uygulanacak midir?

CEVAPLAR

1,2) 5393 sayihi Belediye Kanunu'nun 73 tincli maddesinin altner fikrasinda "Kenisel doniigim
ve gelisim alanlart iginde yer alan egitim ve saghk alanlary hari¢ kamuya ait gayrimenkuller
harca esas deger iizerinden belediyelere devredilir” hitkmii yer almakta olup, zikredilen hitkiim
uyarinca, Kentsel Dontistim ve Gelisim Alani olarak belirlenen alanlarda yer alan Hazineye ait
tasinmazlarin Belediyelere devredilmesi ve bu tasinmazlarm Ugiincl saluslara satiglari
miimkiindiir. Zikredilen 73 tincti maddede Hazineye ait olup Belediyeye devredilen taginmazin
satisindan elde edilecek gelirin sadece doniisiim uygulamalarinda kullanilmasina yonelik
herhangi bir hiikiim bulunmadigindan, bu tasinmazlarin satigindan elde edilen bu gelir hem
doniistim igin hem de Belediyenin diger hizmetlerinde kullanilabilecektir.

3) 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73 iincii maddesinin sekizinci fikrasinda "Kentsel doniistim
ve gelisim alani ilan edilen yerlerde belediyelere ait gayrimenkuller ile belediyelerin anlasma
sagladigi veya kamulastwdiklar: gayrimenkuller iizerindeki insaatlarn tamami belediyeler
tarafindan  yapilir veya yaptwilir. Belediye ile anlasma yapmayan veya belediyece
kamulagtirimasina gerek duyulmayan gayrimenkul sahiplerinden proje alamnda kendilerine
3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine gore ayri ada ve parselde imar hakka verilmemis olanlar
kamulastirmasiz el atma davasi agabilir.” hitkmii ve bu maddenin dokuzuncu fikrasmda "Kentsel
déniigiim ve gelisim proje alanlarinda yapilacak alt yapi ve rekreasyon harcamalar, proje ortak
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gideri sayilir. Belediyelere ait insaatlarin proje ortak giderleri belediyeler tarafindan karsilanir.
Kendilerine ayri ada veya parsel tahsis edilen gayrimenkul sahipleri ile kamulastirma disi kalan
gayrimenkul sahipleri, sahip olduklari insaatin toplam metrekaresi oraminda proje ortak
giderlerine katilmak zorundadir. Proje ortak gideri 6denmeden insaat ruhsati, yapilan binalara
yapt kullanma izni verilemez; su, dogalgaz ve elektrik baglanamaz." hikmii yer almakta olup,
zikredilen hiikiimler uyarinca, Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alanlarinda yapilacak altyapi
ve rekreasyon harcamalari, proje ortak gideri sayilacaktir. Belediyelere ait insaatlarin proje ortak
giderleri Belediyelerce kargilanacag: gibi "kendilerine ayri ada veya parsel tahsis edilen
gayrimenkul sahipleri" ile "kendileri ile anlagma yapilmayan veya Belediyesince kamulastirmaya
gerek duyulmayan gayrimenkul sahipleri" de sahip olduklari ingaatin toplam metrekaresi
oraninda proje ortak giderlerine katilacaktir.

4) Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alamindaki, satis1 gerceklestirilen Hazine taginmazlari

ruhsat, yap1 denetimi ve abonelikler gibi iicretlendirmelere tabi olup, zikredilen giderler; proje
ortak giderleri kapsaminda degerlendirilmemektedir.
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