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USAK MILLETVEKILI
SAYIN OZKAN YALIM’IN
TBMM 7/70796 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULARI VE CEVAPLARI
SORULAR:

Ulkemizde gayrimenkul alim satimi yapmak isteyen 65 yas iizeri kisilerin saglik raporu almalar
gerekmektedir. Tapu Sicili Tiizigi'ntin 19.Maddesi'ne gore tapu miidiirliigii yetkilisi, 65 yag tizerindeki
kiginin davramiglar sebebiyle stipheye diiserse rapor talep edebilir. Bu durumda gayrimenkul satisint
gergeklestirmek isteyen 65 yag tizeri kisilerin akli dengelerinin yerinde olduguna dair belge almalari
gerekebilir denilmektedir. Fakat tapu sicil miidiirleri ileride bir davaya konu olmamak ve hak kaybinda
taraf olmamak adina 65 yasmi agmis tiim vatandaglardan saglik raporu istemeyi standart bir uygulama
haline getirdikleri goriilmektedir. Bunun yan: sira bankacilik iglemlerinde, noterlerce yapilan oto alim-
satim islemlerinde de aym sekilde saglik raporu istenmektedir. Rapor isteme islemi hem hastanelerin
hem de diger rapor alinmast talebinin yapildig; tapu sicil miidiirliikleri, noterler ve bankalarin is yiikiinii
oldukga arttirmaktadir.

Yagl niifusunun artmas: ile dmiir siiresinin uzamasina yonelik aragtirmalara paralel olarak; Diinya
Saglik Orgiitii (DSO) 2017 yilinda yeni yas dilimlerini agikladi. Buna gore; "0-17 yas arasi: ERGEN,
18-65 yas arasi: GENC, 66-79 yag arasi: ORTA YAS, 80-99 yas aras1 ise: YASLI" olarak smiflandirildi.
Ulkemiz sosyal ve ekonomik durumu géz 6niine alindiginda 71 yasindaki kigiler 6nemli bir rahatsizlik
gecirmedikge akli yeterliligi oldukea iyi oldugu goriilmektedir. Bu baglamda;

1) Tapu Sicil Tiiziigli'ntin 19. Maddesi geregi, saglik raporu istenilen 65 yas smirinm DSO niin belirledigi
yas arabiklarina ve tilkemiz sosyoekonomik sartlarina gre 71 yas iizeri siurina ¢ikarilmasi icin bir
caligmamz var midir?

2) Bunama, demans ve alzheimer gibi hastaligi bulunan kisilerin e-devlet sisteminde bu hususun serh
edilmesi ve bu serhin tapu miidiirliikleri, bankalar ve noterlikler tarafindan goriilebilmesi icin bir
calismaniz var midir?

CEVAP:

1- Bilindigi tizere; Tapu Sicili Tiiziiglintin 17. maddesinde Kanuni istisnalar diginda, tapu sicilinde hak
sahibi olan kigilerin istemde bulunabilecegi, 18. maddesinde de hak sahibinin belirlenmesi esaslari
agiklanmaktadir. Tapu Sicili Tiiztigt'ntin 'Tasarruf yetkisinin belirlenmesi' baglikli 19. maddesi "(1)
Istemde bulunanlann fiil ehliyetinin bulunup bulunmadigr arastirihir. (2) Miidiirlik, istem sahibinin
ifade, tavir ve davramslarindan fiil ehliyetinin bulunup bulunmadigi hususunda siipheye diiserse resmi
veya 6zel saglik kurulugundan ilgilinin ayirt etme giictine sahip olup olmadi@ hakkinda fotografl saglik
raporu ister. Raporun tarihi ve numarasi resmi senet veya istem belgesi igerisinde belirtilir ve raporun
aslt iglem dosyasinda saklanir.” seklinde diizenlenmistir.

Ayrica, Tapu Sicil Tiizligli'ntin 19. Maddesi kapsaminda tasarruf ehliyetinin belirlenebilmesi icin,
istenilen saglik raporlarina iliskin “TST 19’uncu Maddesi Kapsaminda Saglik Raporu” konulu
09.10.2020 tarihli ve E-23294678-010.07-2485966 sayili Genel Duyuruda; “...Tapu Sicil Tiiziigliniin
19’uncu maddesi 2’nci fikras1 geregince, saglik raporu istenilmesi istisnai bir diizenlemedir. Istemde
bulunan vatandasin yas1 farketmeksizin ayirt etme giiciine sahip olup olmadig: konusunda islem amnda
vatandasa sorulan sorular, kisinin tavir ve davraniglar1 gézlemlenerek kanaat olusturulmalidir. Saghk
raporunun vatandagin medeni haklarim kullanma ehliyeti konusunda siipheye diisiilmesi halinde
istenmesi, ayirt etme giiciiniin yerinde oldugu belli olan vatandaglardan sadece yagsi nedeniyle saglik
raporunun istenmemesi gerekir. Miidiirliikge ayirt etme glictintin bulunduguna kanaat getirilmesi halinde
talep edilmemesine ragmen vatandas tarafindan ibraz edilen saglik raporunun alinmasina gerek
bulunmamaktadir...” seklinde aciklamalara yer verilmigtir.
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17.08.2013 tarih ve 28738 say1li Resmi Gazetede yayimlanan Tapu Sicil Tiizigii’niin 19. maddesi halen
ytirlirliikte olup, tapu miidtirliiklerinde uygulanmaktadir. Incelemesinden de goriilecegi {izere 65. yas
Uistli her istem sahibinden degil, tapu miidiirligiince istem sahibinin fiil ehliyeti konusunda siipheye
diigiilmesi durumunda istenecegi hiikiim altina alinmus olup, 18. yasmda olup fiil ehliyetini kullanma
konusunda siipheye diistilen hak sahibinden de rapor istenilmesi gerekecektir. Burada ayirt edici 6zellik
65 ve listii yasta olmast degil, fiil ehliyetinin bulunup bulunmadiginin belirlenmesidir.

2- Tapu Sicil Tzl niin 46. maddesi geregi kiitiigiin serhler siitununa kisisel haklar, tasarruf yetkisini
kisitlayan veya yasaklayan serhler, gegici tescil serhleri ile kanunlarda 6ngoriilen diger hususlarn
yazilacag1 belirtilmekte ve 48. maddesinde tasarruf yetkisini kisitlayan serhler i¢in aranan belgeler, 49.
maddesinde de tasarruf hakkini yasaklayan serhler i¢in aranacak belgeler agiklanmaktadir. Diger taraftan
mahkemelerce tapu miidiirliklerine kisinin vesayet alindifia iliskin bildirimde bulunulmas: halinde
durum ilgilinin hak sahibi oldugu tasinmaza kisinin vesayet altina alindigina dair beyan islenilmektedir.

Sozii edilen diger hususlara iliskin olarak; baglt kurulusumuz olan Tapu ve Kadastro Genel
Midiirltiglintin  simdilik herhangi bir ¢alismas: bulunmamaktadar.




