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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN ERKAN AYDIN’IN
TBMM 7/70092 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI
SORULAR:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin Istanbul Caddesi’nde kentsel déniistim projesi kapsaminda,
Besyol Kavsag1 ve cevresini kapsayan 240 bin metrekarelik alanin ilk etabmdaki yikimlar
devam ediyor. Biiyliksehir Belediyesi’nin iddiasma gore; 1. etabin ilk kismini olusturan 137
parselden 58’1 ile anlasma saglamisti. Bu kapsamda ¢ok sayida binanin yikimi yapildi. Ancak
bolge sakinleri magdur olduklarmi diisliniiyor. Anlagmanin zorla yapildifim soyleyen
vatandaglar kendilerine komik rakamlar onerildigini ve zorla konutlarmmdan gikarilmaya
calistiklarim kaydediyor. Bu baglamda;

1-S6z konusu proje i¢in gelen sikayetleri degerlendiriyor musunuz?

2-Bu konuda bakanlhigimzin gériisti nedir?

3-Vatandaglarin magduriyetinin giderilmesi igin bir ¢alismaniz var mi1?

CEVAPLAR:
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligindan alinan bilgide;

Istanbul Caddesi Kentsel Déniistim ve Gelisim Alam 1. Uygulama Etabini olugturan Besyol
Kavsag: ve gevresinde yiriitiilmekte olan ve ytiriitiilmesi planlanan uygulama 6ncesinde 2021
yilinda bolgede anket ¢aligmast yapildigi, bélgede yasayanlarin yaklasik % 71'inin kentsel
doniistim uygulamasim destekledigini ifade ettigi,

Sahanin kentsel doniisiime ﬁygunluguna yonelik olarak Eskigehir' Teknik Unif;éréitesi
tarafindan 2022 yilinda degerlendirme raporu hazirlandigi, raporun sonug ve 6nerilerinde;

-Planlama alaninin yer secim stirecinin yerinde ve sorunun ¢6ziimiine odakli oldugu,

-Planlama alaninin plan kademeleri agisindan birbiri ile uyumlu oldugu,

-Segilen alamin fiziksel, ekonomik ve sosyal agidan yeniden ele alinmasinin yerinde bir
planlama karar1 oldugu,

-Proje alanimin alansal olarak kisitlt ve kontrol edilebilir olgekte olmasinin projenin
gerceklesebilirligi agisindan olumlu oldugu,

-Arazi elde etme siireglerinde belediye ve 6zel sektériin bir ortaklik olusturmasi gerektigi;
bolgede oturanlarin sosyolojik olarak yabancilasmamalarinin saglanmasi gerektigi, bunun igin
de proje uygulama siirecinde katilimci ve seffaf bir yonetim semasinin olusturulmasmimn
gerekliligi,

-Klasik imar plan: anlayigi yerine zamanmda uygulanabilir bir proje oldugu,

-Projenin kontrol edilebilir 6lgekte olmasinin projenin sonuglarmin mekana yansimasinin
dinamik, sosyal ve ekonomik bir mekan anlayis1 getirecei,

-Proje alan1 yer se¢iminde boélgenin g¢ekirdek bir noktada olmasimin bu bélgenin ¢evresinin de
uygulamayi 6rnek alarak kisa siirede doniistimiiniin saglanabilecegi,

-Projenin uygulanmasmin kamu yarari ilkesini i¢inde barindirdigi,

-Ulkemizdeki kentlesmede son 50 yillik siire¢ icinde, meveut 100 konut stokunun, 77 adedinin
son 50 y1l iginde yapilmis olmasi, kentlesme stirecini ne kadar hizli yagadigimizi ve depremler
nedeni ile toplam konut stokumuzun olas: bir depreme dayamikli olmadigi ve 1999 Marmara




depremi sonrast yapilanlar hari¢ neredeyse tamamen yapi stokunun riskli yap: konumunda
oldugu ve kentsel doniistimiin kaginilmaz oldugu,

-Ongoriilen kentsel déniisiim projesinin program ve stratejilerinin belirgin ve agik oldugu, -
Projenin mahalle odakli olup dogrudan sorun ¢6zmeye yonelik oldugu, uygulanabilirlik ve
itlenme semasinin olugturulmasina yénelik igbirliginin kolay ¢o6ziilecegi seklinde ifade edildigi,

Yine, 2022 yilinda Bursa Uludag Universitesi tarafindan 1. Uygulama Etap sahasmin 6306
sayith Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda zemin ve
yapilasma yoniinden incelemesinin yapildids, arastirma raporu sonug boliimiinde;

-Proje alaninin zemin agisindan yapilagsmaya uygun oldugu ve yapilar agisindan da genel olarak
son derece niteliksiz yapilardan olustugu,

-Yapilarin biiylik oranda ruhsatsiz yapilar olmasinin zaten bunlarin herhangi bir mithendislik
hizmeti almadan yapildigim gostermekte oldugu,

-6306 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilen calismalar kapsaminda incelenen 28 betonarme
ve 18 y1igma binamin tamamen riskli ¢iktig,

-Betonarme yapilarda beton dayanimi ortalamasi 10 MPa oldugu; gunumuzde beton sinifinin
minimum C25 olmasi gerektigi dikkate alindiginda bu yapilarin beton dayammlarmin ne kadar
diistik oldugunun goriildugi,

-Incelenen binalardan betonarme yapllarm yas ortalamasinin 37, yigma yapilarin yas
ortalamasinin ise 43 oldugu; diger bir ifade ile insaatlardaki kalite de dikkate alindiginda bu
yapilarin biiyiik oranda ekonomik émiirlerini tamamladigi,

-S6z konusu alanin zemin ac¢isindan uygun oldugu ancak {izerindeki mevcut binalarda yasayan
insanlarin son derece riskli binalarda yagadiklari,

-Alanda gergeklestirilecek proje ile yapisal agidan saglam binalarin inga edilmesi durumunda,
alanda yasayan hak sahiplerinin can giivenligi ve sosyal mekénlar agisindan daha uygun
binalarda yasama imkanina sahip olacagi, seklinde ifade edildigi,

Bolgede uygulama asamasinda tiim hak sahipleri ile uzlagma goriismelerinin yiiriitiildiig, alan
bazinda ticte iki oraminda uzlagsma oranmna ulagildigi, proje kapsaminda yikimi yapilan
yapilarin, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile sézlesme imzalayan ve kendi rizasi ile yapisini terk
edenlere ait oldugu, Istanbul Caddesi 1. Uygulama Etab: icerisinde projesi uygulanmakta olan
ve miilkiyeti belediyeye ait olan tasinmazdan hak sahiplerine daire, diikkkan veya ofis teklif
edilerek uzlasma saglandigi,

Istanbul Caddesi Kentsel Doniigiim ve Geligim Alam 1. Uygulama Etabinda hak sahibi
olanlarin gayrimenkullerine SPK lisanshi gayrimenkul firmalarmin degerlemesi ile deger
bicildigi, bicilen degerlerin giincel piyasa dederleri ile 6rtiistiigii, ayrica uzlasma segeneklerinin
ii¢c kisma ayrildig1 ve bunlarin bedel karsilig1 uzlagma, gayrimenkul karsihifi uzlagsma ve ayri
ada/parselde imar hakki oldugu, goriilecegi lizere uzlagma yontemlerinde cesitlilik saglandigs
ve her talebe uygun uzlagsma yontemi modellendigi, dolayisiyla vatandas gayrimenkullerinin
diigiik fiyattan degerlendirildigi yoniindeki iddialarin gergekgi olmadidi, proje uygulamasi
neticesinde 2023 yili baginda hak sahiplerine tapularmin teslim edilmesinin planlandig
belirtilmisgtir.




