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SORULAR

Cahisma veya oturma izni alarak, alti aydan daha fazla yurtdiginda yasayan Tiirk vatandaglar ile yabancilar,
Tiirkiye'de konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans, apart daire, devre miilk ve benzeri olarak tammlanan konut
veya igyeri satin almast durumunda 01.04.2017 tarihinden itibaren KDV'den istisna tutulmaktadir. Satig
bedelinin yansinm fatura tarihinden 6nce dgviz olarak Tiirkiye'ye getirilerek saticiya 6denmis olmasi ve
kalan yarisuin da en ge¢ 1 yil icinde doviz olarak Tirkiye'ye getirilerek saticiya Gdenmesi sarti
aranmaktadir. Tapu devri sirasinda, saticilarm KDYV istisnast uygulandigina iliskin bildirim yapmalari ve 1 yil
i¢inde satilamayacag1 yoniinde tapuya serh koydurmalarr gerekmektedir. Bu stire 01.05.2022'den itibaren 3
yila ¢ikarilmaktadir.

Tirkiye'de son dokuz yilda yabanciya satilan konut sayismin 293.000 olarak gergeklestigine iliskin basinda
haberler yer almaktadir. Bu yilm ilk ii¢ ayinda Tiirkiye'de satilan toplam konut sayis1 320.063 olurken bu
satigin ylizde 4.5'1 olan 14.344 adedi yabancilara satilmigtir. Bu oranin simdiye kadarki en yiiksek oran
oldugu ifade edilmektedir.

Bu baglamda;

I- Yabancilar su ana kadar tilkemizde KDV 6demeden kag adet konut ve isyeri satin almustir? Bu satiglar
nedeniyle yabancilardan tahsil edilmeyen KDV tutan ne kadardir?

2- Vatandaghk igin konut ve isyeri alana ii¢ yil satmama sarti getirilitken, KDV istisnasindan
yararlamlarak hi¢ KDV 6demeden alman konut ve igyerlerinin, 01.05.2022 tarihine kadar, bir yil gibi kisa
bir siirede satilabilmesine neden izin verilmistir?

3- 1 Nisan 2017 ile 1 Mayis 2022 tarihleri arasinda KDV 6denmeden alinmus ve alistan itibaren bir yil
sonra satilmig konut ve isyeri sayisi ne kadardir? .

4- Tirk vatandaglar1 konutlarin net alaninin 150 m*ve kadar olan kismu i¢in yiizde 8 ve 150 m2'nin
tizerindeki kisimlar igin ise yiizde 18 KDV &derken, yabancilarin hi¢ 6dememesi nasil aciklanabilir? Bu
uygulama esitlik ve adalet ilkelerine aykir: degil midir?

5- Bir gayrimenkul iktisap tarihinden itibaren bes yil i¢inde elden ¢ikartildigimda dogan kazang ile ilgili
olarak "deger artig kazanc1" nedeniyle gelir vergisi beyannamesi verilmesi gerekmektedir. Su ana kadar bu
durumdaki yabancilar ile ilgili olarak ne kadar vergi salinmis ve ne kadar ceza kesilmistir?

6- En ¢ok hangi yabanci iilke vatandaglarina, aldiklari konut ve isyeri nedeniyle KDV istisnasi
uygulanmigtir?

7- Ulkemizde en ¢ok konut ve isyeri satn alan iilke vatandaglarina, bu iilkelerin is insanlar Tiirk ortaklari
ile birlikte énceden blok blok satin alma yapip, daha sonra bunlari kendi vatandaglarma liiks ofislerinde
pazarladiklarma gore; bu is modelinin ve Tiirk ortaklarinim niinii agmak ve onlara haksiz kazang saglamak
icin mi KDV istisnasi getirilmistir?

CEVAP

Onergede belirtilen hususlara iliskin Bakanligimzda tutulan istatistiki bilgi bulunmamaktadur.




