:ﬁ%ﬁ%ﬁ CEVRE, SEHIRCILIK VE IKL.IM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
*\;\gvé 5 Strateji Gelistirme Bagkanhig1
¥

Sayr :30824082-610- L155189 -6 Kiuslos 2027
Konu :Yazili Soru Onergeleri

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralar
ve konulart belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu dnergelerde yer alan
hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Liste (5 Adet, 8 Sayfa)
-Cevap Yazis1 (86 Adet, 204 Sayfa)
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ADANA MIiLLETVEKILI 2/4gni5
SAYIN TULAY HATIMOGULLARI ORUC‘UN
TBMM 7/66215 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVABI

SORULAR

Istanbul'da Okmeydan: Fetihtepe Mahallesi'nde planlanan kentsel doniisiim projesi nedeniyle yurttaslarin
zorla tahliye edilmeleri, elektrik, su ve dogal gazlarinmn kesilmesi goriintiileri kamuoyu vicdamm derinden
etkiledi. Okmeydami Cevre Koruma ve Giizellestirme Dernegi'nin cagristyla 10 Haziran 2022 tarihinde
Beyoglu Belediyesi oniinde basin agiklamasi yapan Fetihtepe mabhalleli yurttaglar, "Zorbalikla degil
rizayla kentsel doniisiim istiyoruz" diye seslendiler.

"Rant icin degil halk igin doniistim", "Omiir boyu borglanmak istemiyoruz" diyen mahalleli
aciklamalarinda; "...Herkesin dairesine daire, diikkanina diikkan vereceklerini, kimsenin
borglandirilmayacagim, rizayla dontisim yapacaklarini vaat eden belediye yetkilileri, bugiin 3550 no’lu
adada yaptiklar1 uygulamayla bunun tam tersini yapmaktadirlar. 2 yildir yaptiklart ikna ¢aligmalarina,
baskilara, tehditlere, mahalleyi yasanmaz hale getiren uygulamalara ragmen, dontistim igin gerekli olan
tigte ikilik ¢ogunlugu bir tiirlii saglayamadilar. Cogunlugu saglayamayacaklarini anlayinca, simdi, 6306
sayil1 'riskli alan' yasasini uygulamak suretiyle hak sahiplerinin altyap: hizmetlerini kesmeye basladilar.
Bunu yaparken Kentsel Doniisiim Yasasimin olmazsa olmaz kurali olan 'plan olmadan uygulama
yapilamaz' ilkesini ayaklar altina aldilar. Mahkeme kararlariyla defalarca iptal olmus planlara gore iglemler
yaptilar. Simdi de, mahalleyi yasanmaz hale getirdikten, elektriksiz, susuz ve dogal gazsiz biraktiktan
sonra yeni plan yapmaya basladilar. Yani, en basta yapmalar1 gerekeni en sonda yaptilar, bunu da usuliine
uygun yapmadilar. Planlama ilkelerine gore paydaslarin, sivil toplum orgiitlerinin, sehir plancilan ve
mimarlar odasinin goriisleri alinarak yapilmasi gereken planlari, tepeden inme gizli sakli yontemlerle
yaptilar. Bugiin Beyoglu Belediyesindeki meclis ¢ogunluguna dayanarak iptal olmus planlan kiigticiik
degisikliklerle yeniden onaylamak istiyorlar" Okmeydam Fetihtepe Mahallesi 3550 No'lu Kentsel
Déniisiim Adast hak sahiplerinin taleplerini iletiyoruz.

Bu baglamda;

1. Bakanligimizca s6z konusu bolge igin, Kentsel Doniigiim Yasasi'nin "plan olmadan doniistim yapilamaz"
kuralimin geregi olarak 1/5000'lik ve 1/1000'lik planlar yapilacak midir?

2. Planlarin bolgedeki sivil toplum kuruluglarindan, tiniversitelerin ilgili béliimlerinden, sehir plancilar ve
mimarlar odasindan goriis alinarak yapilmasi saglanacak midir?

3. Planlar yapilincaya kadar adadaki plansiz kentsel doniiglim uygulamas: durdurulacak midir?

4. Tapulu tapusuz ayirmindan kaynakli sorun ve magduriyetlerin yasanmamas: igin, 2981 ve 4706 sayil
yasalarin 6ngordiigii kurallar ¢cergevesinde hak sahipligi kazanmis olanlara tapularimun verilmesi ile ilgili
caligmalar yapilmakta midir?

5. Hak sahibi olunan paylarin belirlenmesinde 6306 sayili yasa geregi 'arsa payi'mn dikkate alinmasi,
ardindan plana ve paylara uygun avan projenin yapilarak tapuya tescil edilmesi saglanacak mudir?

6. Her dairenin serefiye puani ve bedeli belirlenerek avan projeye islenecek midir?

7. Imzalanmak i¢in sunulan muvafakatnamenin tek tarafli bir beyan olmasi nedeniyle, bunun yerine
idarenin ve hak sahiplerinin karsilikli hak ve sorumluluklarnin belirlendigi, ekinde avan proje, idari ve
teknik sartnamenin oldugu hukuki s6zlesme yapilmasi i¢in ¢alisma yiirtitiilecek midir?

8. Ucte ikilik cogunluk saglanmadan uygulama yapilmamas: miimkiin kilinacak midir?

9. Devlet eliyle yapilan doniisiimiin, anayasadaki "sosyal devlet ilkesine" uygun olarak kan amaglayan
degil, maliyetine yapilmasi yoniinde adimlar atilacak midir?
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10. Halihazirdaki uygulamada 6 ayda bir memura yapilacak zam artis1 kadar artirilarak ddenmesi istenen
borg taksitlerinin, kamu bankalarindaki konut kredi sistemine baglanarak 20 yilda sabit olarak 6denmesi
yoniinde ¢aligmalar yapilacak midir?

11. 1.500 TL olan kira yardimlariin Istanbul gercegine gore yeniden belirlenmesi ve hak sahiplerine
yeni yapilan dairelerine tagimincaya kadar ddenmesi saglanacak midir?

CEVAP

1,2,3- 28.06.2016 tarih ve 7527 sayih yaz1 ile, Beyoglu Ilgesi Okmeydani Bolgesi Fetihtepe, Kaptanpasa,
Kegecipiri, Piripasa ve Piyalepaga Mahallelerinde bulunan ve 2950, 3550, 3551, 3552, 3553, 3554, 3555,
3556, 3557, 3558, 3559, 3560, 3561, 3562, 3563, 3564, 3565, 3566, 3567, 3568, 3569, 3570, 3571, 3572,
3573, 3574, 3575, 3576, 3577, 3578, 3579, 3580, 3581 Ve 3582 sayili adalari kapsayan bolgenin
13.06.2016 tarih 2016/8949 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca ‘Riskli Alan' ilan edilen séz konusu alanda 6306 sayili Kanun
ve Yonetmeligi dogrultusunda islem yapilmas: ve yaptirilmasi hususunda ilgili tiim yetkilerin Beyoglu
Belediye Baskanligina verilmesi talep edilmis ve planlama, projelendirme ve uygulamalari ile ilgili olarak
15.07.2016 tarih ve 8753 sayihh Bakanlik Makami Olur'u ile Beyoglu Belediye Baskanlig1 gegici olarak
yetkilendirilmisgtir. :

Bahse konu alandaki plan calismalari 6306 Sayili Kanun ve Yonetmeligi kapsamimnda yetkilendirilen
Beyoglu Belediye Baskanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olup, Beyoglu Belediye Meclisi'nin 10.06.2022
tarih ve 47 ile 48 sayili kararlar1 15.06.2022 tarihinde Beyoglu Belediye Basgkaninca onaylanarak
20.06.2022 tarihi itibariyle Beyoglu Belediyesi'nde askiya ¢ikariimistir.

4.5.6- S6z konusu alanda miilkiyet durumu ayrimi yapilmaksizin tiim hak sahiplerinin haklarma karsilik

“projede yer ayrilmistir. Kiymet takdir bedelleri ve hak sahiplerine verilecek bagimsiz boliimlerin dagitimm
6306 Sayili Kanunun ongordiigii sekilde belirlenrais olup proje alamnda hak sahiplerinin kiymet takdir
bedelini etkileyecek tiim unsurlar (duvar, afa¢ vb.) da gozetilerek Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
kabul edilen degerleme standartlarina uygun olarak tasimmazin kiymet takdir bedelleri tespit ettirilmis ve
yine Hak Sahipligi Tespiti ile Gayrimenkul Degerleme isine iliskin yapilan ¢aligmalar kapsaminda bahse
konu alanda tespit edilen mevcut bagimsiz birimlere gore proje kapsaminda tiretilecek tiim konut ve
ticaret bagimsiz birimleri dagitilacak sekilde ve hak sahiplerinin mevcut bagimsiz birimlere en yakin
konumda iiretilecek bagimsiz birimlerden verilmek iizere ve degere deger esash bir dagitim modeli
olusturulmus olup Uzlasma godriigmelerinin yiiriitildiigti muvafakatnamede, bafimsiz bolimlerin
yapiminin tamamlanmasi sonrasinda yapilacak kurada hak sahiplerine isabet eden bagimsiz bolimiin
konum, kat, cephe vb. diger ozellikleri dogrultusunda olusan serefiyeli gayrimenkul bedeli,
gayrimenkuliin teslimi sirasinda yapilacak kura ile belirlenecegi belirtiimektedir.

7-Muvafakatnamede yiikiimliiliik ve sorumluluklara iligkin herhangi bir eksiklik bulunmamakta olup tiim
hususlara netlikle yer verilmistir.

8-Riskli Alan belirlenmesine iliskin hususlar 6306 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeliginde yer
almakta olup Yonetmeligin Riskli Alamn Tespitine iliskin 5. maddesinde tarif edilmistir. S6z konusu 5.
maddede arsa maliklerinin ¢ogunlugunun olumlu goriistiniin alinmasma iligkin herhangi bir husus
bulunmamaktadir.




Mevcutta Beyoglu Belediye Baskanligimnca ytirtitilmekte olan altyapr hizmetlerinin kesilmesi ve tahliye
islemlerine iligkin olarak, 6306 Sayili Kanun Uygulama Yonetmeligi'nin Tahliye baglikh 17. maddesi
incelendiginde, ilgili Idarece veya maliklerce yiiriitiilen uygulamalar fark etmeksizin hiikkmiin
uygulanmast siirecinde herhangi bir gogunluk karar: aranmasi s6z konusu degildir.

9.10,11-Uzlasma goriismelerinin yiriitildigi muvafakatnamenin Uzlasma Esaslarma iliskin 6.1,
maddesinde hak sahiplerinin pesin olarak ya da 240 aya kadar vade ile ddeme yapabilecegi
belirtilmektedir. S6z konusu uygulama alaninda bir bagimsiz bolim igin aylik kira yardim tutari 1.500TL
olup Haziran ay1 itibariyle bu tutar %30 oraninda arttirilarak 1.950TL olarak giincellenmisgtir.




