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ZONGULDAK MILLETVEKILI
SAYIN UNAL DEMIRTAS‘IN
TBMM 7/71553 ESAS SAYILI

YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVABI

SORULAR
Toplu konut uygulamalarmin temel amaci, diisiik gelir diizeyinde bulunan vatandaslarm konut ihtiyaclarini
uygun kosullar altinda karsilamaktir. Bu amagla iilkemizde de Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, 2985 Sayili
Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Bagkanlig: adi ile kurulmustur. Bugiinkii ad: ile Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi (TOKI) zaman iginde dar ve orta gelirli vatandaslarimizin en temel haklardan biri olan barmma
hakkini uygun kosullar altinda karsilama amacindan maalesef sapmus, daha ¢ok iist gelir grubuna hitap eden
liks ve prestijli konutlarla giindeme gelmistir. TOKI tarafindan daha alt gelir seviyesine sahip
vatandaglarimiza yonelik projelerde ise, "cazip" imkanlarla reklami yapilan konut projeleri, yiiksek pesinat
ve taksit 6demeleri, agir bagvuru kosullar1 nedeniyle ¢ogu zaman hayal kiriklif1 ile sonuglanmstir. 13 Eyliil
-} 2022 tarihinde "Ik Evim, Ik Is Yerim", "Cumhuriyet Tarihinin En Biiyitk Sosyal Konut Projesi" gibi abartili
soz ve sloganlarla agiklanan 250 bin sosyal konut projesi agiklanmigtir. Bu projenin genel secimler
oncesinde oy almak amaciyla yapildig1 agiktir. Ancak bu proje her ne kadar oy almak amaciyla yapilmis,
gecikmis, yetersiz bir proje olsa da bir kisim hak sahibi olacak vatandaglarimiz i¢in dogru bir adim olmustur.
Ote yandan bu agiklama kamuoyundaki beklentiyi karsilamadigi gibi, 6deme kosullarndaki zorluklar
nedeniyle gercek hak sahibi olan dar gelirli vatandaglarimizi da hayal kirikligina ugratmastir.

Yapilan agiklamalara gore toplam deger tizerinden yilizde 10 oraminda peginat ddenecek olan son sosyal
_konut projelerindeki 2+1 konutlarin toplam maliyeti 608 bin lira, 6denecek taksitler ise 2 bin 280 lira, 3+1 ‘
konutlarin toplam maliyeti ise 850 bin lira, ddenecek taksit miktar: ise 3 bin 187 liradir. Taksit miktarlar: sabit
olmayip, memur maag artisina gore artirilacaktir. En diisiik konut maliyeti lizerinden yapilan hesaplamaya
gore bile 60 ile 85 bin arasmnda degigsen miktarda bir pesinat 6denecektir. Oysa iilkemizin i¢inde buhindugu
ekonomik buhran nedeniyle toplumun &nemli bir kismi birakin bu miktarlarda pesinat ddeyebilmeyi,
sofralarina alacaklar: ekmegin parasim bile maalesef karsilayamayacak durumdadir. Dolayisiyla TOKI'nin
kurulus amacma uygun gergek bir. sosyal proje yapilmasi hedefleniyorsa; bu projedeki pesinat ve taksitlere

" iliskin miktarlar yeniden gézden gegirilerek asgari {icretli ve emekliler gibi dar gelirlilerin 5deyebilecegi daha
diigiik miktarlardaki pesinatlar ve taksitler hak sahiplerinden talep edilmelidir.

Tanitimi yapilan proje kapsaminda illere ne kadar sosyal konut yapilacagi da agiklanmus, illerin sahip oldugu
niifusa gére proje dagitimlarinin yapildigi ifade edilmistir. Bu proje kapsaminda Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 web sayfasinda yer alan bilgilere gore Zonguldak ilinde; Caycuma/Saltukova'ya 150, Gékgebey'e
300, Bakacakkadi'ya 278, Zonguldak Merkeze 222, Zonguldak Merkez/Karaman'a 63,
Zonguldak/Beycuma'ya 120, Zonguldak Caydegirmeni'ne 317 olmak tizere toplam 1450 sosyal konutun
yapilacagi agiklanmigtir. Daha sonra 14 Eyliil 2022 tarihinde TOKI sayfasindaki glincelleme ile Kdz. Eregli
Ilgesine de 100 sosyal konut yapilacaginin agiklanmas ile Zonguldak'a yapilacak sosyal konut sayisi toplam
1550'ye cikmugtir.

Oncelikle 250 bin sosyal konuttun yapilacagi bu projede, Zonguldak'a ayrilan 1550 konut son derece
yetersizdir.- Zonguldak'in niifusu 589 bin 684'tiir. Zonguldak niifusunun demografik yapisina bakildiginda
emeklilerin ve asgari ticretlilerin yani dar gelirlilerin yogunlukta oldugu gériilmektedir. Zonguldak'ta
yaklagik 164 bin emekli yasamaktadir. Zonguldak'ta ¢aligan sayisindan daha fazla emekli vardir.




Zonguldak bu rakam ile Tiirkiye'nin en fazla emekli yogunluguna sahip kenti durumundadir. Bugiin iilkemizin
iginde bulundugu kosullar altinda tilkemizde emeklilerimizin biiyiik kismu kirada oturmakta ve ¢ok diisiik
emekli ayliklar1 ile gecinmeye caligmaktadir. Yine c¢aliganlarin da onemli bir bolimii asgari ticretle
¢aligmaktadir. Bu nedenle Zonguldak'mm demografik yapis1 g6z Sniine alindifinda Zonguldak'a yapilacak
olan 1550 sosyal konut son derece yetersiz olup. Zonguldak'taki konut sorununu ¢zemeyecek kadar diisiik
bir rakamdir. Yine her ne kadar TOKI tarafindan illerin niifusuna gore kontenjan verildigi agiklansa da, il
i¢indeki kontenjan dagilimi yapilirken ilgelerin niifus sayisi da hicbir sekilde gozetilmemistir. Zonguldak'a
yapilacak sosyal konut sayilarnin ilgelere dagilimina bakildiginda niifusa gore belirleme yapilmadig: bu
nedenle de dengeli bir dagilim olmadif: goriilmektedir. Kozlu, Kilimli, Alapl gibi ilgelere higbir kontenjan
verilmezken, Eregli gibi en fazla niifusa sahip ilgeye ise 100 kontenjan verilmistir. Dengeli dagilim ve adil bir
¢bziim yolu bulunmast i¢in yapilmasi gereken ilgelerin niifusuna gére sosyal konut kontenjanlarmin
belirlenmesidir.

Ote yandan gegmiste Zonguldak'ta TOKI tarafindan yapilan projelerde, yapilarm zamammnda ve eksiksiz
sekilde hak sahiplerinin tamamina teslim edilmemesi gibi sorunlar yasanms, Zonguldak Merkez Uziilmez'e

— yapilan TOKI konutlar ilk projelendirmede 2 bin 200 adet iken bu say1 daha sonra 1900'¢ indirilmis, ilk
etapta 766 konut yapilmis, devaminda 345 konut daha yapilmistir.800 konutun ise ne zaman ve nereye
yapilacaginin belli olmamas: nedeniyle vatandag magdur olmugtur. A¢iklanan projede Zonguldak Merkeze
222, Zonguldak Merkez/Karaman'a 63, Zonguldak/Beycuma'ya 120 olmak iizere, merkeze yapilacak konut
sayst sadece 405'tir. Bu rakam yapilacagi soylenip de, bir tiirlii yapilamayan 789 konutun ancak yarist
kadardir. TOKI, Zonguldak'ta verdigi sézii tutmamis ve vatandaslarimizi magdur etmistir. Merkeze ayrilan
405 sosyal konut kontenjam ile bu magduriyet daha da katlanmaktadir. Bunun yaninda TOKI tarafindan
Zonguldak merkezde emeklilerin yararlanabilecedi bir proje de hi¢ yapilmamistir. TOKI tarafindan 789
konutun hentiz yapimamig olmasi ve simdiye kadar Zonguldak'ta emeklilere yonelik higbir proje de - -
yapilmamasi géz Oniine ahndlgmda Zonguldak merkez'e 2000(iki bin) konut daha yapilacak sekilde
kontenjanin arttirilmas: gerekmektedir.

Ayrica 2015 yilinda TOKI ile Tiirkiye Emekliler Dernegi Kdz. Eregli Subesi arasinda emekliler igin uygun
kosullarda sosyal konut yapilmasi igin bir ¢calisma yapilmistir. Kdz.Eregli Kaymakamlig: tarafindan sosyal

_konutlarin yapilmasi igin TOKI'ye 4 parsel yer gosterilmistir. Bunun {izerine TOKI tarafindan talep

) baglamasiirecine gecilmis ve 6 bin emekli vatandagimiz bagvuruda bulunmustur. 1 Agustos 2016 tarihinde
yapilan kura ¢ekimi ile 334 emekli vatandasimiz hak sahipligini elde ederek ilk taksitlerini 6demistir. Tahsis
edilen iki parsel i¢in imar planlarmm hazirlandig1 projede TOKI tek bir ¢ivi bile cakmamus, biiyiik umutlarla
ev sahibi olmay1 bekleyen 334 emekli vatandaslarimiz TOKI tarafindan magdur edilmistir. Kamuoyuna
aciklanan yeni sosyal konut projesine de Kdz.Eregli bir giin sonra yapilan giincelleme ile dahil edilmis ancak
bu sefer de Kdz. Eregli'ye sadece 100 sosyal konutun yapilacag: agiklanmigtir. Oysa Kdz.Eregli'ye ayrilan
100 kisilik kontenjan daha 6nce hak sahibi olan 334 emeklimizin magduriyetini dahi gidermemektedir.
Gegmiste Kdz. Eregli'de hak sahibi olan 334 emeklimizin magduriyetinin giderilmesi ve Kdz. Eregli'nin 175
bin 726 kisiyle Zonguldak'in en fazla niifusuna sahip il¢esi oldugu hatirlanacak olursa, Kdz. Eregli'ye en az
1000(bin) sosyal konut yapilmas1 gerekmektedir. TOKI'nin web sayfasindaki Zonguldak'a yapilacak sosyal
konut sayilarinin ilgelere dagilimina bakildiginda niifusa gore belirleme yapilmadigi, bu nedenle de dengeli
bir dagilim olmadigi goriilmektedir. Dengeli dagilim ve adil bir ¢6zlim yolu bulunmasi i¢in yapilmasi
gereken ilgelerin niifusuna gore sosyal konut kontenjanlarinin belirlenmesidir.

Bunun yaninda, Zonguldak'ta 1550 sosyal konutun yapilacag: yerler Caycuma, Merkez, Devrek ve Gokgebey
ve Kdz. Eregli il¢elerimizdir. Bu ilgelerimize sosyal konut yapilmasi elbette gereklidir.




L 1)Zonguldak'a yapilacak sosyal konut sayisi ve sosyal konutlarin yapilacag: ilceler, kim ya da kimler

Ancak Zonguldak'in Alapli, Kozlu ve Kilimli ilgelerinde sosyal konut yapilmayacak olmasi, Kdz Eregli
Ilgesinde onceden hak sahibi olan 334 emeklinin magduriyeti ve Zonguldak merkeze de simdiye kadar
emeklilere yonelik higbir projenin yapilmamis olmas: diistintildéigtiinde Zonguldak'a 1550 gibi ¢ok diistik bir
kontenjan verilerek projenin agiklanmas: da ¢ok biiyiik bir yanhs olmustur. Zonguldak'ta proje kapsaminda
olmayan 3 ilgenin toplam niifusu yaklagik 125 bindir. Bu ilgelerin sosyal konut yapilacak yerler arasma
alinmamasi, Zonguldak niifusunun dortte birinden fazlasmin bu projeden yararlanamamasi anlamina
gelmektedir. Bu da Zonguldak'm her ilgesinde yasayan ve benzer ekonomik kogullara sahip olan
vatandaglarimiz agisin biiyiik bir esitsizlik ortaya ¢ikaracaktir.

Agiklanan nedenlerle projenin kapsami genigletilmeli ve Zonguldak'n demografik yapis1 gdzénlinde
tutularak yapilacak sosyal konut kontenjam artirimali, bu sosyal konutlarin ilgelerin niifusuna gére dengeli
bir gekilde kontenjan dagilimi yapilmali ve emekli ve asgari ticretli gibi dar gelirlilerin sosyal konut edinme
kosullar1 kolaylagtirilmalidar.

Bu cercevede;

tarafindan ve hangi kriterlere gore belirlenmistir? Zonguldak ilgelerine sosyal konut kontenjam verilirken

ilgelerin niifus sayisinin goz 6niinde tutulmamasmin sebebi nedir?

2)Zonguldak niifusunun dortte birinden fazlasinin yasadig Alaply, Kilimli ve Kozlu flgelerinde hicbir sosyal

konut yapilmamasinin ve bu ilgelere ayrimeilik yapilmasimn sebebi nedir? Bu ilgelerde sosyal konuta ihtiyag

duyan vatandagimiz yok mudur? Bu ilgelerde yasayan vatandaslarmmzin tamami da zengin midir? Bu

ilgelerde

yasayan sosyal konuta ihtiyag duyan vatandaslarimiz {ivey evlat mudir? Bu sekilde esitlik ilkesi ihlal

edilmemis midir?

3)Zonguldak'in dortte birinden fazlasmin yasadigt Alapl, Kilimli ve Kozlu ilgelerinin de sosyal konut

yapilmasi i¢in bir calisma yapilmas: diistiniilmekte midir?

4)Zonguldak'm en fazla niifusuna sahip ilgesi olan Kdz. Eregli'ye kamuoyundaki tepkilerden sonra bile 100

kisilik en diistik kontenjamn verilmesinin sebebi nedir? Kdz. Eregli'de sosyal konuta sadece 100 kisi mi

ihtiyag duymaktadir? Kdz.Eregli' de yasayan vatandaslarimizin tamami da zengin midir? Eregli'de yasayan
) ve sosyal konuta ihtiyag duyan vatandaglarimiz tivey evlat midir? Bu sekilde esitlik ilkesi ihlal edilmemis

midir?

5)Kdz. Eregli ilgesine verilen 100 kisilik kontenjanin artirilmas: diistiniilmektedir?

6)Kdz Eregli ilgesinde 2016 yilinda kura gekerek hak sahibi olan ve pesinatlarim 6deyen 334 emeklinin

konutlarini ne zaman yapmay: diisiintiyorsunuz? Eger bu konutlar1 yapmay: diistinmiiyorsamz bu hak sahibi

334 emeklinin magduriyetini kim giderecektir?

7)Zonguldak Merkez Uziilmez'de, ilk projede 2200 olarak aciklanan daha sonra 1900'e indirilen ancak 789

hala yapilmamis olan TOKI konutlarim ne zaman yapmay: diisiiniiyorsunuz?

8)TOKI tarafindan soz verildigi halde yapilmayan 789 konut ile Zonguldak merkezde emeklilere yonelik

higbir proje de yapilmamasi da goz oniine alinarak Zonguldak merkeze yapilacak sosyal konut sayism

2000'e(iki bin) ¢cikarmayi diigliniiyor musunuz?

9)Zonguldak merkez ve ilgeleri icin belirlenen ve son derece yetersiz olan 1550 sosyal konut sayisinn

arttirilmasi ve her ilgenin niifusuna gére yeni kontenjanlarin belirlenmesi diistiniilmekte midir?

10)Ulkemizin biiyiik bir ekonomik buhran i¢inde oldugu, vatandaslarimizin énemli bir kisminn temel gida

ihtiyaglarim karsilayabilmekte bile zorlandigi hatirlanacak olursa, agiklanan sosyal konut projesindeki

pesinat oranlar ile taksit miktarlarimin yeniden gézden gegirilerek, iilkemizin ekonomik kosullarma gore

glincellenmesi ve sosyal konut edinme kogullarinin kolaylastiriimas: diisiintilmekte midir?




CEVAP

Bakanhigimiz Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan il ve ilcelere belirlenen konut
kontenjanlarmin dagilimi; TOKI, Valilik, Belediye, Kaymakamlik konut talepleri ile 6nerilen arsalarin konut
yapimina ve yapilasmaya uygunlugu goz oniine alinarak belirlenmistir. Toplu Konut Idaresi Bagkanhgmca
yerel yonetimlerden Snerilen arsa ve konut talepleri ivedilikle degerlendirilmektedir. Ayrica Alapl Ilgesinde
100 konut yapilmasi planlanmaktadir.

Zonguldak Eregli Toplu Konut Projesi yapilmasi planlanan tagimmmaza ait drone goriintiileri ve plan kote
dogrultusunda s6z konusu proje alanmmn topografik yapismin yapilasmaya uygun olmadigr tespit
edildiginden 334 konut projesi iptal edilmistir.

Zonguldak [li Merkez Ilgesi Uziilmez TTK Lojmanlar: 1Etap 766 Adet Konut, 1 Adet Cami ve 4 Adet
Ticaret Merkezi Insaatlar1 Ile Altyap: ve Cevre Diizenlemesi Isi 31.08.2016 tarihinde TOKI tarafindan ihale
edilmig, gliniimiiz itibari ile hak sahiplerine konutlari teslim edilmis, projede hak sahiplerinden artan
konutlar ise satiga sunulmustur. Ayrica projenin devam olarak Zonguldak ili, Merkez Ilgesi, Uziilmez TTK
___ Lojmanlar1 ve Cevresi 2. Etap Kentsel Doniistim ve Geligsim Projesi 369 Adet Konut ve 2 Adet Biife

) Insaatlar1 Ile Altyapt Ve Cevre Diizenlemesi Isi 24.08.2022 tarihinde Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1
tarafindan ihale edilmis olup s6zlesme imzalanma agamasindadir.

TOKI, Valilik, Belediye, Kaymakamlik konut talepleri ile onerilen arsalarin konut yapimimna ve yapilagmaya
uygunlugu goéz Oniine alinarak belirlenmigtir. Toplu Konut Idaresi Baskanliginca yerel yonetimlerden
onerilen arsa ve konut talepleri ivedilikle degerlendirilmektedir. TOKI tiim konut satis projelerinde
emeklilerimize belirli kontenjanlar ayirarak emekli grubuna 6ncelik verilmektedir. Son 250 Bin Konut
Kampanyasinda emeklilerimize %20 kontenjan ayrilmagtir.

TOKI konut projelerimizdeki satig fiyatlar: proje maliyeti dikkate alinarak belirlenmektedir. Dar gelirli
vatandaglarimizin konut almmini kolaylastirmak i¢in konut pesinat orani %10 ve vade 240 ay olarak
belirlenmisgtir.




