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AFYONKARAHISAR MILLETVEKILI
SAYIN BURCU KOKSAI’IN
TBMM 7/69805 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT

SORULAR VE CEVAPLARI
SORULAR:

1-Afyonkarahisar Zafer TOKI konutlarinda aidat 2018 yilinda 128 liradan 133 liraya 2020 yili
temmuz ayinda 147 liraya 2022 yili ocak ayinda 162 liraya yiikseltildi. 2022 yili mart ayinda
178 lira olan aidatlar 2022 yili temmuz ayinda 270 liraya ¢ikarild:. Yani %67 zam yapildi. Bu
kadar yiiksek oranda zam yapilmas: karsisinda o konutlarda yagayan dar gelirli vatandaslar
magdur oldu. Bu fahis zam yapilirken neye gore yapildi? Hangi kistaslar esas alind1? Gegim
sikintisinm ¢ekildigi su donemde vatandasa destek olunmas: gerekirken bu sekilde vatandasin
daha da sikintiya sokulmasi hakkaniyete uygun mudur?

CEVAPLAR:

Toplu Konut Idaresi Bagkanlifi (TOKI) tarafindan Afyonkarahisar Merkez Zafer Toplu
Konutlart Projesi kapsaminda Gayrimenkul Satig Sozlesmesi ve 634 sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde TOKI Bagkanlig: biinyesinde Ydnetim ve Denetim Kurulu
olusturulmusg, yonetim hizmet ve faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi is ve islemleri i¢in aralarinda
(Site Yonetimi ve Yonetim Firmast) diizenlenen “Hizmet Alim Sozlesmesi” dogrultusunda
“Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.$.” firmasi yetkilendirilmistir. S6z konusu projede
konut teslimleri ile birlikte yiiriirliige konulan Isletme Projesi gercevesinde “Site Yonetimi”
adina ortak alan abonelik- s6zlesme islemlerinin yapilmasi, ortak alanlarda bulunan makine ve
donatilarin bakim- onarimi ile devreye alinmasi, aidat toplama ve takiplerinin saglanmast,
muhtelif mal ve hizmet alimlaninin yapilmasi, hizmetlerin yiiriitiilebilmesine yonelik personel
ise alim, sevk ve/veya idaresi gibi tlim yonetimsel faaliyetler Yonetim Firmasi yetki ve
sorumlulugunda gerceklestirilmektedir.

Yonetim hizmet ve/veya faaliyetlerine iliskin yiiriirliige konulan Isletme Projeleri ilk yilinda
tahmini gider kalemlerine gore, donem sonu itibari ile yapilan ortak gider aidat artiglar ise
geemis dénem gider gergeklesmeleri, satict ve/veya kurumlar nezdinde yapilan artislar, asgari
ticret artislart vs. durumlan dikkate alinarak 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine
uygun sekilde idarece alinan onay ile birlikte uygulamaya konulmaktadir.

Sz konusu Isletme Projeleri kapsaminda belirlenen ortak giderler “Site Yonetimi” adina
kayith banka hesaplarinda toplanmakta, olusan giderlere karsilik kullanilmaktadir. Bahsi gecen
projede 01.07.2018 tarihi itibari ile yonetim hizmetlerinin verilmeye baslandigi, 01.07.2022
tarihi itibari ile 5. (Besinci) hizmet dénemine yonelik Isletme Projesinin uygulanmak iizere
yurtirliige konuldugu, yapilan incelemelerde 01.07.2022 - 30.06.2023 dénemine yonelik ortak
giderlerde %50-52 oranlarinda artis yapilmis oldugu tespit edilmektedir. Ortak giderler ile ilgili
yonetim hizmet ve faaliyet konularina yonelik islemlerde aksama yasanmayacak sekilde olusan
ttim talepler Site Yonetimi uhdesinde rutin olarak degerlendirilmektedir.

Onergeyle ilgili yonetim firmasindan edinilen bilgide;

‘Emlak Yonetim Hizmetleri olarak ortak mahallerden sorumlu oldugu, ortak alan hizmetlerinin
aksamadan ylirlitlilmesi adina site yonetimi faaliyeti siirecinde verilen hizmetlere iligkin gider
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kalemlerindeki (ortak alan elektrikleri, hidrofor, kazan, asansér bakimlari, personel maaslari,
hizmet alimlari vb.) iicret artiglari ve bir dnceki dénem biitge asimlar: yeni dénem biitgesine
yansitildigi, site yonetimi faaliyetlerinin stirdiirebilmesi, satin alma ve hizmetlerin devamlilif
icin aidat artiglar1 kaginilmaz bir durumda oldugu ve bu minvalde olusturulan yeni biitceyle
hizmetlerin aksamamas1 adina piyasadaki fiyat artiglani g6z Ontinde bulundurularak asgari
diizeyde hazirlanip TOKI’den onay alinarak yiiriirliige konuldugu belirtilmisgtir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun "Ana gayrimenkuliin genel giderlerine katilma" bashkl
20. maddesine gore,

"Kat maliklerinden her biri aralarinda baska tiirlii anlagma olmadikea:

a) Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit
olarak; :

b) Ana gayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma, giiclendirme
ve onarim giderleri ile yonetici ayligi gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme arsa pay:
yiikiimliidiir. '

¢) Kat malikleri ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazge¢mek veya kendi
bagimsiz  béolimiiniin - durumu  dolayisiyla  bunlardan  faydalanmaya  liizum ve ihtiyag
bulunmadigin ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payni 6demekten kaginamaz.

Isbu diizenleme gergevesinde; yiiriitiilmekte olan site yonetimi faaliyeti kapsamindaki giderler
site sakinlerine igletme biitgesi cercevesinde ve herhangi bir gsekilde ayrnm yapilmaksizin
bagimsiz bolim metrekareleri géz Oniinde bulundurularak ilgili site yonetimleri tarafindan
tahakkuk ettirilmekte oldugu ( zira ortak gider tahakkuklarimin ilgili diizenlemelere uygun bir
sekilde yapilmasi site yonetiminin yitktimliiliikleri arasindadir) belirtilmektedir.




