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GENEL GEREKCE

Emlakeilik sekt&riindeki sorunlarin ¢ézlimii i¢in hazirlanan kanun teklifi ile; emlak
aracilik hizmetlerinin lisansli kisilerce yapilabilmesi planlanmaktadir. Konu hakkinda
hazirlanan genis kapsamli kanun teklifinin yasalagmasi halinde, sektoriin sorunlar igin
yonetmelik, genelge, teblig gibi mevzuatlara ihtiyag kalmayacak ve koklii ¢oziimler iiretilmig
olacaktir.

Her sektdrde istihdamin saflanmasi gerektigi gibi emlak sektériinde de istihdam
saglanmaldir. Tiirkiye geneline baktifimizda, her ne kadar ydnetmelik ¢iksa da genelgeler
tebligler yaymnlansa da maalesef istenilen verim alinamamaktadir. Baz1 apartman gérevlileri,
mubhtarlar, farkli meslek gruplarindaki kisiler yetkileri olmamalarina ragmen aracilik hizmeti
vermektedirler.

Tiirkiye genelinde vapilacak imtihan sonucu bazi yetkin kisiler lisansl: aracilik hizmeti
verme hakkini elde edecek, bunun sonucunda daha verimli daha saglikli isler yapilacaktir.
Biiyiik sorumluluk gerektiren emlakg¢ilik mesleginin ve emlak sektdriintin yasal bir diizenleme
ile glivence altina alinmasina ihtiyag duyulmaktadir. Bu sayede kayit disi ¢alismalar da
engellenmis olacaktir.

Ulkemizde emlakg1 tabelalarm asmalarina ragmen kayit dis1 galisanlar bulunmaktadir.
Kanunu olmayan bu meslek grubu bu tiir kayit dis1 ¢aliganlarla miicadele etmek zorlugu ile
kars1 karsiyadir. Emlak miisavirligi meslegi mevzuatlarda uzmanlik, bilgi ve deneyim isteyen
bir istir, Yasanan bu boglugun 6niine gegilebilmesi igin yasal gerceveye baglanmak amac ile
56z konusu kanun teklifi hazirlanmigtir.




MADDE GEREKCELERI
MADDE 1 — Bu kanunun amaci diizenlenmektedir.

MADDE 2- Bu kanun kapsami diizenlenmektedir.

MADDE 3 - Kanun kapsamr disinda kalan haller diizenlenmektedir.
MADDE 4 - Bu kanunda gecen tanimlar diizenlenmektedir.

MADDE 5 — Lisans sahibi olabilmenin genel sartlar1 diizenlenmektedir.
MADDE 6- Emlak miisavirligi lisans: almanin 6zel gartlan diizenlenmektedir.

MADDE 7- Emlak komisyonculugu lisans1 almamn &zel sartlan diizenlenmistir.

MADDE 8- Teorik ve uygulanma egitimi sliresinden sayilan hizmetler diizenlenmistir.

MADDE 9- Lisansli emlak miisavirlifi ve komisyonculugu kurulunun kurulusu
diizenlenmistir.

MADDE 10- Kurulun gérevleri diizenlenmistir.

MADDE 11- Kurulun ¢alisma usul ve esaslar diizenlenmistir.

MADDE 12- Kurulun idari yapis1 diizenlenmistir.

MADDE 13- Bu kanun hiikiimlerine gére emlak miigaviri veya emlak komisyoncusu olmaya
hak kazanan kisilere kurul tarafindan kayit ve tescilleri yapilarak lisans ve kimlik belgesi
verilmesi diizenlenmigtir.

MADDE 14- Lisan bedeli ve nasil ddenecegi diizenlenmistir.
MADDE 15-Lisans sahibi, bu Kanun kapsamindaki gorevine fiilen baslamadan once, o yer
sulh hukuk mahkemesinde gorevini dogru ve tarafsiz olarak yiiriitecegine, bu Kanun

hiikiimlerine ve ilgili mevzuata aykin hareket etmeyecegine ve ettirmeyecegine dair yemin
etmesi geredi diizenlenmisgtir.

MADDE 16- Yeni is yeri a¢ilmas: ve degisikligi sartlar1 diizenlenmistir.

MADDE 17- Meslek mensuplar: sicili tutulmasina iligkin usul diizenlenmigtir.

MADDE 18- Hizmetin kendi adina yiiriitiilmesi esas1 diizenlenmistir.




MADDE 19- Yonetici statiisiinde galigan meslek mensuplarmna iliskin usuller diizenlenmisgtir.
MADDE 20- Yabanci emlak miigavirleri ve komisyoncularina iligkin esaslar diizenlenmistir.
MADDE 21- Lisansin kullanilacagi yetki bélgesinin sinir1 diizenlenmistir.

MADDE 22- Lisansli emlak miisavirlerinin yapacag: hizmetler diizenlenmistir.

MADDE 23- Emlak komisyoncularinin verecegi hizmetler diizenlenmistir.

MADDE 24- Lisansli emlak miigavirligi sirketlerine iligkin esaslar diizenlenmistir.

MADDE 25- Lisansli emlak miisavirligi sirketlerinin sunacagi hizmetler diizenlenmistir.
MADDE 26- Bayilik veya acentelik faaliyetleri diizenlenmistir.

MADDE 27- Lisansh emlak miigaviri, komisyoncular ve girketleri ile ig sahibi arasinda, sekil
ve igerigi Kurul tarafindan belirlenip bastirilmig olan standart is sézlesmesi diizenleme sarti
diizenlenmistir.

MADDE 28- Ucrete iliskin esaslar diizenlenmistir.

MADDE 29- Tasdik ve tasdikten dogan sorumluluk diizenlenmigtir.

MADDE 30- Kusurdan dogan sorumluluk diizenlenmistir.

Madde 31- Sigorta fonuna iliskin esaslar diizenlenmisgtir.

MADDE 32- Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugundan aynlma usulii
diizenlenmistir.

MADDE 33 - Mesleki yiikiimliiliikler ve yetkilerin kullanilmasi diizenlenmistir.
MADDE 34- Denetime iliskin usul diizenlenmistir.

MADDE 35- Cezai hiikiimler diizenlenmigtir.

Madde 36- Lisanssiz faaliyette bulunmaya iligkin iglemler diizenlenmistir.
MADDE 37- Lisans iptaline iliskin usuller diizenlenmistir.

MADDE 38- Meslekte galistirtlamayacak olanlar dlizenlenmistir

MADDE 39- Odanin yetkileri diizenlenmistir.

MADDE 40- Bu kanunla ilgili olarak yonetmelikle diizenlenecek hususlar diizenlenmistir.




bulunduklar1 vergi dairesi veya oda kayd1 ile kamtlayanlar kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren bir yil iginde ilgili odaya miiracaat etmesi halinde lisansli emlak miisaviri olmaya hak
kazanmalar kurali diizenlenmistir.

Gegici Madde 2- Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlar tasimakla birlikte, bu kanunun 23.maddesinde belirtilen gérevleri toplam en az
i¢ yildir fiilen yaptiklarint bagh bulunduklar1 vergi dairesi veya oda kayd: ile kamitlayanlar
kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde ilgili odaya basvurmalar1 halinde
lisansh emlak komisyoncusu olmaya hak kazanmalar diizenlenmistir.

Gegici Madde 3-Bu Kanunun 6. maddesinde yazili sinav gartt aranmayan kamu gérevlileri
kanunun yiiriirliige girdikleri tarihten itibaren 1 yil iginde miiracaat etmeleri halinde lisansh
emlak miisaviri olmaya hak kazanmalar diizenlenmistir.

Gegici Madde 4- Ilgili devletlerce karsihklilik sart1 saglanincaya kadar 20.madde hiikmiinden
faydalanamayan yabanci uyruklu emlak miigavirleri bu kanunun yiiriirltik tarihini takip eden
yilin sonuna kadar iglerine devam edebilmeleri diizenlenmistir.

Gegici Madde 5-Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce bu kanunun 25.maddesinde
belirtilen gorevleri toplam en az dort yildir fiilen yaptiklarint bagli bulunduklan vergi dairesi
veya oda kayd ile kanitlayan ticaret sirketleri kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren bir
y1l iginde bu kanunda ilgili lisansh emlak miigaviri sirketi olmaya sartlarini saflamalan
halinde lisansh emlak miigaviri girketi olmaya hak kazanmalan diizenlenmistir.

MADDE 41- Yiiriirlik maddesidir.

MADDE 42- Yiiriitme maddesidir.




LISANSLI EMLAK MUSAVIRLIGI, EMLAK MUSAVIRLIGI SIRKETLERI VE
EMLAK KOMISYONCULUGU HAKKINDA KANUN TEKLIiFi

Amag

MADDE 1 - Bu kanunun amaci; lisansh emlak miigavirleri, lisansli emlak miisavirligi
sirketleri ile lisanshi emlak komisyoncularmin faaliyet, denetim ve sorumluluklarina iliskin
usul ve esaslari belirlemektir,

Kapsam

MADDE 2- Bu kanun, lisansli emlak miisavirleri, emlak miisavirligi sirketleri ve emlak
komisyoncularinin gayrimenkullere ydnelik yapacaklan aracilik, kiralama, danigsmanlik, belge
diizenleme ,tasdik etme gibi iglemlerin yerine getirilmesini kapsar.

Kanun kapsami dismda kalan isler

MADDE 3 - Lisansli emlak miisavirleri, kurulacak lisansli emlak miisavirligi sirketleri ve
lisanshi emlak komisyoncularinin bu kanun kapsaminda iglem yapmasi, ilgililerce asaleten
veya temsilen dogrudan resmi merciler 6niinde aym islemleri talep etme ve yerine
getirilmesine engel teskil etmez.

Tanmmlar

MADDE 4 - Bu kanunda gegen,

a)Genel Miidiirlik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinii,

b)Kurul: Lisansli Emlak Miisavirlii ve Lisansh Emlak Komisyonculugu Kurulunu,
c)Lisans: Emlak miisavirligi ve emlak komisyonculugu lisansint,

¢)Meslek Odasi: 5362 sayill Esnaf ve Sanatkirlar Meslek Kuruluslari Kanununa gbre
kurulan emlak meslek odalari ile 5174 sayil Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar
ve Borsalar Kanunu hiikiimlerine gére kurulan ticaret odalarini,

d)Miisavirlik: Lisansh emlak miisavirliklerini,

e)Sirket : En az (¢ sorumlu lisansli emlak misaviri tarafindan anonim
sirket seklinde kurulan lisansh emlak miisavirligi sirketini,

f) Komisyonculuk: Lisansli emlak komisyonculugunu,

g)Yonetmelik: Lisansli Emlak Miisavirlifi ve Lisansli Emlak Komisyonculugu Hakkmdaki
Kanununun uygulama y&netmeliklerini,

h)Tapu islemleri: Yonetmelik¢e belirlenecek akitli ve akitsiz islemleri ifade eder.
1) Meslek mensubu: Lisansli emlak miisaviri ve lisansli emlak komisyoncusunu ifade eder.

Genel sartlar
MADDE 5 -Lisans sahibi olabilmenin genel sartlar sunlardir:
a) Tlrkiye Cumhuriyeti vatandas: olmak.

b) Kamu haklarindan mahrum bulunmamak.

¢) Medeni haklan kullanma ehliyetine sahip olmak.

¢) Tirkiye’de yerlesim yeri sahibi olmak,

d)5237 sayih Tiirk Ceza Kanununun 53. {incii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile
kasten islenen bir sugtan dolay: bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da affa
ugramis olsa bile Devletin giivenligine, anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, mij
savunmaya, Devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk suglari ile yabanci devletlerle
iligkilere karsi suclardan veya zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sah
giiveni kétiiye kullanma, gérevi kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma,
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ifasina fesat kangtirma sucgtan kaynaklanan mal varhign degerlerini aklama veya kagakgilik
suclarindan hiikiimlii bulunmamak.
¢) Devlet memurlugundan g¢ikartlma cezast almamis olmak.

Emlak miisavirligi lisans1 almanin ozel sartlar:
MADDE 6- Emlak miisavirligi lisanst almanin 6zel sartlar1 sunlardir;

a) Dort yillik lisans efitimi veren hukuk, siyasal, iktisat, isletme, iktisadi ve idari bilimler
fakiiltelerinden veya miihendislik fakiiltelerinin harita ve kadastro, insaat, mimarlik ve schir
planlamasi béliimlerinden veya 6n lisan egitimi veren Tapu ve Kadastro Meslek Yiiksek
Okulu ile Adalet Meslek Yiiksek Okulundan 2 yillik Meslek Yiiksek Okullarinin “Emlak ve
Emlak Yénetimi” programindan mezun olmak yahut Yiiksek Ogretim Kurulunca bunlara
denkligi kabul edilen yurt i¢i ve yurt dis1 yiiksek &gretim kurumlarindan mezun olmak,

b) Lisans smavm kazanarak lisans almis olmak,

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinde genel miidiir yardimeilar:, daire bagkanlari, bolge
miidiirleri, bélge miidiir yardimecilan, tapu sube miidiirlers, tapu sicil miidiirii ve tapu sicil
miidiir yardimcilari, kadastro miidiirleri, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi miifettisi,
maliye miifettisi, defterdar, defterdar yardimeisi, mal miidiirii, gérevlerinde bulunmus olanlar
da sinav gart1 aranmaz.

c) Icerigi ve siiresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alti aylik teorik egitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek emlak miisaviri yaninda alti aylik uygulama egitimi olmak
{izere toplam on iki aylik egitimi tamamlamis olmak,

¢) Bu maddenin (b) bendinde belirtilen kamu gorevlerinde en az bes yil ¢alismis olmak veya
esnaf odasi veya ticaret odalarinin ilgili meslek komitesine kayitli olmak.

Emlak komisyonculugu lisans1 almanin ézel sartlar
MADDE 7- Emlak komisyonculufu lisansi almamin &zel sartlari  sunlardir.

a) Lise ve dengi okul veya degerleme, harita, emlak, maliye, iktisat, isletme, yap1 ve insaat
alanlarinda egitim veren en az iki yillik yiiksek okullar ile Tapu ve Kadastro Meslek Yiiksek
Okulu ile Adalet Meslek Yiiksek Okulu, 2 yillik Meslek Yiiksek Okullarinin “Emlak ve
Emlak Yénetimi” programmdan mezun olmak yahut Yiksek Ogretim Kurulunca bunlara
denkligi kabul edilen yurti¢i ve yurtdist yiiksek &gretim kurumlarindan veya lisans egitimi
veren yiiksek okullardan mezun olmak,

b) Lisans sinavini kazanarak lisans almig olmak,
c) Igerigi ve siiresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alti aylik teorik egitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek lisansli emlak miigaviri veya lisansli emlak komisyoncusu

yaninda altr aylik uygulama egitimi olmak iizere toplam on iki aylik egitimini tamamlamis
olmak,

¢) Esnaf odasmna veya ticaret odalarmn ilgili meslek komitesine kayith




Teorik ve uygulanma egitimi siiresinden sayilan hizmetler
MADDE 8- Altinc1 maddenin (b) bendinde belirtilen kamu gorevlerinde en az bes yil ¢aligmis
olanlarda teorik ve uygulamal: egitimi aranmaz.

Lisansh emlak mitsavirligi ve komisyonculugu kurulu

MADDE 9- Bu kanunda belirtilen gorevleri yerine getirmek amaciyla merkezi Ankara’da
olan Basbakanlhiga bagh olarak Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu Kurulu kurulmustur.
Kurul dokuz iiyeden olusur. Uyelerin ikisi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden, birisi
Maliye Bakanligindan, birisi Sanayi ve Ticaret Bakanligindan, birisi YOK tarafindan, ikisi
esnaf odalarindan ikisi de ticaret odalar tarafindan segilir.

Kurul ityeliklerine aday gosterilecek kamu gérevlilerinin en az genel miidiir, genel miidiir
yardiumcisi, daire bagskani gérevlerinde bulunmasi, en az ii¢ y1l bu gérevde asaleten calismig
olmasi garttir. Kurul tiyelerinin gérev siiresi 5 yildir. Gorev siirest dolan kurul {iyesi yeniden
secilebilir,

YOK tarafindan segilecek iiyenin profesdr veya dogent unvanly, ilgili mesleki egitimde gérev
almig olmasi sarttir.

Esnaf odalar1 ve ticaret odalarinca segilecek kisilerin esnaf odalarinda baskan veya liyeler,
ticaret odaklarinda ilgili gayrimenkul hizmetleri meslek komitesi baskan veya iiyeleri
arasindan segilir. Odalardan segilecek kurul liyelerinin ayrica Lisansh emlak miisaviri olmaya
hak kazanmig olmasi aranir.

Kurulun gérevleri

MADDE 10- Kurulun gérevleri sunlardir:

a) Lisans siavi yapmak veya yaptirmak,

b) Lisans sinavi sonucu emlak miisaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlara lisans
vermek ve meslek mensuplar sicilini tutmak,

c) Emlak miisaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlarin yeminierini yaptirmak,
¢) Yabanci emlak miisaviri ve komisyoncularimin hukuki ve fiili olarak karsilikli olmak
kaydiyla, Tirkiye de faaliyette bulunma taleplerini degerlendirmek, uygun olanlara izin
vermek

d) Bu kanunda belirtilen hallerde lisans iptaline karar vermek.

e) Emlak miisaviri ve komisyoncularinin faaliyetleri sirasinda kullanacaklari, sézlesme, belge
basili kdgitlarin geklini ve icerigini belirlemek.

) Verilecek mesleki egitime iliskin usul ve esaslari belirlemek.

g) Meslek ilkelerini belirlemek, genelgeler ¢ikarmak emlak miigaviri, emlak miisavirligi
sirketi ve komisyoncularim faaliyetleri ile ilgili olarak denetlemek, gerektigi takdir de idari
inceleme ve sorugturma yapmak.

§) Bu kanun kapsamindaki faaliyetler ile ilgili benzeri hizmetleri yiriitmek.
h) Emlak miisaviri, emlak miisavirligi sirketi ve komisyoncularina goriis bildirmek.

Kurulun ¢alisma usul ve esaslarn
MADDE 11- Kurul, iiyelerin ligte ikisinin katilimi ile toplanir ve iliye tam sayisimin salt
cogunlugu ile karar alir. Kurul kendi (yeleri arasindan bir bagkan seger.

Kurul iiyelerine ayda dort toplantidan fazla olmamak iizere, her toplanti giinii i¢in uhdegi
kamu gorevi bulunanlara 1000, bulunmayanlara ise 2000 gosterge rakaminin me
katsayisi ile carpimi sonucu bulunacak tutarda toplant: iicreti &denir.




Kurulun idari yapisi

MADDE 12-Kurul, basgkanlik, hukuk miisavirlifi ve tescil birimlerinden olusur.
Bagkanhk: Kurulun en iist idari orgamdir. Bagkanlik gorevleri ile personelin sayist ve
nitelikleri  yonetmelikle belirlenir. Kurul ¢aligmalarm sevk ve idare eder.
Genel sekreterlik: Kurulca atanacak, genel sekreterin gorevleri ile personelin sayis1 ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir. Genel sekreterin esnaf odasi ve ticaret odalarimin ilgili
meslek komitesi tiyeleri arasindan en az 4 yillik yiiksekokul mezunu ve gayrimenkul
sektériinde en az 5 yil ¢aligmis olmasi sart: aranir.

Hukuk miisavirligi: Kurulca atanacak, hukuk miisavirinin gorevleri ile personelin sayisi ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir.

Lisans ve kimlik belgesi:

MADDE 13- Bu kanun hiikiimlerine gére emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu clmaya
hak kazanan kisilere kurul tarafindan kayit ve tescilleri yapilarak lisans ve kimlik belgesi
verilir.

Lisans talepleri igin yapilan bagvurular en ge¢ bir ay iginde Kurul tarafindan incelenir ve
karara baglanir. Kurul kararlarina kars1 bir aylik siire icinde idari yargiya itiraz edilebilir.

Lisansli emlak miisavirleri tarafindan bu kanun hiikiimlerine gore kurulacak olan emlak
miisavirligi sirketlerine de lisans, Kurul tarafindan verilir.

Lisans bedeli

MADDE 14-

Lisan bedeli emlak komisyoncular1 i¢in 1000 TL, emlak miisavirleri i¢cin 3000 TL,
Emlak miisavirligi sirketleri i¢in 60000 TL olup bu bedeller bir defaya mahsus olarak &denir.
Bedel Maliye hesabina bir bankaya yatirilir.

Lisans bedeli her yil bir énceki yila iligkin olarak 213 sayih Vergi Usul Kanunu uyarinca
Maliye Bakanlifinca belirlenen yeniden degerleme oraminda artinlarak uygulanir.

Yemin

MADDE 15-Lisans sahibi, bu Kanun kapsamindaki gérevine fiilen baglamadan &énce, o yer
sulh hukuk mahkemesinde gorevini dofru ve tarafsiz olarak yiiriitecegine, bu Kanun
hiikiimlerine ve ilgili mevzuata aykirnn hareket etmeyecegine ve ettirmeyecegine dair yemin
eder.

Yemin tutana is yerinin gdriinen bir yerine asilir.

Yeni is yeri acilmasr ve degisikligi

MADDE 16- Emlak miisavirleri ve emlak komisyoncular1 kendi adlarma agtiklan isyeri
adreslerinde faaliyetlerini siirdiirmek ve lisans ve ruhsatlarini ¢aligtiklar: is yerinin gériinen
bir yerine asmak zorundadirlar.

Is yeri degistiren meslek mensuplar: on bes giin iginde yeni is yerlerinin acik adreslerini
Kurula bildirmek zorundadirlar.

Meslek mensuplar: kendi adlarina birden fazla is yeri agamazlar. s yeri s



mensuplar1 dcret kargilifi isveren yaminda caligamazlar. Ucret karsihgi calisan meslek
mensuplari birden fazla ig yerinde de girev yapamazlar.

Meslek mensuplar sicili

MADDE 17- Lisansli Emlak miisaviri ve komisyoncular: igin kurul tarafindan meslek
mensuplar sicili tutulur. Lisansh emlak miisavirligi sirketleri de Kurul tarafindan listeye
alinarak ilan edilir.

Bir bagka il veya bolgeye naklini yapan meslek mensuplar ise baglamadan énce kurula bunu
bildirmek zorundadir.

Hizmetin kendi adina yiiriitiilmesi

MADDE 18- Lisansim almis olan miigavir ve komisyoncularin bu hizmeti kendi adina
ylirlitmesi halinde, bu hizmet emlak miisaviri ve komisyoncusu tarafindan bizzat yerine
getirilir.

Lisanslar devredilemez,

Lisansli emlak miisaviri, komisyoncusu ve lisansh emlak miigaviri sirketi yaninda ¢alisanlann
vapacag! islemlerde sorumluluk lisans sahibine aittir.

Diizenlenecek sozlesme ve belgeler lisansli emlak miisaviri ve komisyoncusu tarafindan
imzalanir.

Lisanli emlak miisavirleri ve komisyoncularn miisavirlik faaliyetleri disinda bagkaca bir is
yapamazlar. Faaliyet konusu digindaki sgirketlerin kurucu ortagi olamaz, ybdnetim ve
denetimlerinde bulunamaz.

Yonetici statiisiinde ¢alisan meslek mensuplar:

MADDE 19-Lisansh emlak miisavirleri ve emlak komisyoncularimin, emlak miisavirligi
hizmeti veren ticaret girketi digindaki sirketlerde ortak, yonetici veya denetici statiisiinde
caligmalar1 halinde meslek mensuplugundan ayriimig sayilir ve lisanlart iptal edilir.

Yabanci emlak miigsavirleri ve komisyonculari:

MADDE 20- Yabanci bir devletin uyrugundaki gergek kisiler, karsilikli olmak ve lisansl
emlak miigavirleri ve komisyoncularinda aranan nitelikleri tagimak sartiyla Bagbakanlik onay1
ile Tiirkiye de emlak miisavirii ve komisyonculugu faaliyetinde bulunabilirler.

Yabancilarin Tiirkiye de emlak miigavirlifi ve komisyonculugu hizmetini vermek iizere
kuracaklar: sirketler Dogrudan Yabanet Yatinmlar Kanununa tabi olarak kurulabilir. Bu halde
de kurulacak sirkette biri sorumlu lisan sahibi olmak tizere TC vatandas: en az iki lisansh
emlak miigavirinin kurucu ortak olma gart1 aranir.

Lisansm kullamilacag yetki bolgesinin smiry
MADDE 21- Lisansli emlak miisavirlikleri ve komisyoncularinin yetki alan: ilge idari simiri
ile siurhidur.

Aym ilcede birden fazla Lisansh emlak miisavirligi ve emlak komisyonculugu hizmeti
verilebilir.

Ilge idari sinirlart disinda hizmet verilmesi, ancak hizmet verilecek ilgedeki lisangli emlak
miisaviri ve komisyoncusu aracilifi ile yapilabilir. Hizmet verilecek yetki bi]gasi WM i
ilcede lisansli emlak miisaviri ve komisyoncusunun bulunmamasi halinde e ya_{aﬁ c f:ldgkl
lisansh  emlak miisaviri ve komisyoncusu aracilifn ile isl ﬁ'lcr %R{\PITH _
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Bayilik ve acentalik suretiyle yapilacak faaliyetlerde aym diizenlemeye tabidir.

Lisansh emlak miisavirlerinin yapacag: hizmetler;
MADDE 22- Lisansh emlak miisavirlerinin gayrimenkullere yonelik sunacagi hizmetler
sunlardir;

a) Talep lizerine diizenlenen is s6zlesmesine dayanilarak, tasinmaz malin alun, satim ve
kiralanmast konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b)Talep tizerine diizenlenen is sdzlesmesine dayamlarak, gayrimenkul miilkiyetinin devri,
gayrimenkul iizerine ayni ve gahsi hak tesisleri islemlerini takip dip sonug¢landirmak, tiim
resmi ve Ozel kurumlarda isglemleri takip etmek, belge diizenini saglamak,

¢) Gayrimenkul hizmetlerine yonelik kayit inceleme, aragtirma, raporlama ve damsmanhk
hizmeti vermek

¢) Ilgililerin talebi iizerine islemlerle ilgili belge ve formlar diizenlemek.
d) Gayrimenkullerde kendi faaliyet alanina iliskin olarak bilirkisilik hizmeti vermek.

Avukatlik kanununun ve diger kanunlarin miinhasiran avukatlar tarafindan yapilmasint 6n
gordiigi 1sleri Lisansh Emlak Misavirleri yapamaz.

Emlak komisyoncularinin verecegi hizmetler
MADDE 23- Lisansli emlak komisyoncularimin sunacagi hizmetler sunlardir;

a) Talep tlizerine diizenlenen is s6zlesmesine dayanilarak, tasinmaz malin alim, satim ve
kiralanmast konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b) Talep ilizerine diizenlenen is sdzlesmesine dayamilarak, taginmaz mallarnin satis ve
kiralanmasina yonelik olarak iglemleri tiim &zel ve resmi kurumlarda takip etmek. Emlak
komisyoncular1 bu kanunla emlak miigavirlerine tamnan diger yetkileri ve emlak miisaviri
sifatim kullanamazlar.

Lisansh emlak miisavirligi sirketleri

MADDE 24- Emlak miisavirlifinin ticari sirket kapsaminda yapilmasi halinde, sirketin
anonim sirket olarak kurulmasi, sirket kurucu ortaklarimin en az ii¢ sorumlu lisanli emlak
miisaviri olmasi zorunludur.

Lisansh emlak miisavirligi sirketinin sermayesi 200.000TL den az olamaz.

Sirket calisanlannin yapacagt iglemlerde sorumluluk oncelikle sorumlu lisansli emlak
miisavirlerine aittir.




avukat calistirmak zorundadir. Diizenlenecek resmi senet ve tescil istem belgesini lisansh
sorumlu emlak miisavirinin yaninda avukatta imzalar. 25. madde geregince verilecek tapu
kayit suretlerini lisansl sorumlu emlak miigaviri imzalar.

Lisansh emlak miisavirligi sirketlerinin sunacag hizmetler
MADDE 25. Lisansli emlak miisavirligi sirketlerinin sunacagi hizmetler sunlardir.

a) Talep lizerine diizenlenen i sdzlesmesine dayanmilarak, tasinmaz malin alim, satim ve
kiralanmas1 konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b) Talep iizerine diizenlenen ig s6zlesmesine dayanilarak, gayrimenkul devri, lizerine ayni ve
sahsi hak tesisleri islemlerini takip edip sonu¢landirmak, tiim resmi ve 6zel kurumlarda takip
etmek, belge diizenini saglamak.

c) Gayrimenkuliin devri, ayni ve sahsi hak tesisine iligkin olarak tapu sicil miidiirliigiiniin
kontroliine sunmak iizere resmi senet ve tescil istem belgelerini diizenlemek.

¢) Tapu kayit suretlerini tasdik ederek ilgilisine vermek.

d) Gayrimenkul hizmetlerine yonelik kayit inceleme, aragtirma, raporlama ve damgmanlik
hizmeti vermek.

e) [llgililerin talebi f{izerine islemlerle ilgili belge ve formlarn diizenlemek.

Bayilik veya acentelik faaliyetleri

MADDE 26- Lisansh emlak miisavirligi girketleri bu hizmetlerini bayilik veya acentelik
seklinde de yiiriitebilir. Bu halde bayi ve acentelerin lisansli emlak miisaviri olmast veya
lisansli emlak miisavirligi sirketi sartlarini tasimasi gerekir.

Bayi ve acenteler yapacaklar: i ve islemlerden dogrudan sorumludur. Bayi ve acentelik kuran
sirketin sorumlulugu, yapilacak miigavirlik hizmeti ile stmrhidar.

is sizlesmesi
MADDE 27- Lisansli emlak miisaviri, komisyoncular: ve sirketleri ile ig sahibi arasinda, sekil
ve igerigi Kurul tarafindan belirlenip bastirilmis olan standart is s6zlesmesi diizenlenir.

Sozlesmeyle yapilacak igler, tapu sicil ve kadastro miidiirliklerini ilgilendiriyorsa diizenlenen
is sdzlesmesinin bir drneginin ilgili tapu sicil veya kadastro miidiirligiine ibrazi zorunludur.
Islemin sonuglanmasindan sonra ig s6zlesmesi tlgili miidiirlitkte saklanir.

Taraflar arasinda diizenlenen bu sozlesmede belirlenecek siire iginde islemin
sonuglandirilmamasi halinde ig sahibi tarafindan yazili bilgi verilmek suretiyle sdzlesme tek
tarafli olarak fes edilebilir. Bu durumda iicret talebinde bulunulamaz. Is sahibinin kendinden
kaynaklanan veya miicbir sebepler bunu hitkmiin disindadir.

Lisansli emlak miisaviri ve komisyonculari anne, baba, es ve gocuklar1 diginda ki 1$
sahiplerinden diizenleme seklinde vekalet akdiyle yetki almls olsalar dahi j$#Z0
diizenlemek zorundadirlar.




Ucret

MADDE 28- Ucret, lisanli olarak verilen miisavirlik ve komisyonculuk hizmetlerine kargihk
olarak alinacak meblagdir. Ucretin miktar taraflar arasinda diizenlenecek is sdzlesmesinde
gosterilir.

Kurul tarafindan her yil ocak ayinda gecerli olmak lizere bir sonraki yila ait ticret tarifeleri
hazirlanarak her yilin Agustos ay: icinde Basbakanliga gonderilir. Ucret tarifelerini
belirlemede odalarin yazil gériigieri alinir.

Bagbakanlikga dicret tarifesi onaylanarak yiriirliide girer. Bagbakanlik {icret tarifesini
kendisine ulagtifa tarihten itibaren bir ay iginde onaylar. Ucret tarifesi ilk kez belirlendikten
sonra daha sonraki yillarda iicretler uygulanacagt yilin yeniden degerleme orani kadar artirilir.
Ekonomideki gelismelere bagl olarak iicretler Basbakanlik¢a yeniden belirlenebilir.

Tarifede belirtilen miktarlarin altinda tcret alinamaz. Yeni tarife yiirlirliige girinceye kadar
mevcut tarife hitkmit uygulanir.

Tasdik ve tasdikten dogan sorumiuluk

MADDE 29- Lisansli emlak miisavirligi sirketlerinin tapu iglemlerine yo&nelik
diizenleyecekleri belgeler ile tasdik edecekleri tapu kay1t suretine iliskin usul ve esaslar Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigii ve Kurulca birlikte belirlenerek Kurul tarafindan agiklanir.

Tapu kayit suretleri sorumlu lisansli emlak miisavirleri tarafindan bizzat imzalanir Tasdik de
lisans numarasiin da yazilmas: zorunludur. Tapu kayit suretlerinin dogrulufundan emlak
miigavirleri sorumludurlar. Yaptiklar: tasdikin dogru olmamasi halinde tasdikin kapsam ile
sinirll olmak {izere ortaya ¢ikan Hazine zararindan Tiirk Medeni Kanununun 1007.maddesi
gerefince miigtereken ve miiteselsilin sorumlu olurlar.

Kusurdan dogan sorumluluk

MADDE 30- Medeni Kanunun 1007. Maddesi geregince, Hazinenin sorumlu oldugn
zararlarmn dogmasindan Lisansli emlak miisaviri, emlak komisyoncusu ve sirketin kusuru
belirlendigi takdirde komisyoncu, miigavir ve sirket zarara neden olanla birlikte miiteselsilin
veya sahsen Hazineye karsi sorumlu olup dogacak zararlar i¢in Hazinenin riicu etme hakk:
vardir.

Gayrimenkulun devri, ayni ve gsahsi hak tesisine iliskin olarak tapu sicil miidirligiiniin
kontroliine sunmak iizere lisansli emlak miisavirligi sirketlerince tapu iglemlerine yonelik
hazirlanan resmi senet ve tescil istem belgelerinin iceriginden lisansl: emlak miisavirligi
sirketi sorumludur. Tapu sicil miidirliigii gorevlilerinin sorumlulugu s6z konusu belgelerdeki
tapu kaydinin yer almast ve tapu siciline yapilacak tescil ile simrhdir.

Madde 31-Sigorta fonu
Lisansh emlak miisaviri, komisyoncularin ve sirketlerinin faaliyetleri sirasinda meydana gelen
zararlardan dogan sorumluluk ve yikiimliiliklerini kargilamak amaciyla kurul tarafindan bir

sigorta fonu olugturulur.

Sigorta fonunun nasil olusacagl ¢alisma usul ve esaslan ile kapsamina
yonetmelikle diizenlenir.




Lisansh emlak mitgavirligi ve komisyonculugundan ayrilma

MADDE 32- Lisansli emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu iken isini birakanlar bunu
on bes giin igerisinde Kurula bildirmek, Lisans ve kimlik belgesini geri vermekle
yiikiimltidiirler. Bu kigilerin yeniden meslegi icra etmek istemeleri halinde lisans ve kimlik
belgeleri Kurul tarafindan bu Kanununda belirlenen 5. 6. ve7. Maddesindeki sartlar
tasimalar1 halinde yeniden verilir.

Mesleki yiikiimliiliikler ve yetkilerin kullanilmasi
MADDE 33 -Emlak miisavirleri, komisyonculari ve girketleri bunlarin yamnda caliganlar,
yaptiklar1 hizmetlerden dolay: edindikleri belge ve bilgileri amaci disinda kullanamaz ve
agiklayamazlar. Is elde etmek amaciyla promosyon, ilan, reklam ve benzeri faaliyetlerde
bulunamazlar. Tabela veya basili kdgitlarinda lisansh emlak miigaviri, emlak komisyoncusu
ve girketi unvani disinda bagkaca sifat kullanamazlar.

Ancak; meslegin geregi olarak pazarladiklan taginmazlann nitelikleri ve nicelikleri hakkinda
yapacaklan ilan bu yasak digindadir.

Denetim

MADDE 34- Emlak miisavirleri, komisyonculart ve sirketlerin faaliyetleri; bu kanun
kapsaminda yaptig1 iglemlerin hukuka ve mevzuata uygunluk yoniinden Adalet Bakanliginca,
mesleki ilke ve kurallara uygunluk yoniinden ilgili meslek odalarinca denetlenir.

Adalet Bakanlifinca yapilan denetimler sonucunda, hukuka ve mevzuata aykiri islemleri
tespit edilen lisans sahiplerine, bu islemlerini hukuka ve mevzuata uygun hale getirmeleri i¢in
bir aya kadar siire verilebilir. Bu durum geregi yapilmak {izere ilgili meslek odas1 ve kurula
bildirilir.

Mesleki ilke ve kurallara uygunluk yoniinden ilgili meslek odalarinca yapilan denetimler

sonucunda verilen cezalar Kurula bildirilir.

Lisanslarin verilmesi, iptal edilmesi ve sicillerin tutulmasi ve lisanshi miisavir ve
komisyoncularinin kurulus, isleyis ve her tiirlii faaliyetlerinin denetimini yaparak uyarma,
kinama, lisansin gegici veya siirekli iptali cezalanim vermeye Kurul yetkilidir.

Ceza hiikiimleri

MADDE 35- Bu Kanunun 32. maddesinde yapilan denetimler sonucunda mevzuata aykiriligt
tespit edilenlere fiilleri sug olusturmadig takdirde yonetmelikle belirlenecek miktarlarda idari
para cezast Kurul tarafindan verilir.

Idari para cezalar1 Kurul tarafindan bir fonda toplanir. Fonda biriken paralar sadece lisanslt
emlak miigaviri ve komisyoncularinin idari, sosyal ve mesleki ihtiyaglar1 igin kullanilir.

Madde 36-Lisanssiz faaliyette bulunma

Bu kanunun yiiriirliige girmesi ve lisanslanin verilmesinden sonra, gayrimenkule yonelik bu




getiremezler. Lisansiz kisilerin taleplerini isleme alan kamu gorevlileri hakkinda adli ve idari
islemler yapilir.

Kurul ve Odalar yukaridaki fikraya aykiri davramglari tespit ettigi veya 6grendigi takdirde
durumu Cumhuriyet Bassavciligina bildirmek zorundadirlar.

Lisans iptali

MADDE 37-

a) Lisans sahibinin istegi,

b) Lisansh emlak miisavirligi, emlak komisyoncusu ve sgirketi olmak i¢in Kanunda ve
Yonetmelikte belirtilen sartlarin kaybedilmesi veya bu sartlar1 tasimadiginin sonradan
anlasilmasi,

c) Ilgili meslek odasi {iyeliginin son bulmast,

d) 34. maddede yapilan denetimler sonucunda hukuka ve mevzuata aykin iglemlerin tespit
edilmesi

e) Mesleki ilke ve kurallara uygun davranilmamasi halinde {i¢ kez para cezasi verilmis olmasi
halinde lisanslar Kurulca iptal edilir.

Meslekte ¢alistirtlamayacak olanlar

MADDE 38- Lisanshi emlak miisavirleri ve komisyonculari, bu meslegi yapmalan
yasaklananlar1 yanlarinda galistiramazlar. Bunlarla her ne gekilde olursa olsun mesleki is
birligi yapamazlar.

Yetkili oda
MADDE 39- Bu kanunda oda tarafindan yapilmasi éngoriilen gérev ve yetkiler lisansh emlak
miisaviri ve komisyoncusunun kayitl: oldugu oda tarafindan yerine getirilir ve kullanilir.

Yonetmelikler

MADDE 40- Bu kanunla ilgili olarak asagida belirtilen hususlar yonetmelikle diizenlenir.
a) Lisansli Emlak Miisavirlii ,Sirketleri ve Lisansli Emlak Komisyonculugu ¢aligma usul ve
esaslari,

b) Lisansli Emlak Miisavirlifi ve Lisansli Komisyonculugu sinav, staj, egitim, ruhsat
verilmesi,

¢) Lisansli Emlak Miisavirligi ve Lisansli Emlak Komisyonculugu Kurulunun galigma usul ve
esaslann

Ilgili Yonetmelikler kanunun yiirirlige girdigi tarihten sonra 6 ay i¢inde Esnaf ve Sanatkarlar
Odast ve Ticaret Odalarimn goriisi alinmak suretiyle Sanayi ve Ticaret Bakanlig: ile
Bayindirhk ve Iskan Bakanlifinca miigtereken hazirlanarak  yiiriirlige konur.

Kanunun uygulanmasiyla ilgili olarak yénetmelikler disinda hukuki diizenlemeler yapmaya
Kurul yetkilidir.

Gecici Madde 1- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlar1 tasimakla birlikte en az dort yillik fakiilte veya yitksek okul mezunu olanlardan
bu kanunun 22.maddesinde belirtilen gérevleri toplam en az 3 yildir fiilen yaptiklarm bagh
bulunduklar: vergi dairesi veya oda kaydi ile kanitlayanlar kanunun yiirirliige girdigi tarihten
itibaren bir yil iginde ilgili odaya miiracaat etmesi halinde lisansh emlak miisaviri olmaya hak
kazanirlar.




Gegici Madde 2- Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlart tasimakla birlikte, bu kanunun 23.maddesinde belirtilen gérevleri toplam en az
iic yildir fiilen yaptiklarini1 bagh bulunduklar1 vergi dairesi veya oda kayd: ile kanitlayanlar
kanunun yiiriirliie girdigi tarihten itibaren bir yil iginde ilgili odaya basvurmalar: halinde
lisansli emlak komisyoncusu olmaya hak kazanirlar.

Gecici Madde 3-Bu Kanunun 6. maddesinde yazili sinav sart1 aranmayan kamu gorevlileri
kanunun yiiriirliige girdikleri tarihten itibaren 1 yil i¢inde miiracaat etmeleri halin de lisansh
emlak miisaviri olmaya hak kazanirlar.

Gegici Madde 4- Ilgili devletlerce karsihiklilik sart: saglanincaya kadar 20.madde hitkmiinden
faydalanamayan yabanci uyruklu emlak miisavirleri bu kanunun yiiriirliik tarihini takip eden
yilin sonuna kadar islerine devam edebilirler.

Gegici Madde 5-Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dénce bu kanunun 25.maddesinde
belirtilen gérevieri toplam en az dért yildir fiilen yaptiklarin bagh bulunduklan vergi dairesi
veya oda kaydi ile karutlayan ticaret girketleri kanunun yiiriirliie girdigi tarihten itibaren bir
yil iginde bu kanunda ilgili lisansli emlak miigaviri girketi olmaya sartlarim saglamalan
halinde lisansli emlak miisaviri sirketi olmaya hak kazanirlar.

Yiiriirliik
MADDE 41- Bu kanun yayimu tarihinde itibaren yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 42- Bu Kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiirtitiir.




