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GENEL GEREKCE

1984 yilinda yasalasan Toplu Konut Kanunu ile Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi nezdinde Toplu Konut Fonu kurulmus ve daha sonra TOKI'ye evrilecek bu fon
araciliftyla konut sorununun géziilmesi amagianmistir. TOKi'nin éncelikli hedefi ilk
kuruldugu gunden bu yana, alt gelir grubu ile orta gelir grubundaki konut sahibi
olmayan vatandasiarin konut sahibi olabilmesini kolaylagtirmak olmustur.

Ancak, Adalet ve Kalkinma Partisi iktidarinda TOKI, kar amagl projelere
yénelmis, dar gelirli ve orta gelirlere yénelik konut Uretimini azaltmistir. Eurostat
verilerine gore Tirkiye ev sahibi ve kiract olma durumuna iligkin istatistiklerde ylzde
57,9'luk ev sahibi orani ile Avrupa ortalamasinin altinda bulunmaktadir. Iktidar
partisinin Turkiye Ekonomi Modeli olarak nitelendirdigi bu sirecte, Turk Lirasi agir
deger kaybetmis, enflasyon yiikselmig, vatandaglarin alim gaci digmis ve konut
fiyatlar asin artig gdstermistir. Oyle ki Turkive Cumhuriyet Merkez Bankasinin
acikladigi Konut Fiyat Endeksi'ne goére konut fiyatlarindaki arttg Turkiye genelinde
ylzde 173,8'i bulmus, Istanbul'da ise yiizde 200,1’e ulagmigtir.

Enflasyonla miicadelede yetersiz kalan, konut fiyatlarini dizginleyemeyen iktidar
partisi, tarihin en blytik konut projesi adiyla Eyltl ayinda bir proje duyurmus, ilan edilen
250 Bin Sosyal Konut Projesi icin 14 Eylll ile 31 Ekim tarihleri arasinda bagvuru
yaplilabilecegi belirtimistir. Bagvuru bedeli olarak 500 TL alinacadi belirtilirken, hak
sahiplerine konutlarin; yiizde 10 pesinat ve 240 ay vade ile satilacagi ifade edilmigtir.
Hak sahiplerinin konutlarina ait kalan borg¢ bakiyesi ve aylik taksitlerin her yilin Ocak
ve Temmuz aylarinda olmak Uzere yilda iki kez, bir dnceki 6 aylik dénemdeki memur
maas artig orani dikkate alinarak tespit edilen oranda artirilacag: ifade edilmektedir.

Azalan alim giicii ve dzellikle buyliksehirlerde yltikselen kira fiyatlar nedeniyle,
dar gelirii ve orta gelirli vatandaslarimiz ev sahibi olma hayali bile kuramaz hale
gelmistir. Projeye bagvuru sayisi goz éntine alindiginda ev sahibi olamamis ve olmak
isteyen cok sayida yurttagimiz bulunmaktadir. Dar gelirli ve orta gelirli vatandaglarin
daha uygun kosullarda ev sahibi olabilmelerini temin etmek sosyal devletin gérevidir.

ihtiyag sahipleri igin planlanan sosyal konutlardan peginat alinmasi, taksitlerine
alti ayda bir zam yapilmasi, evlerin hazir oldugu déneme kadar bu kigilerin hem kira
ddeyecek hem de TOKI'ye taksit 6deyecek olmasi, projelerin ruhuna aykiridir. Bu
kanun teklifiyle, bu proje 6zelinde bu sorunlarin ¢éziimi igin TOKI'nin pesinat talep
etmemesi, taksitlendirilen tutara faiz ya da benzeri isimler altinda ek yapiimamasi ve
taksit 6demelerinin konutlarinin teslimini takip eden dérdincii aydan itibaren
baslanmasi éngoriimektedir.

Ayrica, konut projelerini istlenecek firmalara, girdi fiyatlarindaki istikrarsiziik g6z
énine alinarak Hazine garantisi verilebilecektir.




MADDE GEREKGELERI

MADDE 1 — Basvurulan 14 Eylul — 31 Ekim tarihleri arasinda alinan sosyal konut
projelerinde, hak sahiplerinden pesinat talep edilmemesi, projelerin 360 aya kadar
taksitlendirilebilmesi, baglangi¢ta ilan edilen konut bedeline ek yapilamamasi, taksit
ddemelerine konutlarin teslimini takip eden dérdinci aydan itibaren baglanmasi
amaglanmaktadir.

MADDE 2 — Bagvurular 14 Eyltl — 31 Ekim tarihleri arasinda alinan sosyal konut
projelerini Ustlenecek firmalara, girdi fiyatlarindaki istikrarsizlik géz énine alinarak
Hazine garantisi verilebilecektir. Hazine garantisinin usul ve esaslanni belilemeye
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrmin da gorist alinarak Hazine
Bakanligi'nin yetkili killnmasi amaclanmaktadir.

MADDE 3- Yuruarluk maddesidir.
MADDE 4- Yirtitme maddesidir.




TOPLU KONUT KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN KANUN
TEKLIFi

MADDE 1- 2/3/1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununa asagidaki
gecici madde eklenmigtir.

“GECICI MADDE 9 — Basvurulari 14 Eylil — 31 Ekim 2022 tarihleri arasinda
alinan sosyal konut projelerinde, hak sahiplerinden kendi rizalarn disinda pesinat talep
edilmez.

360 aya kadar taksitlendirilecek olan ve proje baglangicinda ilan edilen konut
bedeline, ayrica faiz, komisyon, masraf ve benzeri isimler altinda herhangi bir ek
yapllamaz.

Taksit 6demelerine en erken konutlarnn teslimini takip eden dérdincti aydan
itibaren baglanir.”

MADDE 2- 2985 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 10 — Bu kanunun gegici 9 uncu maddesi kapsamindaki sosyal
konut projelerini Ustlenecek firmalara, girdi fiyatlarindaki istikrarsizlik géz onine
alinarak Hazine garantisi vermeye Hazine ve Maliye Bakanhid: yetkilidir.

Bu madde kapsamindaki Hazine garantisinin verilmesine iligkin usul ve esaslari
belilemeye Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakaniginin da gérustunt alarak
Hazine ve Maliye Bakanlig yetkilidir.”

MADDE 3- Bu Kanun yayimi tarihinde yurarlide girer.
MADDE 4- Bu Kanun hitkiimlerini Cumhurbagkan yurttr.




