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GENEL GEREKCE

634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore apartman ve sitelerde bazi kararlar ‘oybirligi’ ile
alinabilirken, bazi kararlarda ise ‘oygoklugu’ gerekli olmaktadir. Oybirligi tiim kat maliklerinin
onayini ifade ederken, oygoklugu ise kat maliklerinin %51°ini olusturmasi gerekmektedir.

237/06/1965 tarihinde kabul edilerek, 02/07/1965 tarihinde 12038 sayi ile Resmi Gazete de
yayimlanan 634 Sayilt Kat Miilkiyeti Kanununda, 18/04/2007 tarihinde 5627 sayili kanun ile
16. Maddesinde yapilan degisiklik ile;

" Kat maliklerinden birinin istegi fizerine st yalitimu, 1sitma sisteminin yakit doniisiimii ve
isitima sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme
doniigtiiriilmesi, kat maliklerinin sayt ve arsa payt cogunlugu ile verecekleri karar tizerine
yapihir. Ancak toplam insaat alam ikibin metrekare ve iizeri olan binalarda merkezi isitma
sisteminin ferdi isitma sistemine doniistiiriilmesi, kat maliklerinin sayt ve arsa pay olarak
oybirligi ile verecekleri karar ilizerine yapilir. Bu konuda yapilacak ortak islerin giderleri
arsa payt oranma gére odenir. Merkezi isitma sistemlerinde i1sinma giderlerinin
paylastirdmasina iliskin usiil ve esaslar Bayindirhk ve Iskan Bakanlig: tarafindan yiiriirliige
konulacak yonetmelikle diizenlenir.’ denilmistir.

2007 yilindan bu yana 1sinma amacli kullanilan kémiir, dogalgaz, petrol gibi yakit tiirlerine son
2 yilda yasanan ekonomik kriz, enflasyondaki arfis ve bu yakitlara gelen ylksek zamlar
nedeniyle vatandasimiz olumsuz yonde etkilenmektedir. Enerji bagimlis: bir iilke oldugumuz
icin Doviz kurlarindaki artiglarda 1sinma amach kullanilan yakit tiirlerini dogrudan
etkilemektedir.

Ekonomik kriz ne yazik ki {ilkemizde kronik bir sorun haline gelmistir. Hal bdyleyken
vatandagimiz ekonomik krizle bas etmeye calisirken, biit¢esini de diisiinmek zorunda olmasi
sebebiyle, kendini korumak ve giivenceye almak i¢in verecedi kararlarda bitylikk 6nem arz
etmektedir.

Kanunlarda yapilmasi 6n gériilen ve talep edilen her tiirlt degisiklik, vatandasimizin saglik ve
refah icinde mutlu bir birey olarak yasamas: igindir.

Talepte bulundugum Kanun teklifimle, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanuna gére toplam ingaat
alan1 2 bin metrekare ve lizeri olan binalarda merkezi 1s1tma sisteminin degistirilerek, ferdi
sisteme doniistiiriilmesi veya ferdi 1sitma sisteminin, merkezi 1sitma sistemine doniistiiriilmesi
igin;

Toplam ingaat alanina bakilmaksizin, Kat maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunlugu ile
‘oybirligi’> hitkmiiniin kaldirilarak ‘oycoklugu’ ibaresi olarak degistirilmesi amaglanmaktadir.



KAT MULKIYETI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
TEKLIFI

‘ MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 42 nci
maddesinin dérdiinci fikrasinin ikinci ciimlesi yiiriirliikten kaldirilmigtar.

MADDE 2- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiiktimlerini Cumhurbagkan yiiriitiir.




