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SORULAR VE CEVABI

SORULAR

Artan ingaat maliyetleri, enflasyon, kur ve faizlerle ilgili gériismeler kargisinda konut satis ve kiralarinda
ciddi bir artis yaganmaktadir. Tiirkiye'de konut fiyatlari; déviz kuru, enflasyon ve faizlerle ilgili Snemli
gelismelerin yasandi1 son dénemde hizla artarken, Merkez Bankasi'nin Haziran ayinda yayimladigi
Konut Fiyatlar1 Endeksi'ne gére konut fiyatlar1 bir énceki yila gore 160,6 oramnda, TUIK insaat
maliyetleri verilerine gore ise ingaat maliyetleri 2022 yili Temmuz ayinda bir 6nceki yila aya gore yiizde
6,46, bir 6nceki yilin aynt ayma gore yﬁzde 114,47 oraninda artis gdstermistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan 'yiizyilin projesi' olarak ifade edilen ve barinma
sorununa bir ¢6ziim olarak sunulan ilk defa ev sahibi olacaklar i¢in bagvuruya agilan 250 bin sosyal konut
projesinin duyurusu Eyliil aymda yapilmis ve bu konuda bagvurular baglamistir. Projenin detaylarma
iligkin olarak; konut belirleme kurasi ile hak sahiplerine konutlarn %10 pesinat ve 240 ay vade ile
satilacagi, hak sahiplerinin konutlarina ait kalan borg bakiyesi ve aylik taksitlerin her yilin Ocak ve
Temmuz aylarinda olmak {izere yilda iki kez, bir 6nceki 6 aylik donemindeki memur maas artis orani
dikkate alinarak Idarece tespit edilen oranda arttirilacag bilgisi paylagilmstir.

Basma da yansidig1 iizere sosyal konut iiretme iddiasinda olan TOKI'nin bu sosyal konutlar: nasil
saglayacagi bir yana mali durumuna iligkin de gesitli iddialar ortaya atilmistir.

Bu bilgiler 1s1g1nda;

1. TOKI tarafindan 2002-2022 yillari arasinda yapilan konut sayis: nedir? Bunlarin kac1 hak sahiplerine
verilmistir, kagt tamamlanamamagtir?

2. 2002-2022 yillar: arasinda TOKI tarafindan kag litks konut yapilmistir? Dar gelirliler icin kag konut
yapilmigtir?

3. TOKI tarafindan insa edilen konutlarin Bakanlik personeli ve yakinlar1 tarafindan hak kazanilan kisi
sayist nedir?

4. Bugiine kadar TOKI tarafindan yapilmasi vaat edilen konutlarm kagi tamamlanmus, kagi hak
sahiplerine teslim edilmistir? Teslim edilmeyen konut var midir? Varsa ne kadardir ve hangi gerekgelerle
teslim edilmemistir?

5. Taksitleri 6deyemedigi i¢in konut hakk: elinden alinan kisi sayisi nedir?

6. TOKI tarafindan bagvurusu devam eden ilk evim sosyal konut projesinde taksitlerde dngériilen yillik
artiglar enflasyon ve ingaat maliyetleri gz Oniine alindiginda konutlarm baglangic maliyetini
artrmayacak midir? Bu durum hak sahibi olanlarin giderek artan miktarda taksit Gdemeleri ile
sonuglanmayacak midir? Hak sahipleri i¢in taksitlerin sabitlenmesi konusunda bir ¢alisma var midir?

7. TOKI iizerine kayith arag sayis1 nedir? Bu araglarin kag1 hacizlidir? Haciz gerekcesi nedir?

8. TOKI aleyhine agilan dava sayis1 nedir? Dava konulari nelerdir?

9. 2002-2022 yillar1 arasinda TOKI'ye agilan davalar sonucunda kag kisiye hangi gerekgelerle 6deme
yapimstir? Odeme yapilmayan kisi sayis1 nedir?

10. TOKI hakkinda kesinlesen kag mahkeme karari vardir? Bu mahkeme kararlar sonucunda kaginda
tazminat 6denmedigi icin faiz isletilmektedir? Bu faizlerden dolayr TOKI'nin kamu zarar1 ne kadardir?

11. TOKI'nin hangi bankalardaki hesaplarmin kag1 rehinli, kag1 hacizlidir?




CEVAP

1,2-Bakanligimiz Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: (TOKI) tarafindan 2002’den bu yana 1 milyon 170 bin
konut uygulamas: hayata gegirilmis olup konutlar ingaat asamasinda satilmaktadir. Yaklasik 127.000
konutun ingaat1 devam etmektedir.

TOKI’nin temel gorevi dar ve orta gelirli vatandaglarimiza yénelik sosyal konut iiretmek olup, bugiine
kadar tiretilen toplam konutlarm %90,10 si bu kapsamdadir. % 9,90 liik kism1 da sosyal konutlara kaynak
saglamak amaciyla gelistirilmig gelir paylasimi projelerdir.

3-TOKI alt gelir ve orta gelir gruplarina y&nelik projelerden satin ve devir almak isteyen T.C. vatandas:
olma sarti ile diger sartlari (ikametgdh, gelir, yas vs.) yerine getiren tiim vatandaslarimiza satis
yapimaktadir. Alicilarin unvani, ¢aligtigt kurum vb. gibi bilgiler tutulmamaktadir.

4-TOKI tarafindan 2002 yilindan bugiine kadar baglatilan her proje, iilkemizi ve tim diinya iilkelerini
etkileyen krizlere (pandemi, enerji, fiyat artiglart) ragmen basariyla tamamlamigtir.

Teslim tarihi gelmesine ragmen teslim edilemeyen 2 projemiz bulunmaktadir. Kirikkale Merkez Yuva
Mahallesi 927 Konut Projesi (Yerel elektrik dagitim firmasinin trafo baglantilar: yapimi beklenilmektedir.
Elektrik altyap: sorunun giderilmesine miiteakip teslimler ivedilikle ger¢eklestirilecektir) ve Tunceli ili
Ovacik 2. etap 314 adet konut projesidir. (Yap1 iskén belgesi alinma agamasinda olup konutlar kisa zaman
icinde teslim edilecektir) '

5-Toplu Konut Idaresi Bagkanligindan 2002’den bugiine kadar 20 yilda konut hakki kazanip, (borcunu
odeyemedigi icin tahliye edilen, fesih/iade, 6liim/redd-i miras vb. sebeplerden dolay1) s6zlesmesi fesih
edilen kisi sayis1 2.215°dir.

6-TOKI, konutu satisa sundugunda satis fiyatin1 giincel maliyetine gére belirlemekte baslangigta vade
farki almamaktadir. Peginattan sonra kalan bor¢ bakiyesi alicinin gelir artisina bagli olarak belirlenen
endekse gore artmaktadir. Bu sekilde alicilarin ddeyecegi taksit tutarlar: aylik ddedikleri kira bedellerine
yakin olmakta ve aylik geliriyle beraber artacagindan konut alicilar1 6demede zorluk gekmemektedir.

TOKI sosyal amagh konut iirettifinden ve sosyal konutlar siibvanse edildiginden otiirii konutlar
maliyetinin altinda satilmakta olup diistik pesinat ve uzun vadeli taksitlerle (%10 pesin 240 ay vade)
satiga sunulmaktadir. 250 Bin Sosyal Konut Kampanyasinda sabit taksit uygulamasi yapilmamustir.

7-TOKI demirbagma kayith arag bulunmamaktadir. Ancak 4734 Sayih Kamu fhale Kanunu Acik Thale
Yontemi ile arag kiralama hizmet alimi1 yapilmigstir. Basinda ¢ikan hacizli ara¢ iddiasi kesinlikle asilsizdir.

8,9,10-TOKI’ye 2002-2022 yillar1 arasmda 49.521 dava acilmis olup 27.109’u aleyhte sonuglanmugtir.
Dava konulari: kamulastirma, tapu, geg teslim, eksik kusurlu isler, iptal, tescil, tespit, yiiklenici davalari,
sufa hakki, ig¢i alacagi, artis orani itiraz, gdemen konutlar1 vb. dir. Geg teslim ve eksik kusurlu isler
konularinda agilan davalar sonucu Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca tazminat ddenmistir.

Yiikleniciden kaynaklanmayan nedenlerle yiiklenicinin s6zlesmenin ifasma iliskin yiikiimliiliiklerini
ongoriilen siirede yerine getirememesi durumunda Yapim Isi Sozlesmeleri, Yapim Isleri Genel
Sartnamesi ile 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu hiikiimleri cercevesinde siire uzatimlart
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verilebilmektedir. Bazen de yiikleniciden kaynaklanmayan sebeplerle S6zlesmenin ifas1 imkansiz hale
gelirse sdzlesmenin tasfiyesine karar verilerek yeniden ihaleye ¢ikilmasi teslimde gecikmeye sebebiyet
verebilmektedir. [lgili mevzuat, ihale makami olan TOKI’ye yasal kosullarn mevcudiyeti halinde siire
uzatimi ve igin tasfiyesine karar verme, yiikleniciye de talep etme hakkim vermekte iken, TOKI’nin yasal
olan bu yetkisini kullanmas: durumunda konut alicilar ile imzalamis oldugu Sézlesmede 6ngoriilmiis
olan siirede konutu teslim edememis olmasindan kaynaklanan nedenlerle TOKI aleyhine ge¢ teslim
sebebiyle davalar agilmigtir.

Ayrica, TOK] aleyhine geg teslim sebebiyle agilan davalarda, yiiklenici kusuru sebebiyle dava acildig1
tespit edildiginde davalar yiikleniciye ihbar edilmekte ve davanin neticesine gére TOKI aleyhine hiikiim
kurulmasi halinde riicu davalari agilmakta ve yiiklenicinin TOKI nezdinde bekleyen o ise iliskin teminati,
hak edis ve alacagi var ise Bor¢lar Kanunu ilgili hitkkiimleri uyarinca takas ve mahsubu yapilmaktadir.

TOKI aleyhine eksik ve kusurlu imalat sebebiyle agilan davalarda ise bu davalar yiikleniciye ve miisavire
ihbar edilmekte ve davamn neticesine gore TOKI aleyhine hitkiim kurulmas: halinde yine riicu davalari
acilmaktadir.

Odeme takvimi gelmeyen 6demeler disinda bekleyen 6deme bulunmamaktadir.

11-TOKI, Kamu Haznedarli: Tebligine tabi olup; Teblig uyarinca Devlet bankalar ile ¢alismakta ve
ozel bankalarda mevduat hesabi bulunmamaktadir. TOKI tiim Sdemelerini Ziraat Bankas: aracilip ile
gerceklestirmektedir.

TOKI 2022 yih ilk sekiz ayinda toplam 40 milyar TL 6deme yapmis olup bu tutar yilsonu itibariyle 75
milyar TL’ye ulasacaktir. Zaten hesaplarinda haciz olan bir kurumun bu 5demeleri de yapiyor olmasi
miimkiin degildir. TOKI hem giincel taahhiitlerinden kaynaklanan 6demelerini zamanin da yapmakta hem
de 19701i yillara dayanan ve kendisine devredilen kurum ve kuruluslarin da 6demelerini diizenli olarak

yapmaktadir.




