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Bugtinlerde bazi basin ve yaym 'organlvari'nda TOKI Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. tarafindan Pasifik ingaata yaptirlan Bagkent Merkez Ankara
projesinde s6z konusu sirketin projeden kazanacagi paranin artirildigi, bu konuda adi
gecen sirketin 10 Kasim’da Kamuoyu Aydinlatma Platformu’na (KAP) yaptig bildi~rimdé,
“Sirketimiz projelerinden Merkez Ankara projesinde Emlak Konut GYO ile yapilan
s6zlesmeye ek protokol ile arsa satisi karsiligi sirket yuklenici payr toplam geliri 3 milyar
776 milyoh 699 bin TL'den, 5 milyar 136 milyon 308 bin TL'ye artmigtir” seklinde bir
aciklamada bulundugu ifade edilmistir. |

Tarafimizca yapilan harici arastirmada projenin sahibi konumunda bulunan
ortaklardan Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. tarafindan yapilan talep
uZerihe 01.09.2022 tarihinde “gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kosullar
ve ekonomik gostergeler dogrultusunda glincel piyasa degerinin tespiti amaciyla” s6z
konusu projenin yeni bir dederleme c¢alismasina tabi tutuldugu, Projenin Mevcut
Durumuyla KDV Haric Toplam Degerinin 8.995.869.584,31 TL, oldudu vyapilan
degerleme calismasi sonucunda Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Buglnki
Degerinin 13.797.616.202,53 TL. olarak belirlendigi, s6z konusu degerleme islemine
iliskin caligmalarin “Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.S.”
tarafindan diizenlenen 19.09.2022 tarih ve Ozel 2022-98 sayili Gayrimenkul Degerleme
Raporunda ézetlenmis bulundugu anlagiimistir.

S6z konusu proje ile ilgili parsel Gizerinde hasilat paylagimi modeli ile proje
geligtirimektedir. S6z konusu parsel tzerinde yer alan proje igih 2015 yilinda yapilan
ihaleyi, Pasifik Gayrimenkul Yatinm ins. A.S. — Ciftay ins. Taah. Ve Tic. A.S. is Ortakiigi
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Arsa satis Karsihd Satis Toplam Geliri 4.194.550.000 TL+KDV, Arsa Satigi Karsilidi
Sirket Payi Gelir Orani %30 ve Asgari Arsa Satigi Karsiligr Sirket Payl Toplam Geliri
1.258.365.000 TL+KDV teklif ederek kazanmistir.

Bu gerceveden;

1.

TOKI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. tarafindan Pasifik
ingaata yaptirilan Baskent Merkez Ankara Projesi” nde s6z konusu sirketin
projeden kazanacagi tutarin 3 milyar 776 milyon 699 bin TL'den, 5 milyar
136 milyon 308 bin TL'ye yukseltildiji yéninde medyada yer alan haberler
dogru mudur?

Merkez Ankara projesinde Emlak Konut GYO ile yapilan sézlesmeye ek
protokol ile arsa satisi karsihgi sirket yuklenici payi toplam gelirinin 3 milyar
776 milyon 699 bin TL'den, 5 milyar 136 milyon 308 bin TL'ye
yikseltiimesinin nedeni nedir?

Emlak Konut GYO ile Pasifik Ingaat arasinda ek protokol diizenlemesinin
nedeni nedir?

Ek protokole dayanak olarak projenin baslamasinin {izerinden 7 yil sonra
yaptirilan yeniden dederleme c¢alismasi mi gésterilmistir?

2015 yilinda ihale edilen s6z konusu proje igin aradan 7 yil gectikten sonra
2022 yilinin Eylal ayinda Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
tarafindan; “gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kosullar ve
ekonomik gostergeler dogrultusunda gincel piyasa degerinin tespiti
amaciyla” “Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.”den
neden Gayrimenkul Dederleme galismasi yapilmasi istenilmistir? Bu iglem
bu tur projeler i¢in rutin bir uygulama midir?

Devam eden bir proje icin ihale tarihinden 7 yil sonra ihalenin baglangic
kosullarini degistiren yeni bir degerleme calismasi yaptiriimasi olagan

midir?

. Soézlesme ve sartnamelerde yirurlige girdikten sonra degisiklik yapiimasi

ve ek protokol yapiimasi talimatini hangi makam vermistir?
Bu durumun vyasal prosedirll nasil gergeklesmistir? Soézlesme ve
sartnamelerdeki degisiklik, ek protokol diizenleme iglemi bir Cumhurbagkani

Kararnamesine, Cumhurbaskanlidi Kararina, bir kanun veya teblig,
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ybnetmelik maddesine dayanilarak mi gergeklestiriimistir? Boéyle bir
dokiiman var ise bu neden kamuoyuna agiklanmamigtir?

9. Ek protokol duzenlenmesi ihaledeki baslangi¢c kosullarinin sonradan
degistiriimesi anlamina gelmemekte midir? Bu iglemin  Tirk Ceza
Kanunu'nun 235 ve 236’nci maddelerinde tanimini bulan “ihaleye fesat
karigtirma”, “Edimin ifasina fesat karnstirma” suglari kapsaminda
degerlendiriimesi gerekmemekte midir?

10.Bu duruma neden olan ilgililer hakkinda sorusturma agtirmayi dustntyor

musunuz?




