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ISTANBUL MIiLLETVEKILI
SAYIN MAHMUT TANAL’IN
TBMM 7/74108 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

1-Sanlurfa ili Ceylanpinar ilgesi Tapu Miidiirliigti kayitlarina gore, ilgede tapu kaydi olan kag
gayrimenkul bulunmaktadir?

2-Janlwrfa ili Ceylanpmnar ilgesinde ikamet eden vatandaglarimiza ait gayrimenkullerin
tapulariin bulunmadig: iddialar: dogru mudur? Sayet dogru ise bu durumun sebebi nedir?
Tapu sorunu yasayan vatandag sayis: kagtir?

3-Bakanligmiz tarafindan, §anlwrfa ili Ceylanpinar ilgesinde uygulanmasi amaciyla tapu,
kadastro ve imar ¢aligmalart yapilacak midir?

4-Sanlwrfa ili Ceylanpwnar ilgesinde, tapu, kadastro ve imar ¢alismalarimin kanuna uygun
yapilmamasi nedeniyle magdur edilen vatandaslar tarafindan Bakanhiiniza iletilen herhangi bir
sikayet var midir? Sayet var ise tapu, kadastro ve imar galigmalari nedeniyle magdur edilen
vatandaglarin gikayetleri dogrultusunda nasil bir ilem tesis edilmistir? Tapu, kadastro ve imar
¢alismalarmin  kanuna uygun yapilmamasi nedeniyle sikinti yagayan vatandaslarin
magduriyetlerinin giderilmemesi, “Idarenin Sorumlulugu” ilkesinin ihlali anlamina gelmez mi?

CEVAPLAR:

1-Sanlrfa ili Ceylanpmar ilgesi merkezinde, Adnan Menderes, Bahgelievler, Cumhuriyet,
Ensar, Fatih Sultan Mehmet, Mevlana, Mehmet Akif Ersoy, Ozbek, Seydo Atilla, Turgut Ozal,
Ulucami, Yenigehir ve Selahaddin Eyylibi mahalleleri bulunmaktadir. Bu mahallelerde Maliye
Hazinesi adina 7540 adet, Sahuslar adina (Ozel miilkiyet) 1837 adet tapu kaydi bulunmaktadir.

2-Ceylanpmar ilgesinde 1968 yilinda yapilan ilk tesis kadastro calismalari sirasinda,
vatandaglarin kullaniminda olan yerlerin, zilyetlikten edinim sartlar: olugmadigindan, bu yerler
mevzuat geregi Maliye Hazinesi adina tespit ve tescil gdrmiistiir.

3-S6z konusu mahallelerde, 04.04.2015 tarihli ve 6645 sayili Kanunun 29. maddesiyle 4706
sayilt Kanuna eklenen Gegici 18. maddesine gire 3402 sayili Kadastro Kanununun Ek 4
maddesi kapsaminda (TKGM' nin 2015/3 nolu genelgesi esaslart cercevesinde) 2018 yilinda
yapilan kullanim kadastrosu ¢aligmalarinda Maliye Hazinesi adina tescilli olan taginmazlarin
kimin/kimlerin kullanimmda olduguna y6nelik olarak kullanici/muhdesat tespitleri yapilarak 30
glinliik aski ilanma alinmig ve aski ilaninda dava agilmayarak kesinlesenlerin tapuda tescilleri
yapilmagtir.

4-Sanhwurfa ili Ceylanpiar ilgesinde yukaridaki 3. maddede belirtilen kullanici-muhdesat
belirleme caligmalar1 mevzuata uygun olarak yapilmis olup, Kadastro Midiirligtine herhangi
bir sikayet olmamugtir.

4706 sayili Kanuna eklenen Gegici 18. Maddesinde ayrica "Tapu kiitiginiin beyanlar
hanesinde tasinmazin zilyedi/kullanicist ve/veya tizerindeki muhdesatin sahibi olarak gosterilen
kisiler veya bunlarin kanuni ya da akdi haleflerinden bu tasinmazlart satin almak icin siiresi
iginde ilce malmiidiirliigiine basvuran ve ilce malmiidiirligiince tespit edilen satis bedelini
itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenler bu maddeye gore hak sahibi sayilir.
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Bu maddeye gore tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmazlardan imar plaminda kamu
hizmetlerine ayrilanlar ile fiilen kamu hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ olmak tizere hak
sahiplerine satisinda sakinca bulunmayanlar, kadastro islemlerinin kesinlestigi tarihten
itibaren iki yil icinde ilge malmiidirliigiine miiracaat etmeleri hdlinde hak sahiplerine, 492
sayut Harglar Kanununun 63 iincii maddesine gore hesaplanacak harca esas degeri tizerinden
satuw. Bu tasimmazlardan fiili durumuna wygun olarak ifraz ve/veya tevhit edilerek miistakil
parsel olarak satilmast miimkiin olmayanlar payli olarak, iizerinde ¢ok katly bina bulunan
tagimmazlar ise kat irtifaky/miilkiyeti tesisi suretiyle, bunun mimkiin olmamas: hdlinde ise payl
olarak hak sahiplerine satilabilir.

Hak sahiplerinin, daha énce bu tasimmaziar hakkinda 24/2/1984 tarihli ve 298] sayilt Kanun
hiikiimlerine uygun olarak arsa bedelinin tamamim Gdeyerek; tapu tahsis belgesi almis olan
kisiler veya tapu tahsis belgesi almak icin yetkili idaresine miiracaat eden ancak islemleri
hemiiz sonuglandiramamis olan kisiler olmas: hdlinde, bu tasmmazlarmn tapu tahsis veya
mijracaat belgelerinde belirtilen miktar kadar olan kusmu 2981 sayili Kanun hiikiimlerine gore,
bu miktardan fazla olan kismu ise 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 dincii maddesine gore
hesaplanacak harca esas degeri iizerinden satilr. Satilan tasinmaziarin tapu tahsis veya
miiracaat belgelerinde belirtilen ve arsa bedeli tamamen édenen lkisimlar: igin hak
sahiplerinden kadastro harct diginda bir bedel alimmaz. Bu tasimmazlar icin hak sahipleri
tarafindan kismen ddenen arsa bedelleri ise, satig isleminin yapilacag tarihe kadar kanuni
Jaizi wygulanarak giincellenir ve devir bedelinden diigiiliir. Arsa bedelini hi¢ ddemeyen hak
sahipleri hakkinda ise bu maddeye gore harca esas deger iizerinden sats islemi yapilw.

Tagmmazin tizerindeki hak sahibine ait agaglar ve muhdesat deger tespitinde dikkate alinmaz.
Tagimmazin satig bedeli pesin veya taksitle Odenebilir. Taksitle odenmesi hdlinde, satis
bedelinin dortte biri, ilce malmidiirligiince yapilacak tebligden itibaren otuz giin icinde,
kalany ise en ¢ok yirmi dort ayda, dort egit taksitle ve kanuni faizleri ile birlikte Gdenir.

Taksit tutar ve faizleri ddenmedikge taginmaz tapuda devralan adina tescil edilmez.

Bu Kanuna gore yopilacak ifrazlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Uygulama Yonetmelikleri
hiikiimleri uygulanmaz. " hitkklimleri yer almaktadir.

4706 sayili Kanuna eklenen Gegici 18. maddesi kapsamindaki ¢alismalarda, tapu kadastro
idaresinin gorevi; 3402 sayili Kanunun Ek 4 {incii maddesine gbre bu yerlerdeki
kullanici/muhdesatlar belirleyerek tapuya tescilini yapmaktir. Bu kapsamdaki yerlerin satis,
imar uygulamalari gibi diger gorev ve yetkiler ilgili idarelere ait bulunmaktadar.

Ceylanpimar Ilgesi merkez mahallelerindeki yapilasmalarin, meveut imar planina uymadigindan
malmudiirligiince hak sahibi vatandaglara parsel satiglarmin gergeklestirilemedigi, 1/5000
olgekli Nazim Imar planlarinin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapildigi ancak, planlarin
Idari Yargida yiirtitmeyi durdurma karari alindigindan eski imar planinin halen yiirtirlitkte
oldugu bilgisi edinilmistir.




