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SORULAR

1) TOKI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan Pasifik Insaata yaptirilan
Bagkent Merkez Ankara Projesi" nde s6z konusu girketin projeden kazanacagi tutarin 3 milyar
776 milyon 699 bin TL'den, 5 milyar 136 milyon 308 bin TL'ye yiikseltildigi yoniinde medyada
yer alan haberler dogru mudur?

2) Merkez Ankara projesinde Emlak Konut GYO ile yapilan sézlesmeye ek protokol ile arsa
satisn karsiligi sirket yiiklenici payr toplam gelirinin 3 milyar 776 milyon 699 bin TL'den, 5
milyar 136 milyon 308 bin TL'ye yiikseltilmesinin nedeni nedir?

3) Emlak Konut GYO ile Pasifik Ingaat arasinda ek protokol diizenlemesinin nedeni nedir?

4) Ek protokole dayanak olarak projenin baglamasinin tizerinden 7 yil sonra yaptirilan yeniden
degerleme ¢aligmasi m1 gosterilmistir?

5) 2015 yilinda ihale edilen s6z konusu proje i¢in aradan 7 yil gegtikten sonra 2022 yilinin Eyliil
ayinda Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. tarafindan; "gayrimenkullerin
degerleme tarihindeki piyasa kosullart ve ekonomik gostergeler dogrultusunda giincel piyasa
degerinin tespiti amaciyla" "Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S."'den
neden Gayrimenkul Degerleme caligmasi yapilmasi istenilmistir? Bu islem bu tiir projeler i¢in
rutin bir uygulama midir?

6) Devam eden bir proje i¢in ihale tarihinden 7 yil sonra ihalenin baglangi¢ kosullarim degistiren
yeni bir degerleme caligmasi yaptirilmasi olagan midir?

7) S6zlesme ve sartnamelerde yiirlirlige girdikten sonra degisiklik yapilmasi ve ek protokol
yapilmasi talimatin1 hangi makam vermigtir?

8) Bu durumun yasal prosediirii nasil gerceklesmistir? Sozlesme ve sartnamelerdeki degisiklik,
ek protokol diizenleme islemi bir Cumhurbagkan1 Kararnamesine, Cumhurbagkanligt Kararina,
bir kanun veya teblig, yonetmelik maddesine dayanilarak mi gergeklestirilmistir? Boyle bir
dokiiman var ise bu neden kamuoyuna agiklanmamaigtir?

9) Ek protokol diizenlenmesi ihaledeki baglangi¢ kosullarinin sonradan degistirilmesi anlamina
gelmemekte midir? Bu islemin Tiirk Ceza Kanunu'nun 235 ve 236'nc1 maddelerinde tanimim
bulan "Ihaleye fesat karistirma”, "Edimin ifasina fesat karistirma" suglart kapsaminda
degerlendirilmesi gerekmemekte midir?

10) Bu duruma neden olan ilgililer hakkinda sorusturma agtirmayi diigiiniiyor musunuz?

CEVAPLAR

1,2) Bahse konu artig, s6z konusu isin sozlesmesi geregince yapilmustir. S6z konusu i, Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan kendi i¢ mevzuat: olan "Arsa Satis1 Karsihigs Gelir Paylagimi fhale
ve Sozlesme Yonetmeligi" kapsaminda agik ihale yontemiyle ihale edilmis ve ihalede en uygun
teklifi veren Pasifik-Merkez Adi Ortakligiyla da s6zlesme akdedilmistir.

Sozlesmenin "Satig Toplam Gelirin Belirlenmesi ve Paylagilmas1" baglikli 9. maddesi geregince,
sozlesmedeki Arsa Satis1 Karsiligt Satis Toplam Geliri/ ASKSTG'nin s6zlesme sartlar: dahilinde
artmasina paralel olarak hem Asgari Arsa Satig1 Karsilifa Sirket Pay1r Toplam Geliri/ASKSPTG
ve hem de Yiklenici Payr Toplam Geliri/YPTG artmustir. Dolayisiyla, soézlesmede agikca
belirtildigi tizere, ASKSTG'nin artmig olmasi nedeniyle, sozlesmede yazili ASKSPGO ile YPGO
nispetinde hem Emlak Konut geliri artmis hem de yiiklenici geliri artmustir. Arsa Satig1 Karsilig
Gelir Paylasimi Modelinin temel mantig1 da budur. Emlak Konut s6zlesme ile taahhiit edilen
asgari geliri her durumda mutlaka (satig olsun ya da olmasin, taahhiit edildigi kadar gelir elde
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edilsin ya da edilmesin) alir. Sayet s6zlesme ile taahhiit edilen toplam gelirde bir artis olursa, bu
artigtan gelen paymi da gelir oran1 nispetinde alur.

Tiim bu izahatlar ¢er¢evesinde; bahse konu projede yliklenici tarafindan sézlesme ile taahhiit
edilen gelirde artis oldugu icin dogal olarak hem yiiklenicinin hem de Emlak Konutun geliri
artmagtir.

3,4,7) Soz konusu igin sozlegmesinin "Satis Toplam Gelirin Belirlenmesi ve Paylagilmas:”
baglikli 9. maddesi ¢ercevesinde ASKSTG, ASKSPTG ve YPTG'nde artis olmas: nedeniyle,
stzlesmenin "Sozlesmede Degisiklik Yapilmas:" baglikli 41. maddesi geregince de "Sozlesmeye
Ek Protokol (Mutabakat Metni)" diizenlenmistir.

5,6,9,10) S6z  konusu igin  sozlesmesi  hilkkiimleri  geregince, her  satig
kampanyasindan/déneminden 6nce ve yilsonu itibariyle rutin yapilan bir uygulama olup; s6z
konusu isin ihalesindeki sartlarda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

8) Stz konusu isin s6zlesme hiikiimleri geregince degisiklikler yapilmigtir. Arsa Satigt Kargilig:
Gelir Paylasim Sozlesmesi; biinyesinde eser s6zlesmesi, vekalet sozlesmesi, kat kargilig1 ingaat
sozlesmesi ve adi ortaklik s6zlesmesine dair hiikimler bulunduran karma nitelikli bir sézlesme
olup, yiiksek yargi kararlartyla hukuk sistemimize dahil olmugtur.
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