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GENEL GEREKCE

Ulkemizde Szellikle son yillarda yasanan konut kira ve satig fiyatlarindaki fahis artig
herkesin malumudur. Yasanan ekonomik kriz, d6vizdeki durdurulamaz yiikselis, yasanan
krizler birgok sektdrii oldugu gibi ingaat sektdriinli de durma noktasina getirmistir.

2018 yilindan bu yana kriz yagayan ingaat sektorii, artan maliyetlerin altinda ezilmekten
kurtulamadi. Insaat maliyetleri bir yilda ylizde 42,48 oraninda artarken sektériin krizden
cikmast igin heniiz bir 151k gozilkmemekte. Ingaat maliyet endeksindeki yiikselis dogal olarak
tiiketicinin de konut ya da tamamlanmig ingaat segenefini daha pahaliya almasi anlamina
geliyor.

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) aylik olarak hesapladigi ingaat maliyet endeksi,
haziran ayinda bir 6nceki aya gore ylizde 2,89, bir onceki yilin ayn1 ayina gore yiizde 42,48
artt1. Boylelikle maliyet endeksi ol¢tim tarihi i¢indeki en yiiksek seviyeye ¢iktr. Salgin
ortaminda emtia fiyatlarinda yiikselig ile birlikte girdi maliyetleri diinya genelinde artmasi ve
déviz kurlarinin artmas: ingaat sektériinii agir etkiledi. Ayrica sektoriin temel girdileri igerisinde
6n sirada yer alan demir-gelik ve ¢imento fiyatlarinda son dénemde yagsanan biiylik artis
maliyetleri rekor seviyelere gikartyor.

2020 Mayis - 2021 Mayis déneminde demir-gelikte ylizde 116 ve ¢imento fiyatlarinda
yiizde 60'lik fiyat artiglari yasandign hesaplanmaktadir. Konut maliyetlerindeki bu
durdurulamayan yiikselis en nihayetinde vatandaga fahis konut fiyatlar: olarak dénmektedir.
Vatandagin yeni bir daire almasi i¢in 6demesi gereken meblaglar artik milyonlarla ifade
edilmektedir. Konut fiyatlarindaki artisin neticesinde vatandaslarin konut satin almast her 10
calisandan 4 {iniin asgari iicretle caligtip1 iilkemizde ne yazik ki miimkiin olamamaktadir. Konut
satin almasi’ miimkiin olmayan vatandaglarimiz kiralik daire yoluna bagvurmaktadir,
{iniversitelerin tekrar yiiz ylize eZitime baslayacak olmasi ve artan konut fiyatlan yiiziinden
vatandaglarn kiralik evleri tercih etmesi zorunlulugu bir araya geldiginde kiralik dairelere olan
talepler patlama yaprstir. Bu artan talep ise ne yazik ki %100 e varan kira zamlarini
beraberinde getirmistir.

Vatandaslarimizin agir kira yiiklerinden kurtulmasi ve yasayabilecekleri kendiletine ait
bir aile konutuna sahip olmasi i¢in konut aliminda devlet tarafindan alnan tapu harci ve
masraflarima muafiyet getirilerek vatandagin konut sahibi olmasmm 6nii  agilmasi
amaclanmaktadir.

Harg¢lar Kanunu’nda gayrimenkulii satin alan alic1 beyan edilen miktar fizerinden binde
20, gayrimenkul satan satici da gene beyan edilen miktar iizerinden binde 20 oraninda harg
ddemektedir. Uygulamada ise satig i¢in beyan edilen miktarin yiizde 4’ olan toplam harg
miktarmi gayrimenkul satin alan taraf 6demektedir. Yani vatandas gayrimenkuld alirken
ddedigi miktarin iistline birde yiizde 4°liik harc1 8deyerek iyice zor duruma dilsmektedir.

Vatandaslarimizin kendilerine ait bir konut edinebilmesi igin ve fahis kira yiikleri




basima 300.000 liradan, her iki es i¢in toplam 600.000 liralik muafiyet s6z konusu olacak ve stz
konusu daire i¢in konut bedelinden muafiyet bedelinin farki olan 400.000 lira Gizerinden harg
ddenecektir. Benzer sekilde 500.000 liraya gayrimenkul satin alan 2 ¢ocuklu bir aile ise toplam
muafiyet tutar1 2 ¢ocuk i¢in 300.000 TL ve esler i¢cin toplam 600.000 TL’den ailenin muafiyet
toplam1 900,000 TL olacag: i¢in herhangi bir tapu harct demeyecektir. Ancak s6z konusu harg
muafiyeti yalmzca ikamet etme sart: ile ilk konut aliminda gegerli olacaktir. Konut satigin
yapan satic1 tarafindan 6denmesi gereken satis miktarinin binde 20°lik kismi kadar tapu harci
ddenmeye devam edecektir.

Vatandaslarimizi konut sahibi yapma amaci igeren kanun teklifimizde desteklenen taraf
vatandas olup, gayrimenkul satin alan vatandasin tapu harcindan muaf tutulmasi
amaclanmaktadir. Gayrimenkuliinii satan taraf ise bu istisna kapsaminda degildir.

Bu Kanun teklifimizle, fahis sekilde artan konut kiralarindan bunalan vatandaglarimizin
kendilerine ait ikamet etme amaciyla satin alacaklari konutlara yonelik tapu har¢ masraflarinin
kaldirilarak vatandasa destek olmak amaglanmaktadir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1 —Madde ile fahis sekilde artan konut kiralarindan bunalan vatandaglarimizin
kendilerine ait ikamet etme amaciyla satin alacaklari konutlara yonelik tapu har¢ masraflarinin
kaldinlarak vatandasa destek olmak amaglanmaktadir.

MADDE 2 - Yiiriirlitkk maddesidir.

MADDE 3 - Yiiriitme maddesidir.




492 SAYTLI HARCLAR KANUNU’NDA DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

MADDE 1 — 2.7.1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 59’uncu maddesine
agagidaki bent cklenmisgtir.

“s) Uzerine kayitl tam veya hisseli konut bulunmayan kisilerin ivaz karsihfinda konut
devir alma ve iktisabinda konutun beyan edilen devir ve iktisap bedelinin; kendisi i¢in 300.000
TL'si, varsa esi icin ayrica 300.000 TL'si ve varsa en fazla iki ¢ocuk igin gecerli olmak {izere
her bir ¢ocuk igin ayrica 150.000 TL'si (Bu istisna konutun en az 5 yil boyunca yerlesim adresi
olarak kullanilmas: kosuluna baghdir. Konutun 5 yildan énce satiimasi veya kiraya verilmesi
durumunda zamaminda alinmayan harg tutar1 gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir. Bentte yer
alan tutarlar her y1l basinda yeniden degerleme oraninda artirihir.)"

MADDE 2 — Bu Kanun yayimlandid1 tarihte yiirtirliige girer.

MADDE 3 — Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan yur(itir.




