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GENEL GEREKCE

Ulkemizde son yillarda iilke arazilerinin yabancilara satilmasi, 6nemli bir tartisma
konusudur. Ozellikle gelismekte olan {ilkelerde, iilke arazilerinin yabancilara satilmas: yaygin
bir sorundur. Ne yazik ki, bu sorun son yillarda iilkemizde de sik¢a giindeme gelmekte ve farkli
Bakanlarin verdigi yazili cevaplar da yer alan sayisal veriler de dikkat ¢ekicidir.

AKP iktidarlan tarafindan parayla edinilen miilk karsilifmda iilke vatandaslhigimin
verilmesi toplumda rahatsizlik uyandirmaktadir. Ayrnica AKP iktidan tarafindan hayata
gecirilen bu uygulama, tilkemizdeki arazilere yabancilarin ilgisini artirmis olup yabancilar
tarafindan iilkemizde edinilen arazi, tarla, mesken, arsa vb. taginmazlarin sayisim artirmaktadir.

Ulkemizde 2014-2020 yillan arasinda yabancilar tarafindan satis ve benzeri yollarla
edinilen ana tasinmaz ve bagimsiz boliimlerin (arsa, mesken vb.) miktarlarina baktigimizda,
8.892 ana tasinmaz parsel adedi, 15.459.099 m? ana taginmazlarin hisseye isabet eden
yiizolgtimii ve 147.368 bagimsiz béliim oldugu gézlenmektedir. 2021 yili itibariyle yabancilar
tarafindan edinilen ana taginmaz adedi 15.950, bagimsiz bolim adedi 237.515, edinimde
bulunan yabanct gergek kisi adedi 256.603 ve toplam tasinmaz adedi ise 253.466 olarak
goritlmektedir. 2022 yilinda yabanci kisilerin satig ve benzeri yollarla edindikleri tarim nitelikli
(tarla, bag, bah¢e vb.) tasinmazlarin miktarina baktifimizda ise toplam bir yilda 5.219.309 m?
iilkemizden ana tagimnmaz hissesi aldiklan gorilmektedir.

Yabancilarin {ilkemizden bilyilk miktarda arazi edinmesi, bir¢ok olumsuzlugu ve
tehlikeyi beraberinde getirme riskini tasimaktadir. Bu durum, iilkenin ulusal giivenligi
acisindan risk olusturmanin yani sira, lilkenin kendi tanim arazilerinde tarimsal {iretim yapma
vetenedini sinirlayabilir. Bu da {ilkenin diga bagimhiligim artirabilir. Ayrica yabancilarin
tilkemizde kontrolsiiz arazi edinmesi, yerel topluluklarin yasam tarzi, kiiltiirli ve gelenekleri
tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir. Yerel niifusun topraklarindan uzaklagmasi veya yer
degistirmesi, kiiltiirel kimligin zayiflamasina neden olabilir. Bu durum siire¢ i¢inde toplumsal
esitsizligi artirabilir ve yerel niifusun refalhimi etkileyebilir. Bu da sosyal gerilimleri ve
toplumsal dengesizlikleri tetikleyebilir.

Bu ve benzeri nedenlerden dolayi, birgok iilke yabancilarin taginmaz miilk edinme
haklarin: sinirlayan yasalar veya diizenlemeler uygulamaktadir. Bu diizenlemeler, yabancilarin
toprak edinmelerini kontrol altinda tutarak, iilke ¢ikarlarim ve vatandaslarimin refahimi koruma
amacim tasir. Ulkemizde de tapu 2644 sayihh Tapu Kanunu’nda yabancilarin edinebilecekleri
tasinmaz ve sinrli ayni haklar kanuni smirlamalara tabi tutulmugtur. Tapu Kanunu’nun 35.
maddesinde, “Yabanci uyruklu gercek kisilerin edindikleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki simrl ayni haklann toplam alam, dzel miilkiyete konu ilge yiiz dl¢iimiiniin ylizde
onunu ve kisi basina lilke genelinde otuz hektar1 gegemez. Cumhurbagkani kigi basgina iilke
genelinde edinilebilecek miktar1 iki katina kadar artirmaya vyetkilidir.” geklinde yasal
siirlamalar belirtilmistir.

Ancak son dénemlerde {ilkemizde yabancilara satilan arazi miktarlan tartigma konusu
olurken, bu rakamlarin diisiiriilmesi yukaridaki riskleri gz dniinde bulundurarak gereklilik arz
etmektedir. Bu kanun teklifi ile {ilkemizde yabancilar tarafindan edinilen tasinmazlarm sayisal
arhisinin bir nebze yavaglatilmasi ve olasi olumsuzluklarin ontine gecilmesi adina kanunda
belirtilen sinirlarin agag: ¢ekilmesi amaglanmigtir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Yabanci uyruklu gergek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve
siirekli nitelikteki siurli ayni haklann toplam alani, &zel miilkiyete konu ilge yiiz 6l¢limiiniin
ylzde begini ve kigi bagina iilke genelinde yirmi hektar1 gegememesi amaglanmustir,

MADDE 2- Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 3- Yiiriitme maddesidir.




TAPU KANUNUNDA DEGISIKLiK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayihi Tapu Kanununun 35’inci maddesinin
ikinci ciimlesi agagidaki sekilde degistirilmisgtir.
“Yabanci uyruklu gergek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli

nitelikteki smurh ayni haklann toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge yiiz 6l¢limiiniin yiizde
besini ve kisi basina iilke genelinde yirmi hektar1 gecemez.”

MADDE 2- Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan: yiiriitiir




