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634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifi ve gerckeesi
ilisikte sunulmustur.
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GENEL GEREKCE

634 say1l1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun (Kanun) “Yénetim™ bagliklt 69. maddesi uyarinca
toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz béliimit kapsayan
ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait
ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz béliim maliklerinden olusan bloklarin
kat malikleri kurulunca yénetilecegi diizenlenmistir.

Aym maddenin 3. fikrasinda, toplu yap: kapsamindaki ortak yap1, yer ve tesisler, bu
kapsamda yer alan bagimsiz bsltim maliklerinden olugan toplu yap: kat malikleri kurulunca
yonetilecegi ve toplu yap: kat malikleri kurulunun, bu yetkisini topiu yap: temsilciler kuruluna
devredebilecedi agiklanmustir.

Kanun her ne kadar temsilciler kurulunun kurulus seklini diizenlemisse de bu
ditzenleme, temsilciler kurulunun isleyis yontemini detayh sekilde agiklamamustir. Bu husus da
temsilciler kurulunun uygulamada almis oldugu kararlarin, genel kurul kararn niteliinde
olmasina sebebiyet vermektedir.

Kanun’un 30. maddesi uyarmeca, kat malikieri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payi
bakimindan yansindan fazlasiyla toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir. Yeter sayimin
saglanamamas1 nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti karar yeter
say1sinin, katilanlarin salt cogunlugu olacag: agiklanmistir. Ancak Kanun’da ikinci toplantimin
yapilabilmesi igin herhangi bir yeter sayisi diizenlenmediginden, uygulamada ikinci toplantilar
¢cok az sayida kisiyle toplanabilmekte ve bu toplantilarda toplu yapt adina karar
alinabilmektedir.

Dolayisiyla yonetimde karar alma yetkisi birkag kisi tarafindan kullamlabilmekte, bu da
usulsiiz kararlarin alinmasinin §niinii agmaktadir. Toplu yapr kapsamindaki yapilar denetimleri
de yetersiz diizeyde kaldiginda, bu usulsiiz kararlar yonetim tarafindan ylriirliige
sokulabilmektedir. Bu sebeple toplu yap: kapsamindaki yapilarda temsileiler kurulunun segilme
usuliinde diizenlemeler yapilmasi gerekmektedir. Bu baglamda temsilciler kurulunu
olugturacak temsilcilerin segimi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisgikligi Bakanlig: tarafindan
gorevlendirilen gézetmenler esliginde yapilmalhidir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1: Madde ile toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesislerin yonetiminin
devredilecegi temsilciler kurulunun her bir tiyesinin segimlerinin Kat Miilkiyeti Kanunu’nda
diizenlenen yeter sayilarina uygun sekilde gergeklestiginin denetlenmesi igin Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlif tarafindan gorevlendirilen gozetmenler esliginde yapilmasi
amaclanmgtir.

MADDE-2 Yiiriirlitk maddesidir.
MADDE-3 Yiiriitme maddesidir.




- 634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU’NDA DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLiFi

MADDE 1: 23/6/1965 tarihli 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 69uncu maddesine
agagidaki fikra eklenmistir:

“Toplu yapr temsilciler kurulu iiye se¢imleri toplantisi, kat maliklerinin sayt ve arsa
payt bakimindan yarismdan fazlasiyla toplamr ve toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar
verir. Temsilciler kurulu iiye secimleri toplantist, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan goreviendirilecek gozetmen esliginde yapilir.”

MADDE-2 Bu kanun yayim tarihinde yliriirliige girer.

MADDE-3 Bu kanun hitkiimlerini Cumhurbagkam yiiriitiir.




