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YAZILI SORU ONERGESI

SORULAR:

1) Sanlwrfa Ili Eyyiibiye [lcesi Karakoyunlu mahallesinde kentsel déniisiim yapilacag gerekgesiyle,
bslgede ikamet eden vatandaglarin baska mubhitlere go¢ etmeye zorlandig1 iddialar1 dogru mudur? Sayet
dogruysa vatandaslarimizin magduriyeti nasil giderilecektir? Gidecek bagka yeri olmayan vatandaglarimiza
kalacak yer tahsis edilecek midir? Sayet edilmeyecekse bunun gerekgesi nedir? Bu husus Anayasa'mizin
"Konut dokunulmazligl" bashkl 21. maddesine ve "Konut hakki" baglkli 57. maddesine aykirt degil
midir? Devlet, temel haklardan olan barmma hakkini hangi gerekgeye dayanarak kisitlamaktadir?

2) Sanlwrfa ili Eyyiibiye figesi Karakoyunlu mahallesinde vatandaslarimizin konutlarina rayig
bedellerinden daha diisitk degerler bigildigi iddialar1 dogru mudur? Kentsel doniisiime tabi olan konutlarin
degerleri hangi kriterlere gore hesaplanmaktadir? Hesaplamalarda bagimsiz bilirkigilerden yardim
almmakta midir? Sayet bagimsiz bilirkigilerden yardim alinmamaktaysa bunun gerekgesi nedir?
Konutlarina rayig bedelinden diigiik degerler bigilen vatandaslarimizin magduriyeti nasil giderilecektir?

3) Vatandaslarimizin kentsel déniisiim dncesinde konutlarina bigilen deger ile kentsel doniisiim sonrasinda
konutlarinin kazandigi degerler arasindaki bedel farki vatandaslarimiza &denecek midir? Sayet
sdenmeyecekse bunun gerekgesi nedir? Kamu hizmetlerini sunarken kir amaci giitmemek zorunda olan
Devlet, ortaya ¢ikan deger artigim vatandaga geri ddemek zorunda degil midir?

4) Kentsel doniigiim siirecinde konutlari zarar géren vatandaglarimizin zarari giderilmekte midir? Sayet
zararlar tazmin edilmemekteyse bunun gerekgesi nedir? Bu husus konut dokunulmazlhigmin ihlali degil
midir?

5) Kentsel déniisiim siirecindeki yikim galismalari sebebiyle etrafa sagilan moloz, cam kirigi vb.
pargalarin, yikilan konutlarin bulundugu sokaklarda atil vaziyette birakildig1 iddialari dogru mudur? Sayet
dogruysa bunun gerekgesi nedir? Vatandaglarin sagligini tehlikeye sokabilecek bu pargalarn
temizlenmemesi, Anayasa'mizin "Saglik, gevre ve konut" baslikli 56. maddesine aykir degil midir?

6) Sanhurfa ili Eyyiibiye Ilgesi Karakoyunlu mahallesinde ikamet eden vatandaglarimiz, herhangi bir hak
kaybma ugramadan, riskli binalardan tahliye edilip, kendilerine giivenli ve saglikli konutlarda barinma
haklar1 temin edilecek midir?

CEVAP:

Sanlrfa Bityiikgehir Belediyesi Bagkanligindan alinan bilgilerde;

Anilan Belediyenin Kentsel Déniigiim Strateji Belgesinde yer alan, sehrin merkezinde kéhnemis, sagliksiz,
cevresel ve sosyal problemlerin odagi haline gelen halihazirda hak ettigi ekonomik degerin ¢ok altinda
kalan alanlara yonelik olarak, Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesince; yeni deprem yonetmeligine uygun
konutlar ile vatandaglarin yasam standartlarini yiikseltecek modern kentsel dokuya sahip alanlarin
iiretilmesi i¢in ¢aligmalar baslatildigs,

Bu kapsamda; s6z konusu alamn, 5393 Sayili Belediye Kanununun 73. maddesi uyarinca; Sanlirfa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli ve 624 sayilt karar1 ile Eyyiibiye Ilgesi Karakoyun ve
Direkli Mahalleleri sinirlari icinde kalan 6.74 ha alanin, Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alami ilan
edildigi,

Proje alaninda kentsel tasarim, uygulama imar plani, matematiksel model tamamlanarak 2022 Kasim
ayinda sahaya inildigi, Kentsel Doniisiim Proje alanimin 2023 tarihinde 1I’i biiyiik dlgiide etkileyen 06
Subat 2023 Kahramanmaras depremleri ve sonrasinda 15 Mart 2023'te meydana gelen sel felaketinden
ciddi olarak etkilendigi, proje alaninin tagkinin meydana geldigi Karakoyun Deresinin hemen bitisiginde
yer aldigy,

Bu bolgede; daha onceden yapilarin tahliye edilmis olmasiyla olasi can ve mal kayiplarinin 6niine gegildigi,
bunun bile projenin bahse konu alanda ne kadar dogru bir ¢alisma oldugunu gosterdigi, su an itibariyle
proje alaninda 573 yapimin 394 adedi ile uzlagma saglandigy,
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Buna gore;

1- Kentsel Déniisiim Projesinin uygulandigi alanda hak sahipleri ile uzlasma esasina gore ig ve islem
yiiriitiildiigii, hali hazirda alandaki hak sahipleri ile % 68 uzlasma saglandigi, bdlge sakinlerinin bagka
mubhitlere g ettirilmesi gibi bir modelin olmadigi, hak sahiplerinin kendi iradeleri ya da bedelle yerinde
konut karsihig1 olarak belediye ile anlastiklari, bu nedenle konut dokunulmazligini etkileyen bir durumun
soz konusu olmadigy,

2- Déniisiim alanindaki yapilarin zamaninda basini sokacak kaygisi ile yapilmis oldugu, ¢ogunlugunun
yigma yapi olarak tanimlanan yapilart kapsadigi, imar planinda alan gece kondu fonksiyonuna sahip
oldugu, bu alan da yapilan kiymet takdirleri belediye baskanliinca ilgili mevzuat ¢ergevesinde kurulan
komisyon marifeti ile yapildigi, Komisyonun, her bir tasinmaz igin konumu, niteligi, yap: sinifi, Bakanligin
yaymnladigt yapi yaklagik birim maliyetleri, sahadaki ti¢lincii kigiler arasindaki alim satimlar, bolgede
bulunan emlak ofislerinden alinan degerler, daha 6nceden yapilmig kamulagtirma degerleri, mevcut
ekonomik sartlar vb. kriterlerin tamamini dikkate alarak hesaplama yaptig1, yapisinin ya da bedelinin eksik
oldugunu diisiinen hak sahiplerinin uzlagma komisyonlarina itiraz ederek degerinin yeniden belirlemesini
“isteme hakkina sahip olduklari, projenin amacmin kamu yarar1 olmasina ragmen anlagmayan vatandaslara
yargl yolunun agik oldugu, anlagmaya zorlayacak herhangi bir etken uygulama olmadifi, burada da
uzlasma saglanamamas: halinde mahkeme eliyle kiymet takdirlerini yaptirma haklarmmn mevcut oldugu,
dolayisiyla kentsel doniigim uygulamasinda vatandasin bagka mubhitlere go¢ etmeye zorlanmasi,
konutlarina rayi¢ bedellerden daha diisiik degerler bigilmesi gibi bir durumun s6z konusu olmadigy,

3- Tercihen, bedel karsilig1 anlagan hak sahipleri ile siire¢ tamamlandigi, Kentsel Doniisiim ve Gelisim
Alan1 igerisinde yerinde konut kargiligi anlagan hak sahiplerinden sonradan herhangi bir bedel talep
edilmedigi, konut karsilig1 anlagan hak sahiplerinde yeni konutlarla ilgili deger artis farklarinin tamaminin
hak sahiplerinin lehine olustugu, konut karsiligt anlasip; eski yapisini teslim eden hak sahiplerine yeni
konutlar1 teslim edilinceye kadar kira yardiminda bulunuldugu,

4- Kentsel déniisiim siirecinde konutlarin zarar gdrmesinin s6z konusu olmadigi, uzlasma saglanan hak
sahiplerinin diginda kalan vatandaglarin konutlariyla ilgili bir tasarrufta bulunmalarinin miimkiin olmadigi,
tahliye ve yikim galigmalarinda su ana kadar herhangi bir yapiya zarar verilmedigi, bu konuda olusacak
olumsuz durumlarda sorumlulugun belediyeye ait oldugu,

5- Kamulastlrmayl kabul eden vatandaslarin konutlarinda baglayan yikim ¢alismalari sonucunda meydana
gelen ve gevreyi rahatsiz edebilecek moloz, cam kirigi vb. her tiirli hafriyatin tahllye edildigi, sahada
ayrica deprem kaynakli yapilan yikimlar da bulundugu,

6- Projenin amacinin vatandast mevcut olumsuz kosullarindan kurtararak alt ve {ist yapisi ile her bir detay:
diisiiniilmiis giivenli konutlar ve yasam alanlar1 saglanmasi oldugu, projede yerinde doniisiim temel
alindigindan; esas olan konut karsilig1 anlagsma oldugu, ancak; isteyen hak sahipleri ile bedelli anlasma da
yapildigi, hak sahipligi kosullarini saglayan herkesin konut alma hakkina sahip oldugu, esas itibariyle
“Kentsel Déniisim ve Gelisim Projesinde” kamu yararinin amaglandifi, anayasa ve ilgili Kanun ve
Yonetmeliklere aykiri bir durum s6z konusu olmadigy,

Belirtilmistir.



