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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Asagidaki sorularimin T.C. Cumhurbaskam Yardimaisi Sayin Cevdet YILMAZ

tarafindan Anayasa’nin 96’nc1 ve ictiiziigiin 96 ve 99’uncu maddeleri geregince yazili olarak
cevaplandiriimasim saygilarimla arz ederim. 22 Haziran 2023

Antalya Milletvekili

5901 Sayih Tiirk Vatandashg Kanunu Tiirkiye Cumhuriyeti vatandashgnin hangi

hallerde kazanilacagini ve kaybedilecegini diizenlemektedir. figili kanunun 12. Maddesi’nde
diizenlenen istisna halleri ve ilgili yonetmelik uyarinca en az dort yiiz bin Amerikan Dolar1 veya

karsih@ doviz tutarindaki tasinmazi satin alan ve bu tasinmazi ii¢ yil siireyle satmayacagim
taahhiit eden kisiler Tiirk Vatandash@na hak kazanmaktadir.

Tasinmaz satin alarak Tiirk vatandashg edinme ilgili yasal diizenlemedeki bu kosul

sebebiyle yabanci uyruklu Kisilerce alinacak tagimmmazlarmn gercegi yansitir bigimde
degerlenmesini onem kazanmaktadir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi (“TKGM”), 2019/1 sayih ve 2019/5 sayih genelgeleri

ile yabancilara yapilan tasginmaz satislarinda degerleme raporu alinmasmm zorunlu kilmistir.

Bu kapsamda TKGM’nin 15 Eyliil 2021 tarih ve 2021/6 tarihli genelgesiyle iilkemiz

siirlan icinde yapilacak ve alicis1 yabanci olan tiim gayrimenkul satis islemleri icin E-devlet
{izerinden erisim saglanan Tapu Kadastro Genel Miidiirliigi (TKGM) uygulamasi Webtapu
{izerinden degerleme raporu talebinin ahnmasi, degerleme ficretinin takip islemlerinin
yapilmasi, talebin SPK tarafindan yetkilendirilmis degerleme kuruluslar arasinda algoritma
veya satici secimi vasitasi ile dagitilmasy, SPK Lisansh gayrimenkul degerleme uzmanlari
tarafindan raporun hazirlanmasi, imzalanmasi, sonuclandirniimasy ve TKGM’ye iletilmesi

amaciyla Taginmaz Degerleme Bilgi Sistemi (TADEBiS) ongoriilmiistiir.

’!‘ADEBiS’in isletmecisi MKK GAYRIMENKUL BiLGI MERKEZi ANONIM SIRKET1
(GABIM)dir.

Tel.: 0 312 420 65 60-61

Cep Tel.: 0532 795 25 11

¢-posta: ugur.poyraz@tbmm.gov.tr

Adres: TB.M.M. Yeni Halkla Iligkiler Binas1 E-411 Ankara/Tiirkiye



23 Subat 2016 tarihinde Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi (TDUB) un %100 bagh
isletmesi olarak TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. unvani ile istanbul’da kurulan sirketin
tiim hisseleri 28 Eyliil 2020 tarihinde nominal bedel karsihginda Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’ye devredilmis ve 05 Ocak 2021 tarihinde MKK GAYRIMENKUL BiLGI MERKEZI
ANONIM SIRKETI (GABIM) éinvamyla istanbul Ticaret Siciline tescil ve ilan olunmustur.

GABIM, %100 pay ile Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin igtirakidir.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin %64.9’u istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
(Takasbank)’ye, %30.1’i Borsa istanbul A.S. (BIAS)’ye ve %5.0’i Tiirkiye Sermaye Piyasalar
Birligi (TSPB)’ne aittir.

Takasbank’mn en biiyiik pay sahibi %64.18 ile Borsa istanbul A.S. (BIAS)tir.

GABiM’deki dogrudan ve dolayh paylar: toplam %71.75’e karsilik gelen Borsa Istanbul
A.S. (BIAS)’m bashca ortag: %80.60 pay oramiyla Tiirkiye Varhk Fonu (TVF) olup TVF
dogrudan Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanh@i’na baghdr.

15/09/2021 tarih ve 2021/6 (1911) sayih genelgede 20.04.2022 tarihinde Tapu Kadastro
Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan degisiklikle TADEBIS kapsaminda aym taginmaza ait
son 6 ay icerisinde birden fazla diizenlenen degerleme raporlarindaki degerler arasinda ortaya
cakan +%20"yi asan farkhihklarda yogun artiy olmas1 nedeniyle yeni bir degerleme raporu
(Kontrol Degerleme Raporu) alinarak karsilastirmah inceleme yapilmasi kararlastiriimistir.

Yurttaslarimizin makamimiza ilettigi cesitli sikayetlerde bazi kamu gorevlileriyle
isbirligi icinde Tiirk vatandasghg: edinme amaciyla satin ahinan tasginmazlarin degerlenmesi
siirecinde suistimallerde bulunuldugunu ve degersiz tasginmazlar kanundaki asgari bedeli
karsilarmus gibi gosterilerek haksiz kazang elde edildigini ihbar etmektedirler.

Bu baglamda:

1. Yabanci uyruklu kimselerin Tiirk vatandashig edinme amaciyla satin aldig
tasinmazlarmm degerlendirilmesi konusunda yetkili firmalar kimlerdir?

2. TADEBIS uygulamasinin hayata gecirilmesinden bu yana kag adet degerleme raporu
hazirlanmistir?

3. GABIM’e bagh ¢alisan uzman kadrosunun sayisi nedir? Bu kadronun ne kadar
raporlama veya kontrol gorevlerinde calismaktadir? Bu kisilerin ige aliminda hangi
siirecler izlenmis ve hangi kriterler kullamlmagtir?

4. Yabancilara satilan gayrimenkul satiglarinin sayisimin ayhk ortalamada bes bin adedin
oldugu goz oniine alindiginda GABIM’de ¢alisan uzman personelin ayda inceledigi satis
say1s1 ortalamada kag adede tekabiil etmektedir? Bu kontrollerde kullanilan kalite ve
kontrol kistaslar1 nelerdir?

5. Daha énce Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi ve Bagkent
Dogalgaz Dagitim A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi ¢ahigmis olan; halen Elektrik Piyasalan
Isletme A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev alan; bu cercevede sektor
deneyiminin neredeyse tamamen enerji sektoriinden ibaret oldugu anlasilan GABIM
Genel Miidiirii bu goreve hangi kistaslara gore getirilmistir? Gayrimenkul degerleme
sektorii ve ilgili mevzuatlar1 konusundaki deneyimleri nelerdir?
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GABIM’in uygulama esaslari ve pratikleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi’nin
Birlik Statiisii, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul degerleme kuruluslan ve
degerleme standartlan hakkindaki tebligleri ve benzeri diger yasal mevzuat arasinda bir
uyusmazhk oldugunda hangi mevzuat esas alinmaktadir?

GABIM kac defa karsilagtinnimah inceleme talebinde bulunmustur?

GABIM’in denetimine tabi tutulan gayrimenkul degerlemelerinin SPK tarafindan aldig
yetkilendirilmis sirketlerce gerceklestirildigi goz oniine bulundugunda raporlari onaya
yeterli bulunmayan sirketlerin buna dair bir itiraz mekanizmasi veya bu sirketlere yonelik
bir ceza veya disiplin yaptirimm sz konusu mudur?

Karsilagtirmali inceleme kapsaminda hazirlatilan Kontrol Degerleme Raporlar: kurum
icinde mi yoksa SPK lisansh baska degerleme sirketleri tarafindan mi hazirlanmaktadir?
Eger baska sirketler tarafindan hazirlaniyorsa, bu sirketler hangi kistaslarla secilmektedir
ve toplam sayinin sirketlere orantisal dagilim ne sekildedir?

Tiim raporlar GABIM sistemine yiiklenmekte midir? Raporlara erisimi ve raporlar
onaylama yetKisi olan personel kimlerdir ve hangi esaslarla belirlenmektedir?

Raporlar GABIM disinda bir Kisi, kurum ya da kurulus tarafindan onaylanabilir mi?
Sozgelimi, TKGM tarafindan GABIM sistemi bypass edilerek rapor onaylanmasi ve satiy
gerceklestirilmesi miimkiin miidiir?

GABIM basta olmak iizere ilgili kuruluslara makamimiza iletilen tiirden sikayetler ulagmis
midir?

Kendi uygulama esaslarim belirleyen GABIM olasi ihmal ve suistimalleri engellemek admna
nasil énlemler almis veya almaktadiriar?



