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SIVAS MILLETVEKILI
SAYIN ULAS KARASU’NUN
TBMM 7/2947 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
JLISKiN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Sivas ili Merkez ilgesi Esentepe-Yunus Emre Mahalleleri (Yeni Mahalle) smurlar igerisinde
kalan alan; 6306 sayitli Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun
2'inci ve ek l'inci maddelerine gére 20.11.2017 tarih 2017/11073 sayili Bakanlar Kurulu
karariyla Riskli Alan ilan edilmistir. Altintabak Mahallesi sinirlan igerisinde kalan alan, anilan
kanunun ¢ bendi uyarinca 23.03.2015 tarih ve 2002 sayilt Bakanlik Makam oluru ile Rezerv
Yap1 Alani ilan edilmistir.

Bakanliginiz tarafindan Kentsel Déniisiim ile ilgili is ve islemleri yiiritmek tizere 15.02.2018
tarih 29655 sayil1 Bakanlik Makam Olur'u ile Sivas Belediye Bagkanlig: yetkilendirilmistir.

Kentsel déniisiime alinan Yunus Emre Mahallesi i¢inde yer alan 672 Ada 546-547-548-551
nolu parsellerdeki Tiirk-Ils Bloklan'min kentsel doniisiim projesine yonelik ihalesi Sivas
Belediyesi tarafindan yapilmis, ihaleyi belediye istiraki SIDAS almis ve akabinde miilk sahibi
ev sahiplerine konutlar1 bosaltmalari icin ihtarname gonderilmeye baglanmigtir.

Evi kentsel déniisiime alinacak olan ve dnemli bir boliimii dar gelirli yurttaglardan olugan miilk
sahiplerinin, 90 metrekare olarak goriilen evlerinin daha diistik metrekare ile gosterildigi, ayrica
yeni evler i¢in astronomik miktarlar istenildigine iliskin iddialar ev sahipleri tarafindan dile
getirilmektedir.

6306 sayili Kanun'un 6’1nc1 maddesi  hiikiimlerine gore riskli alanlardaki kararlar asagidaki
sekilde verilir:

"Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda
ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar yiktirilmadan once, parsellerin tevhit
edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz,
terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarn satisina, kat
karsilign veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapimin
paydasi olup olmadiklari gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraminda paydaglarm en
az flicte iki gogunlugu ile karar verilir.

Bu gercevede;

1- Tiirk-Is Bloklari Kentsel Doniisiim Projesi’nin ihalesi hangi tarihte hangi kosullarda
yapilmistir? Bu ihalede hangi ihale yontemi uygulanmus, rekabet ve seffaflik ilkelerine

uyulmus mudur?

2- Tiirk-Is Bloklari'nin Kentsel Déniistim Projesi hazirlanirken mahalle sakinleri ve bloklarda
oturan miilk sahipleri ile istisare edilmis midir? Bu konuda miilk sahibi vatandaglarin
magdur edilmemesi ve "ortak aklin” aranmas1 adina neler yapilmigtir?



3- Onergenin verildigi tarihe kadar Tiirk-Is Bloklan konut sahiplerini magdur etmeden,
dtekilestirmeden tiim ilgililerin is birligiyle hareket edilmemis olmasinin gerekgesi nedir?

4- 6306 sayili Kanun’a gore Riskli Alan ilan edilmesine iligkin hukuka uygun uzman raporlar
alinmig mudir? Alinmus ise igerigi nedir ve riskli alan ilan edildikten sonra bu karar ilgilere
teblig edilmis midir? Edilmis ise tarihi, edilmemis ise gerekgesi nedir?

5- Yeni yapilacak daireler i¢in istenen borglanmalar neye gére yapilmus, hangi hukuki kriterler
esas alinmistir?

6- Proje kapsaminda evi yikilacak olan vatandaslara kira, nakliye yardimi yapilacak midir'?

7- Hak sahiplerine muvafakat imzalamalar: i¢in psikolojik baski yapildig iddialar1 dogru

mudur?

8- Bu konuda, dnergenin yamtlandig: tarihe kadar olan dénemde idari bir dava agilmig midir?

Agilmus ise sonucu nedir?

9- Kentsel doniisiim alanlarinda bulunan yapilarn maliklerinden taginmazlarina trampa

yoluna basvuruda bulunan hak sahibi sayis1 kagtir?

10- Tiirk-Is Bloklar’’min yikilarak yerine yapilacak yeni yapilarla ilgili olarak, onergede de
anilan 6306 sayili Kanun'un 6'nci maddesi hitkmii isletilmis midir? Isletilmis ise sonuglar

ne olmustur?
11- Yapilacak yeni konutlar hak sahiplerine ne zaman teslim edilecektir?

12-Deprem riski altinda bulunan iller arasinda bulunan Sivas ve ilgeleri’nde, Gnergenin
yamtlandigs tarih itibariyle kentsel déniisim yapmak maksadiyla ilan edilen kag riskli alan,
kag adet konut bulunmaktadir? Bu alanlarla ilgili bugiine kadar alinan tedbirler nelerdir?

CEVAPLAR

Tiirk-Is Bloklan, mevcut yapilagmanin en az %65'inin ruhsatsiz ve imar mevzuatina aykin
yapilardan olusmasi nedeniyle iizerindeki yapilasmamn can ve mal kaybma yol agma
riski tagidign gerekgesiyle Esentepe-Yunusemre Mahallesi simrlan icerisinde bulunan ve
11.01.2018 tarih ve 30298 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 20.11.2017 tarih ve
2017/11073 sayih miilga Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen "Riskli Alan" smurlar
icerisinde yer almakta olup, riskli alan ile bu alana bitisik konumda bulunan Altuntabak
(Tuzlugdl) Rezerv Yapt Alani'nda yiirtitiilen kentsel doniigiim projesi i¢in Bakanligimizca ihale



yoluyla hizmet alimi yapilmams olup, uygulamalar Bakanligimizca yapilan yetkilendirme
cergevesinde Sivas Belediye Bagkanlii tarafindan yiiriitiilmektedir.

Tiirk-Is Bloklarr’mn da igerisinde bulundugu yaklagik 77,14 hektar biiyiikliige sahip alan, Sivas
ili'nin deprem riski altindaki illerden oldugu hususu da gozetilerek alandaki olasi afet
risklerinin bertaraf edilerek can ve mal giivenliginin saglanmasi amaciyla "Riskli Alan"
olarak ilan edilmis ve hak sahiplerinin konut ihtiyacinin karsilanmasi1 amaciyla Riskli Alan'a
bitisik konumda bulunan yaklagik 20,82 hektarhik alan "Rezerv Yapt Alam" olarak
belirlenmistir. S6z konusu alanlarda yiriitiilen kentsel doniisiim projesi kapsaminda
planlama ve projelendirme galigmalar, Bakanhigimizca yapilan yetkilendirme gergevesinde
Sivas Belediye Bagkanhginca tamamlanarak, Riskli Alandaki hak sahiplerinin konut
ihtiyacinin kargilanabilmesi igin Altuntabak (Tuzlugsl) Mahallesi "Rezerv Yapt Alani"nda
Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan 475 adet konut tiretilmistir.

"Riskli Alan" kararina veya alanda yiiriitillen uygulamalara iliskin acilmig herhangi bir
dava bulunmamaktadir.

Esentepe-Yunusemre Mahallesi Riskli Alani'nda bulunan mevcut tasinmazina kargilik "Riskli
Alan'a bitisik konumda bulunan Altuntabak (Tuzlugdl) Rezerv Yap1 Alani'nda iiretilen 475 adet
konut i¢in uzlasma saglayan hak sahiplerine, muvakatname imzalanarak gayrimenkul devir
s6zlesmesinin imzalanmasini miiteakip hemen anahtar teslimi yapilabileceginden, bu hak
sahiplerine ayrica kira yardimi yapilmamaktadir. Mevcut taginmaz devri disinda 6306 sayili
Kanunun Uygulama Y6netmeliginin 16.maddesinin 1.fikrasinda "Anlasma ile tahliye edilen
uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye veya yikim tarihinden itibaren Bakanlik¢a
kararlastirilacak ayhik kira yardimi yapilabilir. Yardim siiresi riskli alan digindaki riskli
yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yap: alanlarinda kira yardimm stiresi 48 ay1 gegmemek sarti
ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli Bakanlikga belirlenir..." hiikmii ifade edilmistir.
S5z konusu hitkiim geregince 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli ve rezerv yapt alanlarinda
48 ay1 gegmemek sarti ile kira yardimi yapilmaktadir.

Bakanhigimizca yapilan yetkilendirmeye istinaden Sivas Belediye Bagkanliginca yiiriitiilen
uzlasma goriigmeleri neticesinde, Belediyesi’nden edinilen bilgilere gdre Esentepe ve
Yunusemre Mahallesi Riskli Alani'nda hak sahibi olup Altuntabak (Tuzlugs!) Mahallesi
"Rezerv Yap: Alam"nda iiretilen konutlardan edinmek icin muvafakatname imzalayan
isbu yazimiz tarihi itibariyla 63 hak sahibi bulunmaktadir.

6306 sayil1 Kanun’un yiiriirliige girdigi 2012 yilindan bugiine kadar; Sivas ilinde bu Kanun
kapsanunda maliklerin talebine istinaden 783 adedi konut ve 163 adedi igyeri olmak iizere
toplamda 946 adet bagimsiz bolim iceren 368 adet yap igin riskli yapi tespiti yaptimlmis,
bunlardan 596 adedi konut ve 129 adedi isyeri olmak iizere toplam 725 adet bagimsiz boliim
iceren 329 adet riskli yapmin yikimi gerceklesmis olup, Kanun kapsamindaki déniisiim
uygulamalarina devam edilmektedir.

Sivas Belediye Baskanligi’ndan alman bilgide;
Tiirk-Is Bloklar Kentsel Déniistim Projesi ile ilgili herhangi bir proje veya yapim ihalesinin

yapilmadig, Sivas Belediyesi tarafindan yiiriitiilen kentsel doniisiim ¢aligmalarinin 63 06 sayili
‘Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 8’inci maddesinin ikinci



fikras1 geregince imzalanan protokol kapsaminda Sivas Belediyesi istiraklerinden Sidas
A.S.'nin 6z kaynaklar1 kullamlarak yiiriitiildiigi,

Yapilmas: planlanan kentsel doniistim projesi ile ilgili Yunusemre Mahallesi muhtarinin da
aralarinda bulundugu Tiirk-Is Bloklar temsilcileri ile goriisme yapildigs, Tiirk-Ts Bloklarinin
bulundugu parsellerin imar haklar1 ve yapilasma sartlarina gore avan projenin hazirlandigy,
hazirlanan avan projeyle hak sahiplerinin goriislerinin alinmasinin amaglandigi, Sivas
Belediyesi tarafindan yiiriitillen biitiin kentsel doniigim ¢alismalarinda oldugu gibi hak
sahiplerinin gogunlugunun goriis ve istekleri dogrultusunda projenin giincellenebilecegi, hak
sahiplerinin en az 2/3 gogunlugunun kabul etmesi halinde projenin hayata gegirilecegi,
dolayistyla bolgedeki hak sahipleri ile is birligi ve istisare halinde ortak akla hizmet eden,
cagm gerekliliklerine uygun bir doniigiim gerceklestirmenin projenin ana hedefi oldugu,

6306 sayili Kanun hiikiimleri geregince bir bolgenin "Riskli Alan" ilan edilebilmesi igin
ihtiyac duyulan her tiirlii teknik raporun s6z konusu tarih itibariyle Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’mn onayina sunuldugu, Sivas ili, Merkez ilgesi, Esentepe-Yunus Emre
(Yeni Mahalle) Mahalleleri’nde Tiirk-Is Bloklar1’nin da iginde bulundugu alanm 6306 sayili
Kanun'un 2'nci ve Ek- 1’inci maddelerine gore 20.11.2017 tarihli ve 2017/11073 sayih
Bakanlar Kurulu karartyla "Riskli Alan" ilan edildigi, riskli alan ilan edildikten sonra bolgede
yapilan ve yapilmast planlanan her uygulamanin ilgili hak sahiplerine teblig edildigi,

Tiirk-Is Bloklar’nin da iginde bulundugu riskli alanda iki ayr yontemle kentsel doniigiim
uygulamasi yapildigi;

Rezerv yap: alam igerisinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan ingasi
tamamlanan  konutlar ile riskli alanda bulunan yapilanin trampa (takas) edilmesi
uygulamasinda; riskli alan igerinde bulunan yapilarin degerinin, 6306 sayth Kanun ve ilgili
uygulama yonetmeligi hitkiimleri geregince Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
lisanslandirlmis bagimsiz degerleme kurulusu aracihify ile tespit edildigi, bu yapilarla
trampa (takas) edilecek olan rezerv yapi alanindaki konutlarin maliyet degerlerinin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan belirlendigi, trampa (takas) islemlerinde
goniilliiliigiin esas oldugu, riskli alan igerisindeki en yiiksek ve en eski (ekonomik 6mriinii
tamamlamis) yapilarin bulundugu Tiirk-Is Bloklar’ndaki hak sahiplerinin &nceliginin
bulundugu, trampa islemleri sonrasi olusabilecek deger farklarindan kaynaklanan
bor¢lanmalarin  bolgedeki hak sahiplerinin - ekonomik durumlarimin da gz Oniinde
bulundurularak; pesin 6demelerde % 20 indirimli, taksitli 6deme talep edilmesi durumda ise
180 ay (15 yil) vade ile odeme imkam saBlanacagy,

Riskli alanda yerinde déniigiim uygulamasinda; 3194 sayili Imar Kanunu, 6306 sayili Kanun
ve ilgili diger kanun hikkiimleri geregince hak sahiplerinin en az 2/3 gogunlugunun iizerinde
uzlasacag1 projenin uygulanacag, projelendirme, uygulama yontemi, tahliye, yikum ve ingaat
caligmalart hakkinda bilgilendirme ve fikir aligverisi siirecinin baslatildigl, hak sahipleri ile
goriismelerin devam ettigi, olusabilecek deger farklarindan kaynaklanan bor¢lanmalarin ingaat
maliyetleri iizerinden hesaplanmus veya hesaplanacak oldugu ve herhangi bir kér amact
gozetilmedigi,

Kira ve taginma yardimlarinin, bélgedeki uzlasma goriismeleri tamamlanip tahliye ve yikim
asamasinda Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan talep edilerek ilgili mevzuat
geregince uygun goriilmesi halinde yapilabilecegi,



Riskli alandaki hak sahiplerinden, yapisint rezerv yapi alaninda insa edilen konutlarla
trampa (takas) etmek isteyenlerden goniilliilik esasmna dayali olarak muvafakat alindify,
bolgede bugiine kadar yapilan uygulamalara agilmig herhangi bir dava bulunmadig,
28.08.2023 tarihi itibari ile 119 adet hak sahibinin bagvuruda bulundugu ve uzlagma
goriismelerinin  devam ettigi, ¢aligmalarin 6306 sayili Kanun'un 6’nci maddesine gore
yapildigy, tigte iki gogunlugun saglanmas ile projenin hayata gegirilebilecegi,

Rezerv yapi alamnda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yapilan
konutlarin teslime hazir oldugu, ancak Tiirk-Is Bloklari’nda en az 2/3 ¢ogunluk ile uzlasma
saglandiginda insaat faaliyetlerine baglanacag: ve ruhsat tarihinden itibaren 24 ay igerisinde
miilk sahiplerine teslim edilmesinin planlandigy,

Sivas il merkezinde ilan edilen iki adet riskli alanin bulundugu, toplam 1.615 yapida 3.882
bagimsiz bélim bulundugu,

Demircilerardi Mahallesi Eski Sanayi Bolgesi'ndeki Kentsel Doniisim Alam 1. Etap
Uygulama Alani’nda uzlasmalarin saglandigi, 10 adet blogun ingaatimin devam ettigi, 3 blok
halinde insaat yapilmasi planlanan 6941 ada 1 no’lu parselde ise uzlasma goriigmelerinin
devam ettigi, uzlasma oraninin %85 seviyesinde oldugu, Esentepe-Yunusemre Mahalleleri
(Yeni Mahalle) riskli alan smnirlan igerisinde bulunan 5 blok halinde ingaat yapilmasi
planlanan 6841 ada 1 no’lu parselde uzlasma goriismelerinin yapildig1 ve uzlagma oraninin
%78 oldugu, y1l icerisinde tahliye yikim ve ingaat islemlerine baglanmasinin hedeflendigi,
Tuzlugsl (Altuntabak) Mahallesi sinirlar: igerisindeki rezerv yap: alaminda Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligt tarafindan 475 adet konut yapildigs ve riskli alanda yapisi
bulunan hak sahiplerinden isteyenlerin bu konutlara geg¢isinin saglanacag belirtilmigtir.



