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KOCAELiI MILLETVEKILI
SAYIN OMER FARUK GERGERLIOGLU’NUN
TBMM 7/2215 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Tarafima iletilen bilgiye gore: "Son dénemde medyada zellikle yiiksek aidat tutarlar adi
altinda giindem olan lakin ¢ok daha fazla konu baslig: ile ele alinmas: gereken bir husus
konut siteleridir. Keyfi artislar, akil almaz oranlarda yapilan zamlar, aidat harici alinan
seyyanen Odemeler bizi ciddi manada miigkiil durumlara diislirmekte, caresiz
birakmaktadir. Artik kira bedelleri ile yarisir seviyeleri zorlayan bazi bélgelerde ziyadesi ile
kiralar {istii rakamlara ulagan aidat ticretleri hakkinda yasal diizenleme yapilmasi elzem
olmugtur.

Kisaca 6rmek vermem gerekirse 500 dairelik bir sitede ¢ogunlugu saglayabilmek ve kararlan
dogrudan alabilmek i¢in mevut yasal diizenlemeler kistas alindiginda elinde 20'ser adet
vekalet bulunan (kanun toplam kat malik sayisim %5 i kadar izin vermekte) 15 kisi
yeterlidir. Yani salonda 100 kisi oldugunu varsayarsak geri kalan 85 kiginin bu 15 kisi
karsisinda higbir soz hakki kalmryor. Yapilmas: planlanan tim is ve islemler, gerekli
gereksiz  projeler, olagan dis1 harcamalar ve aidat artisi miktar1 gibi binlerce kisiyi
ilgilendiren 6nemli kararlar sadece ve sadece 15 kisi ile kolaylikla alinabiliyor. Site aidat
artiglari  devletimizin  belirledigi kriterler (yilhk TEFE-TUFE - enflasyon artisina
orantilanarak) uyarinca artirmali, bu husustaki belirsizlik giderilmeli, basina buyruk keyfi
uygulamalarin 6niine gegilmelidir.

Site genel kurul toplantilarinda toplantt yeter ¢ogunlugunun (en az 3/4 yada 3/5 olabilir) kat
maliklerinin bizzat istirak etmelerini gerektirecek yasal diizenlemeler ile saglanmal,
kesinlikle hali hazirda devam eden "bir malik toplam malik sayisinin %5 ine kadar vekalet
edebilir" maddesi degistirilmeli vekalet ile katilimin; bir kat maliki her toplantida kendisi
dahil en ¢ok iki kisilik oy kullanacak sekilde " sadece bir kat malikinin vekaleti alinabilir”
bigiminde diizenlenmelidir. Sitelerin yillilk harcamalan kendi i¢ mekanizmasi denetleme
kurulu incelemelerinin yam1 sira yetkili devlet kurumlarinca da kontrol edilmeli, tiim
harcama kalemleri incelenmelidir. Siteleri rutin harcamalari disinda yapilmas: istenen
yiiksek meblagli harcamalar i¢in malik sayisinin 4/5 tinden katilim saglayacagi olaganiistii
toplantilar yapilmak sureti ile genel ¢ogunlugun alacag: kararlar uyarinca gergeklestirilmeli
oldu bittiye getirilmemelidir. Boylelikle toplantilarda adil karatlar alinmasi saglanacak ortak
fikrin tecelli etmesinin 6niindeki engeller kaldirilmig olacaktir. Kiraci ve ev sahibi arasindaki
hukuku diizenleyen meclisimiz yiizlerce hatta binlerce ev sahibi ve site yonetimleri arasinda
yillardir stiregelen uyusmazliklara son noktay: koyabilir.” ifadeleri yer almustir.

Bu baglamda;

1- Yukarida bahsi gecen iddialar dogru mudur?

2- Konu ile ilgili Bakanhifimzin yapmis oldugu ¢alismalar var midir? Varsa bunlar nelerdir?



CEVAPLAR

Profesyonel olarak apartman ve sitelere ydneticilik hizmeti veren firmalarn galisma
sartlanmn ve bu firmalann verdigi hizmetlerin diizenlenmesine iliskin ilgili diger
Bakanliklarla birlikte bu konuda hazirlanacak mevzuat calismalarina katki saglanmasi
amactyla Bakanhigimiz, Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii biinyesinde "Konut Politikalar:
ve Tesis Yonetim Hizmetleri"” adiyla bir sube miidiirliigii kurulmustur.

Bakanhgimizin gérev ve yetkileri 1 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 97 ila
126’inci maddelerinde diizenlenmis olup, site / apartman aidatlarinin belirlenmesi,
diizenlenmesi ve denetlenmesine iliskin yiiklenmis bir gérev bulunmamakta; 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun 6ngérdiigii kurallar gergevesinde, kat malikleri kurulu, aidat miktar
ve Onergede yer verilen hususlara dair karar verme yetkisini haiz merci olup, ana
gayrimenkuliin yonetimine dair is ve islemlerin 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore
yiriitilmesi gerekmektedir.

Ana gayrimenkuliin kat malikleri kurulu tarafindan, sozlesme, yonetim plani ve kanun
hiikiimleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilecegi, site yonetiminin aym1 Kanun’un
41” inci maddesine uygun olarak kat malikleri kurulunca denetlenebilecegi hususlar da
634 sayili Kanun’da diizenlenmis olup; bu Kanunda  degisiklik yapilmadig: siirece
hélihazirda ana gayrimenkuliin  y6netimine dair i ve islemlerin bu Kanun’a gore
yuriitilmesi, ayrica amlan Kanun’un Ek-1 maddesindeki; "Bu Kanunun uygulanmasindan
dogacak her tiirlii anlasmazlik sulh mahkemelerinde ¢6ziimlenir." hitkmii geregince her tiirlii
anlagmazligin, Sulh Hukuk Mahkemeleri’nde ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.



