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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

Kayseri ve Tirkiye genelinde konut yapr kooperatifleri araciligiyla ev sahibi olmak
isteyen vatandaglann yagadig| magduriyetlerin giderilmesi ve benzer olaylarn tekrar
yajanmamasi i¢in alinacak énlemlerin belirlenmesi amaciyla Anayasanin 98'inci ve Tirkiye
Buyllk Millet Meclisi Igtizidiinin 104'Uncll ve 105’inci maddeleri geregince Meclis
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GEREKCE

Konut yapi kooperatifleri, 6zellikle dar ve orta gelirli vatandaslarin ev sahibi olma
umutiarini gergeklestirmeleri igin 6nemli bir arag olarak 6ne gikmaktadir. Ancak, Tirkiye
genelinde ve Kayseri'de bu kooperatifler Gzerinden ev sahibi olmaya ¢aligsan birgok vatandasg
ciddi magduriyetler yagamaktadir.

Konut yapi kooperatiflerinin yonetim ve denetim siireglerindeki yetersizlikler, bu
yapilarin sikga kétilye kullaniimasina neden olmaktadir. Sanayi ve Ticaret Bakanlidi’'nin
verilerine gore, 2007-2009 yillar arasinda kooperatiflerin ana sdzlesmelerinde yapilan
degisiklikler, kéti niyetli miteahhitlerin ve kooperatif yoneticilerinin bu durumu suiistimal
etmelerine yol agmistir. Bu siiregte; bazi kooperatiflerin Gyelerden fazla para talep ettidi,
maliyet hesaplamalarini seffaf yapmadig), Gyelerin tapularinr vermedigi veya borcunu
ddeyerek tapularini almig Gyelerden borg tahakkuk ettirilerek 6deme talep edildigi
belirlenmigtir. Bu durum, Turkiye genelinde birgok vatandasin magdur olmasina neden
olmustur.

Kooperatiflerin finansal olarak strdarilebilir olamamasi, projelerin yarim kalmasina
ve Uyelerin magdur olmasina yol agmaktadir. Ozellikle 1990'larin baginda kooperatifler,
ingaat izinlerinin %20’sini olustururken, bu oran 2005 yilinda %#6'ya kadar gerilemistir.
Kooperatiflerin yiksek faiz oranlari ve sinirli finansman segenekleri nedeniyle ekonomik
olarak zayif durumda olmalari, birgok projenin tamamlanamadan durmasina neden olmustur.
Buna ek olarak, hukuki stireglerin uzunlugu ve karmasikligi, magdurlarin haklarin
aramalarini zorlastirmaktadir. Hukuki stireglerdeki yavasglik, magdur vatandaslarin yillarca
sren belirsizliklerle karg! karstya kalmasina yol agmaktadir.

Tiirkiye'de sosyal konut Gretiminde énemli bir rol oynayan TOKI'nin, zamanla dlsik
gelir gruplarina yénelik hizmetlerinden saparak daha ¢ok orta ve yuksek gelirli vatandaslara
yonelik projeler gelistirdigi gézlemlenmistir. TOK['nin 2002-2010 yillar arasinda 500.000
konut inga etme hedefi, adirhkli olarak orta ve Gst gelir gruplanna yoénelik gergeklestiriimistir.
Bu durum, dar gelirli vatandaglarin kooperatifler araciligiyla ev sahibi olma umudunu daha
da zorlaghrmigtir. Ozeliikle Kayseri gibi illerde, TOK/’nin faaliyet alaninin dar gelirli
vatandaglara ulasamamasi, kooperatiflerin Snemini artirirken, magduriyetlerin de artmasina
neden olmustur.

Konut yapr kooperatiflerinde yasanan magduriyetlerin boyutu oldukca genigtir.
Turkiye genelinde binlerce vatandas, yillarca siiren birikimlerini bu kooperatiflere yatirmis,
ancak karsihginda ne evlerine kavugabilmis ne de yatinmlarini geri alabilmistir. Bu
magdduriyetlerin ¢éziimi igin yapilacak olan Meclis Arastirmast, ncelikle bu sireglerde
yasanan sorunlarin kékenine inmeli ve alinacak yasal ve idari 6nlemlerle gelecekte benzer
magduriyetlerin yasanmasini dnlemelidir. Mevcut denetim mekanizmalarinin giiglendirilmesi,
kooperatiflerin mali yaptlannin iyilestiriimesi ve hukuki siireglerin hizlandiriimasi bu
sorunlarin ¢6ziimi igin kritik dneme sahiptir. Bu badlamda, Kayseri ve Turkiye genelindeki
konut yapi kooperatifi magdurlarinin sorunlarinin arastiriimasi ve ¢6zim yollarinin
belirlenmesi amaciyla Meclis Aragtirmasi agiimast, vatandaslarin hak ettikleri gl:}vég?t §gdﬁaf(
ve adil bir kooperatif sistemine kavusmalarina katki saglayacaktir. {/ = 97
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