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Istanbul kelimenin tam anlamiyla bir “barinma krizi"nin i¢inden gegmektedir. Son bir yilda
kiralarm ortalama artig oranimnin yaklasik ylizde 122 oldugu Istanbul’da merkezdeki yasanabilir,
saglam ve saglikli konutlar orta ve iist gelir grubunun erigimine acik iken, diigiik gelir grubu ile
birlikte yurtlara yerlesemeyen 6grencilerin, yogunlukla deprem riskli alanlar veya kent disinda
kalmig sagliksiz konutlarda yagamasi birgok soruna neden olmaktadir.

Istanbul’da barinma sorunu, emlak piyasasindaki gelismelere de paralel olarak biiyitmeye
devam ediyor. Boyle bir donemde kentte yliz binlerce bos evin bulunmasi ise tartismalara neden
olmaktadir. IBB Genel Sekterliginin 2023 Mayis ayinda yaptig bir agiklamaya gére Istanbul’da
yaklasik 450-750 bin arast bog konut bulunmaktadir. Istanbul’da yasanan barinma serununun,
yiiksek ev fiyatlanmn ve kira artislarinin sebeplerinin ortaya ¢ikarilmasi ve gerekli 6nlemlerin
alinmas1 amaciyla Anayasamun 98. ve Meclis Ictiiziigiiniin 104. ve 105. maddeleri uyarinca

Meclis Arastirma Komisyonun kurulmasi geregini arz ve teklif e%@

Celal FIRAT
Istanbul Milletvekili
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Insanlarin barmma gereksinimlerini kargiladiklan konut, tiim diinyada tilkelerin sosyal,
ekonomik ve mekénsal durumuna gore farklilagan ve bu baglamda tartisilan bir giindeme sahip.
Gegmisten siiregelen konut tartismalari ise her gegen giin katmerlenerek kargirmza ¢ikmaktadir.
Ozellikle karmasik ve heterojen sehir yapisina sahip, her metrekaresinde cesitli sorunlarla
miicadele eden metropollerinden biri olan Istanbul igin konut bir “barinma krizi” olarak
giindeme gelmektedir.

Istanbul’da konut tartismalari; konut stokunun degerlendirilmesi, yasanabilir konut bulmakta
yasanan zorluklar, konut yapim maliyetlerinin yiiksekligi, artan konut fiyatlar, konutlarm
kentliler arasinda adil dagitilmamasi gibi ¢esitli bagliklar izerinde sekillenmektedir.

Tiirkiye’de TOKI eliyle yiiriitiilen konut politikalar1 “Kira 6der gibi ev sahibi olmak” sloganiyla
konut sahipligini 6ncelik olarak belirlemekte ve konut tiretimleri de miilk edindirmeye yonelik
gerceklesmektedir. 2019 yili TUIK konut ve miilkiyet verisinde ev sahiplerinin oranlarinin
yiizde 58,8, kiracilarin oranlarinin ise yiizde 25,6 oldugu gériilmektedir. Aym arastirmaya gore
kiralik konutlar agirlikli olarak kent merkezinde yer alirken ev sahipligi oranlar Istanbul’un
ceper mahallelerine gidildik¢e artmaktadir,



Ekonomik durumu konut edinmeye yetmeyenlerin kirada yasamak durumunda kaldigi bu
sistemde, zaman zaman tekil veya diizensiz fahis kira artislar1 gergeklesse de genel olarak konut
politikalarinin  kiracilar1 gdzetmeyen bir diizensizlik icerisinde siirdiigiini sSylemek
miimkiindir.

Endeksa (2021) tarafindan yapilan konut kira degisimi analizlerine gére, Istanbul’da Ocak 2022
itibartyla son bir yil icerisinde kiralik konutlarin kiralart ylizde 121,82 arttig1 gériilmektedir.
Yaganan bu artig neticesinde yalmzca diisitk gelir grubu degil, orta gelir grubu dahi saglikl,
dayanikli ve uygun fiyathh konut bulma konusunda zorluklarla karsilasiyor ve bu ddnemde
kiralik konuta erigim oldukga gii¢ bir héle geliyor.

Kent merkezinden uzakta ya da depreme dayamksiz, yapim yili eski olan konutlar kent
merkezlerinde yer alan, saghkl ve kira fiyatlar yiiksek olan konutlara alternatif uygun fiyatl
konut yerlesimleri olarak ¢ne ¢ikmaktadir. Ekonomik geliri belli bir seviyenin altinda kalan
kisiler bu konutlarda yagamak zorunda kaliyor. Dolayisiyla, beklenen olasi Istanbul depremine
ragmen sayisi oldukea fazla olan safliksiz konut yerlesimleri de $nemli bir risk ve problem
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Istanbul Planlama Ajansi tarafindan hazirlanan Konut Sorunu Aragtirmas:: Istanbul’da Mevcut
Durum ve Oneriler Raporu’nda aktanlan bilgilere gore, Istanbul ili Olast Deprem Kayip
Tahminlerinin Giincellenmesi Projesi’nde yapim yili temel alinarak smiflandirtlan 1.107.035
adet yapinin 246.047 adeti, yani yiizde 20°den fazlasi, 1980 yil1 dncesinde yapilmis durumda
ve bu yapilarin biiyiik gogunlugunun yikilma tehlikesi altinda oldugu bilinmektedir.

Bu kétli senaryolar degerlendirildiginde, ekonomik gelir seviyesi yeni ve depreme dayamkli
konutlarda yasayamaya yeterli olan kisilerin yeni konutlara taleplerinin artmasi kagimlmazdir.
Bu durum yeni konutlarin fiyatlarimin artmasina sebep olmakta ve yalnizca orta ve iist gelir
gruplarinin saglikli ve giivenilir konutlara erigebilmesini mitmkiin kilmaktadir.

Istanbul’da kira artiginda 6ne ¢ikan sebeplerden biri de, Tiirkiye’de halihazirda yaganan
ekonomik kriz ve bu krizin hem alim giictine hem de ingaat sekttriine etkisi gelmektedir. Artan
insaat maliyetleri nedeniyle konut iiretici firmalarin yeni konut yapim siirecine yonelik igtahinin
olmamast ise dzellikle deprem riski tagiyan binalarin iyilestirilmesini etkilemektedir.

Konut Sorunu Aragtirmast: Istanbul’da Mevcut Durum ve Oneriler Raporu’nda yer alan
Istanbul’un mevcut konut stoku degerlendirildiginde yeni konut tiretimine ihtiyag olmadis,
mevcuf konutlarin toplumun her kesimine hitap edecek sekilde diizenlenmesinin elzem oldugu
one gikmaktadir.

Konut meselesi ekonomik, sosyal ve toplumsal olarak uzun dénemli bir sorun altyapist
olusturmas: ve barinma hakkim sekteye ugratmasi/ufratma riskine sahip olmasi sebebiyle
siyasetin de dnemli bagliklarindan birini olugturarak hiikiimetlerin ve politika lireticilerin de
giindeminde yer almaktadir.

Kamunun herkesin barinma hakkinin kargilanmas igin liretmesi gereken politika 8nerilerini
ortaya koyan zirvenin en 6nemli giktilardan bir digeri ise kamunun herkes i¢in yalmzca miilk
edindirme odakl1 degil kiralik konutu da kapsayacak politikalar iiretmesi gerektigidir.

Bos evlerin, kentlerdeki barinma sorununu artirmasina kars1 bazi tilkeler son dénemde gesitli
dnlemler aldig: bilinmektedir.



Ornegin, Kanada’nin bir eyaletinde 2017 yilinda, 6 aydan fazla bog kalan ve bununla ilgili 6zel
bir gerekge sunmayan evlere, yillik olarak o evlerin degerinin yiizde 1°i kadar bir vergi 6deme
zorunlulugu getirilmis ve bu oran daha sonra yiizde 3’e yiikseltilmistir. Yatirim amagh ev alan
ve bog tutan yabanecilar igin yiizde 15-20°1ik vergi zorunlulugu planlanmistir.

Barcelona’da, yerel yonetim, iki yildan fazla siire bog birakilan bir eve, sosyal konut amaciyla
kullanmak igin gecici olarak el koyabilmektedir. Yerel yonetim ayrica bu ev sahiplerine yiikli
cezalar verebilmektedir.

Diger taraftan, yeni egitim d6neminin baslamasiyla birlikte Istanbul’da iiniversite
ogrencilerinin barinma sorunu da yeniden giindeme gelmistir. IBB Genel Sekreterliginin
paylastigi Endeksa ve sahibinden.com’un verilerine gore; Istanbul’da en ¢ok &frencinin
bulundugu 8 ilgedeki kiralik konutlarnin zaten fahis olan fiyatlarina ortalama yiizde 21°lik bir
zam daha geldigi goriilmiistiir. Ogrencilerin en gok tercih ettigi 8 ilgede ortama kira Mayis
ayinda 22 bin TL civarinda iken, Agustos ayinda 27 bin TL’yi ge¢mis haldedir.

Ayrica, KYK yurtlarina basvurdugu halde kabul edilmeyerek 6zel yurtlar tercih etmek zorunda
kalan 6grencilerde ortalama tek kisilik odalara 15 bin, iki kisilik odalara 12’ser bin, ti¢ kigilige
10ar bin, dort veya daha fazla kisilik odalara ise 7-9 bin TL ddemek zorunda brrakilmaktadir.

Istanbul’da 6nemli bir b&liimiiniin yatirim amaciyla alinms ikinci ve tigincii evler oldugu bu
bos konutlarin; konut erisimini kisitlayan ve konut piyasasini dengesizlestiren dnemli bir faktor
oldugu savunulmaktadir. Dolayisiyla bu bos konutlarin hem sosyal konut olarak kullanilmasi
hem de depreme Kkarst yapi stogunun yenilenmesinde fayda sajlayabilecegi
degerlendirilmektedir.

Istanbul’da bartnma krizinin ¢oziilmesi icin 6 aydan fazla bos kalan evlere vergi artisi
getirilmeli, iki y1ldan fazla bos tutulan evlere ise sosyal konut amaciyla kullaniimak iizere ge¢ici
olarak el konulabilmesinin 6nii agilmalidir.

Bu kapsamda Istanbul’da konut meselesini sosyal, fiziksel, toplumsal ve ekonomik olarak farkl:
cergevelerde ele alinmasi, konut sahibi olmanin hayal olmaya bagladift bu kosullarda, uygun
kiralik konut bulmanin dahi miimkiin olmadif: Istanbul’da, dar gelirli ailelerin ve yurtlara
yerlegsemeyen &grencilerin barinma sorunlarinin nihai ¢éziime kavusturulmas: ve diinyadaki
benzer sorunlarin ¢dztimiinde gelistirilen yontemlerin aragtirilmasi amaciyla bir Meclis
Arastirma Komisyonunun kurulmasini ¢ok 6nemli ve gerekli gormekteyim.
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