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Av. Mahmut TANAL
. Sanhurfa Millervekili .
Insan Haklarim: Inceleme Komisyonu Uyesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSI BASKANLIGINA

S6z konusu aragtirma onergesiyle Sanlurfa’da Toplu Konut Idaresi Bagkanlign (TOKI)
tarafindan yapilmast planlanan konutlarin akibetinin belirlenmesi, sosyal konutlarn fahig
fiyatlara ulagmasinin altinda yatan nedenler, ihale ve insaat siiregleri, devam eden, teslimat
siireci geciken projeler, kentsel déniisiim projeleri, faaliyetler, TOKI istirakleri gibi birgok
farkli konuda bilgi edinilmesi, soruna ¢8ziim iiretilmesi amaglanmigtir.

TOKI'nin yaphg konut projeleri ile ilgili olarak Sanlhmrfali vatandaglarin biiyiik
magduriyeti ve basma yansiyan gikdyetleri s6z konusudur. TOKI tarafindan yapilmast
planlanan konutlarin ihale ve teslim siirecinde yaganan aksamalar ve gecikmeler herkesin
malumudur. Gerek teslim ve ihale siirecindeki aksamalar, gerekse teslim sonras1 TOKI istiraki
olan ve ilgili konutlann ydnetim iglerini yiiriten yan kuruluglara ydnelik sikayetlerin
aragtirilmasi amactyla Anayasa’min 98’inci maddesi, Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi Ictiziipii
niin 104 ve 105’inci maddeleri uyarinca Meclis Aragtirmasi agilmasim arz ve teklif
ederiz.20/11/2023
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GEREKCE

En temel insani ihtiyaglarin baginda gelen barinma ihtiyaci, son dénemde iilkemizde bir
krize doniismiis durumdadir. Talebi karsilar miktarda konut arzinin saglanmamasi, hizl niifus
artis1, Tirkiye'nin gé¢men, siginmaci deposu haline getirilmesi, yabancilara konut karsilig
vatandaglik verilmesi, 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmarag merkezli
depremler gibi sebepler neticesinde konut sorunu derinlesmigtir. Son dénemde, tilkemizde
konut fiyatlarimin fahig miktarlara ulagtign, konut kiralammin beklenmedik bir bi¢imde
yiikseldigi herkesge bilinmektedir. Yillar boyu galisip emek veren vatandaslar igin ev sahibi
olmak adeta bir hayal haline gelmigtir. Hal boyleyken, konut ihtiyacimn net bir bigimde kendini
gosterdigi bu donemde, devletin sosyal konut projelerini artirmasi ve hizlandirmasi
gerekmektedir.

Anayasamizin 5. Maddesi “Devietin Temel Amag¢ ve Gorevleri” hususlarini
diizenlemektedir. Stz konusu maddede,; “(...) kigilerin ve toplumun refah, huzur ve mutlulugunu
saglamak; kiginin temel hak ve hiirriyetlerini, sosyal hukuk devieti ve adalet ilkeleriyle
bagdasmayacak surette simrlayan siyasal, ekonomik ve sosyal engelleri kaldirmaya, insann
maddi ve manevi varligoun gelismesi i¢in gerekli sartlar: hazirlamaya ¢alismaktr.” hitkmiiyle
devletimizi refah ve huzuru saglamak, temel hak ve &zglirliikleri, hukuk devleti ve adalet
ilkesine aykirn olarak kisitlayan siyasal, ekonomik ve sosyal engelleri kaldirmakla
goérevlendirmistir.

Anayasamizin 57. Maddesi Konut Hakki’m diizenlemekte olup; “Deviet, sehirlerin
ozelliklerini ve c¢evre gsartlarmi gozeten bir planlama g¢ergevesinde, konut ihtiyacini
karsilayacak tedbirleri alr, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler.”. Bu hiikiimden de
anlagilacagl fizere devlet toplu konut tesebbiislerini desteklemek ve konut ihtiyacimn
kargilanmas: i¢in tedbirleri almak sorumlulugundadir.

“Sosyal Devlet” ilkesi Anayasamizin, “Cumhuriyetin Nitelikleri” baghklt 2.
Maddesinde hiikiim altina alinmigtir, Sosyal devlet ilkesi, devletin sosyal barig1 ve sosyal adaleti
saglamak amaciyla sosyal ve ekonomik hayata aktif miidahalesini gerekli ve mesru goren bir
anlayis1 ifade etmektedir. Ozel sektdr tarafindan fretilen konutlarin, konut ihtiyacim
gideremedigi gbzetilerek sosyal devlet ilkesi kapsaminda devletin bu alana etkin bir
miidahalede bulunmasi ve sosyal konut projelerini artirmasi gerektigi agiktir.

TOKI, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’na bagl olarak 1984 yilinda yiiriirliife giren 2985
sayilt Toplu Konut Kanunu ile 6zerk Toplu Konut Fonu'na haiz, Genel Idare diginda Toplu
Konut ve Kamu Ortakli51 Idaresi Bagkanlig: adi ile kurulmustur. Toplu Konut Idaresinin, kanun
ile thdas edilmis gorevlerinden en mithiminin elbette dar gelirli vatandaga konut temin etmek
oldugu agiktir.

Sanlurfa genelinde TOKI sosyal konut projeleri kapsaminda yapilan ¢aligmalar, sayica ‘
yetersiz olmakla beraber, bircok vaadin de yerine getirilmedigi bilinmektedir.

Kura neticesinde isimlerinin ¢ekilmesi ile evlerine yerlesecekleri giiniin hayaliyle yasayan
vatandaglar, s6z konusu evlere dair ihale ve ingaat siireglerinde yaganan belirsizlikler ne emyle ¥
magduriyet yasamaktadir. TOKI sosyal konut projelerinde, ihale islemleri sebebiyle tesli
geciktigi, vatandaglara taahhiit edilen konutlarin teslim edilmedifi ve daha eski Bgn
teslime sunuldugu, teslim edilen konutlarda bir¢ok eksiklik ve tamir ihtiyacimn oldpgy “




onartmlarin geregi gibi yapilmadigi, konutlar i¢in fahis fiyatlar belirlendigi yoniinde birgok
sikdyet mevcuttur.

Dar gelirli vatandaslar i¢in sosyal devlet ilkesinden hareketle insa edilen TOK{ konutlari
icin talep edilen bedellerin piyasa rayicinin de iizerinde kaldig1, giincellenen taksit bedellerinin
vatandasin 6deme giiciinii bir hayli astif1, sosyal konutun, sosyal konut olmaktan ¢iktig1 ve
adeta devlet eliyle bir ticari kazang¢ kapisina doniistiiriildiigl gériilmektedir. Devlet miidahalesi
neticesinde konut arzinn artirilmasi ve konut piyasasinm dengelenmesi i¢in ¢gaba gosterilmesi
gerekirken deviet eliyle konut piyasasmnm yiikseltildigi ve vatandagm caresiz birakildig:
anlagiimaktadir.

6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras merkezli depremler dolayisiyla
etkilenen 10 il arasinda bulunan Sanliurfa’da, depremden etkilenen birgok vatandagin
bulundugu ve birgok evin yikima ugradifi, insanlarn evsiz kaldify goz o&niinde
bulundurulmamig, bélgede yasayan vatandaglarin magduriyetinin giderilebilmesi amaciyla
yeteri kadar konut ingas1 projesine baglanmarms, daha evvel yapimina baglanan TOKI konutlary
da taahhiit edilen zamanda teslim edilmemistir. Devlet ciddiyetine yakismayan tiim bu
aksakliklar ve belirsizlikler, toplumun devlete olan inancini zedelemekte, vatandagin barinma
sorunu sebebiyle bilyilk magduriyetler yasamasina sebep olmaktadir.

TOK] tarafindan teslim edilen evlere taginan vatandaglarin sorunlar: sadece tasinmak ve
evi teslim almaktan ibaret degildir. Tagindiktan sonra toplu konutlarin yénetim islerini iistlenen
TOK] istiraki Emlak Yonetim A.S hakkinda ¢ok sayida sikdyet s6z konusudur. Gerek fahis
aidat tcretleri gerek fahis aidat zamlan gerek 1sinma problemleri gibi birgok farkli sorun
vatandag tarafindan dile getirilmektedir.

Aragtirma 6nergemizin kabul edilerek Meclis biinyesinde bir arastirma komisyonunun
kurulmasiyla; TOK] tarafindan yapilan projelerin son durumu, teslim tarihi, konutlara bigilen
fiyatlar, ihale siireci ve teslimde yasanan gecikmeler bagta olmak lizere yukarida bahsi gegen
diger hususlarla ilgili eksiklikler ve sebepler tespit edilebilecektir.




