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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Bagta Istanbul/Esenyurt Ilgesi olmak iizere Fikirtepe, Tuzla, Sancaktepe, Basakgehir,
Beylikdiizii, Pendik ve Arnavutkdy ilgelerinde 30.000 yakin tiiketici, 6zellikle yiiksek niifus
artist mzindan kaynaklanan konut ihtiyacim firsat géren bazi kisiler tarafindan, on binlerce
insan1 -daha ¢ok toplumun dar ve orta gelirli vatandaslarmi- konut edindirmek vaadiyle
kurduklari ingaat firmalar: araciligi ile “6n 6demeli konut satis” yontemiyle, satis kampanyalart
diizenlenerek paralar toplanmig, ancak, aradan uzun yillar gegmesine ragmen hak sahiplerine
konutlar teslim edilmemis, baz1 projelere hi¢ baglanmamig veya yarim birakilarak on binlerce
insanin magduriyetine sebebiyet vermiglerdir.

Bu konu gegen donem TBMM Dilek¢e Komisyonuna gelen yogun dilekgeler izerine; Mecliste
kurulan bir Alt Komisyonda gériisiilmiis ve s6z konusu magduriyetlerin giderilmesi i¢in ilgili
Bakanliklara gerekli gérevler verilmistir.

Ancak, aradan iki y1ldan fazla bir siire gegmesine ragmen bu sorun hala ¢6ziim beklemektedir.
Konut vaadiyle dolandirilanlarin sorunlarim ¢ézmek lizere Mecliste kurulan Alt Komisyonun
tespit ettifi ¢Szlim Onerilerinin ilgili bakanliklarca neden yerine getirilmediginin aragtirilmasi,
bu sorunun ¢dziime kavusturulmas: igin gerekli diizenlemeleri yapmayan kamu otoritesinde
sorumlulugu bulanan yetkililerinin tespit edilerek yargi Oniine ¢ikartilmas: amaciyla
Anayasanin 98. ve Meclis Ictiiziigiintin 104. ve 105. maddeleri uyarinca Meclis Arastirma

slirecinin baslatilmas: gerefini arz ve teklif ederim. éw@
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Istanbul’da konut vaadiyle dolandirilanlarin, konut projelerinin bazilarina ruhsat almadan satig
yapilmig, 6502 sayili kanuna gore stzlesmeler yapilmamg, arsa sahipleriyle birlikte ¢ogu
ingaatta miitkerrer satislar, mal kagirma altinda satiglar yapilmig, bazi ingaatlara hig
baglanmarmsg, magduriyet yasayan tiiketiciler su¢ duyurusu yaptig1 halde kovusturmaya gerek
yok kararlart verilmis ydda dosyada konut magdurlarinin avukatlarimn talepleri kargilanmamas,
sug duyurular ile ilgili gerekli cezai islemler yapilmamigtir.




Bu durumdaki vatandaglar “Tiirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak Sahipleri Platformu” adi
altinda bir araya gelmislerdir. S6z konusu platforma gére magdur olan tiiketicilerin sayisi,
biiylik agirlif1 Esenyurt’ta olmak izere, Tiirkiye genelinde yaklasik 100.000 kisi civarindadir.

“Tiirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak Sahipleri Platformu” tarafindan, 6n 6demeli konut satis
s6zlesmesi yapilarak maketten satis yoluyla konut satan sirketlerin teminat ve teslim
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesinin tiiketici magduriyetine neden olduguna iliskin ¢ok
sayida bagvuru TBMM Dilek¢e Komisyonuna intikal etmis ve 6n 8demeli gayrimenkul satislart
hakkinda yaganan sikintilar dikkate alinarak ilgili mevzuatin uygulanmasimn goézden
gecirilmesi ve bu alanda daha ayrintilt inceleme gerekliligi anlagilmis oldugundan,

TBMM Dilek¢e Komisyonu Genel Kurulu'nun 20.11.2019 tarihli ve 10 sayili Karari ile ayrintili
bir ¢alisma yapilmak iizere, 3071 sayili Dilek¢e Hakkinin Kullamilmasina Dair Kanunun 8'inci
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan yetkileri haiz olmak kaydiyla "On Odemeli Gayrimenkul
Satislarinda Yaganan Sorunlarm Aragtirilmasi ve Almabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Alt
Komisyonu" kurulmugtur.

Soz konusu Komisyon; 6n 6demeli konut satiglar: konusunda yaganan sorunlart 6zetle;

» On 6demeli satig sozlesmesi ile maketten satis1 yapilan gayrimenkullere iligkin genis kapsaml
sorunlarin yasandigi,

» S6zlesme konusu gayrimenkullerin ya hig¢ ya da geregi gibi teslim edilmedigi,

* Harg¢lar vb. kamusal yiikiimliiliiklerin maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle tiiketicilerin resmi
sekil sartlarina uygun sézlesme diizenlenmesinden feragat ettigi ya da buna y8nlendirildigi,

+ Teminat saglama yiiktimliilitigtiniin sirketlerce yerine getirilmedigi,

 Miikerrer satiglarin yagandig,

* Bagli kredi kullanmimu nedeniyle tapularin ipotekli oldugu,

* Yabancilara yapilan satiglarda 6n Odemeli gayrimenkullere iligkin yogun magduriyetler
bulundugu,

* Kurumsal ingaat sirketlerinin yanr sira kiiglik sirketlerce yapilan 6n Gdemeli satiglarda
dolandiricilik vakalar yasandifi ve konu hakkinda derdest davalar oldugu,

» Ekonomik dalgalanma dénemlerinde satilan gayrimenkullerin fiili teslimi gergeklegse dahi
kredi kullanimi amaciyla tapulann devredilmedigi,

gibi tespitler yapmugtir.

On Odemeli Gayrimenkul Satiglarnda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi ve Alnabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt Komisyon, konu ile ilgili taraflarin
dinlendigi 6 toplant! yapmusgtir.

TBMM’nin 27. Dénem 4. Yasam yilinda yapilan bu toplantilar sonucunda 14/07/2021 tarihH,
15 sayih Karar Raporunu yayimlayarak, konunun ¢odziime kavusturubmas: igin ilgili bakanlik,
kamu ve kurum ve kuruluslara yapilmasi gereken diizelmelere iliskin dnerilerini sunmustur.

S6z konusu rapor bagta Ticaret Bakanlig1 ve Cevre ve $ehircilik Bakanlif1 olmak fizere Adalet
Bakanlip1 ile Hazine ve Maliye Bakanligina bu sorunun ¢dztilmesi i¢in bir dizi yiikiimliliikkler
tevdi etmistir.



Ancak, aradan gegen 2 yili gegkin siireye ragmen, konut magdurlarinin sorunu ¢6ziilmemis,
ilgili bakanliklar herhangi bir adim atmadigi igin “Tiirkiye Konutla Dolandinlanlar Hak
Sahipleri Platformu” 17 Ekim 2023 tarihinde parti grubumuzu da ziyaret etmis ve sorunun
¢6zlimii i¢in Meclisi tekrar géreve gagirmistir.

Biitlin bunlara gore; Istanbul/Esenyurt, Fikirtepe, Tuzla ilceleri basta olmak iizere, gesitli
nedenlerle yanim birakilmig ve projeden konut alan hak sahiplerinin magdur oldugu sorunlu
konut projelerinin idarenin denetiminde ve gdzetiminde tamamlamip hak sahiplerine teslim
edilebilmesi igin, “On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi ve
Aliabilecek Onlemlerin Belirlenmesi” amacryla TBMM’de kurulan Alt Komisyon’un aldigt
kararlarin ilgili bakanhklarca neden yerine getirilmediZinin arastiriimasi, bu sorunun ¢éziime
kavugturulmas igin gerekli diizenlemeleri yapmayan, sorumlulugu bulanan yetkililerin tespit
edilerek yarg: oniine gikartilmas: amaciyla bir Meclis Arastirma Komisyonunun kurulmasini
¢ok onemli ve gerekli gérmekteyim.
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