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GENEL GEREKCE

2018 Yilinda cikartilan Imar Barist yasasinm uygulamaya girmesiyle birlikte vatandaslar
ciddi anlamda hak kayiplan yasamigtir. Ozellikle 6nceden tahmin edilemeyen, giincel olmayan
uydu gérintillerinin olmamasi. neticesinde yasanan bu hak kayiplart yaklagik 10 milyon
vatandas ilgilendiren toplumsal bir sorun haline gelmisgtir.

2018 yilinda Yap1 Kayit Belgesini alan vatandag, Yasadaki (6) ve (7) maddelere dayanarak
insaatinin eksiklerini tamamlamis, ¢ati-kapi-pencere ve ¢evre diizenlemesi gibi tadilatim
yapmustir. Ozellikle kirsal kesimde vatandaglar da ylizlerce metre elektrik ve su hatt1 gekmis,
hatta yolunu da yapmustir. Yap: Kayit Belgesi ile ilgili belediye/idareye belgesi ile bagvurarak
numara alms, DASK yaparak Elektrik-Su-Dogalgaz-Telefon ve Internet baglatarak evlerinde
ikamet etmeye baslamigtir.

Bununla birlikte, Biiyiiksehir Yasasi ile kdylerin mahalle statiisiine getirilmesi, kirsalda
yasayan, gecimini kirsalda tarim ve hayvancikla saglayan vatandaglar1 da gok zor durumda
birakmistir. Biiyiiksehir Yasas: dncesinde kdylerdeki 1-2 katll yapilarda imar uygulamas:
aranmiyordu ancak yasanin ¢ikmasiyla birlikte koylerdeki bu yapilar ruhbsatsiz yapiya
dontismiistiir. Kirsal alanlardaki kdy evleri, barinak, depo gibi yapilar yapilmasi gehirler ile ayn
statiide degerlendirilmistir. K&y yerlerine hayvanlarin barinmast igin yapilan ahir, kiimes ya da
tarim araclart igin yaptiklani bir gdz oda, sehirlerde yaptlan yapilarla aym siufta
degerlendirilmistir. Sehir ve kirsallardaki yapilar ayni sartlarda islem gormds, izinsiz yap:
oldugu gerekgesi ile yiiksek para cezast ve yikim kararlari devreye girmigtir.

mar barisindan faydalanarak, yapisini kayit altina aldiran yiizbinlerce vatandag bu kez de
cesitli cezalar ve iptaller ile kars1 karsiya gelmistir. Bu cezalardan bazilar: “Yap: Tatil Zapti
Tutanaklan”, “Para Cezast ve Yikim Enctimen Kararlan™, “Yapm Kayit Belge Iptalleri” gibi
imar kirliligine sebebiyet verdikleri gerekgesiyle uygulanmistir. Oysaki 2020 yilinda yap: kayit
belgesine bagvuru yapmayan ve almayan vatandaglar, 2022 yilinda ¢ikartilan torba yasas ile
birlikte herhangi bir sorun ve caza yasamadan yapilarinda oturmaya devem etmistir. Bu durum
daha 6nceden yapi kayit belgesi alan vatandaglarin magdur edilmesine sebebiyet vererek, esitlik
ilkesine de aykir1 olmustur.

Bilindigi gibi, “Yap: Kayit Belgeleri” iptalinde kullaulan “Uydu gériintiileri” en 6nemli
delil olarak kabul edilirken iilkemizin cografi yapisina gore de degiskenlik gostermektedir.
Ulkemizin; Kuzey-Giiney, Dogu-Bat1 tiim il ve ilgelerindeki uydu goriintiileri her bélgenin
cografl yapisina gore farklilik gostermektedir.

Oncelikle, Imar Baris1 Yasas1 31.12.2017 yili 6ncesindeki yapilar i¢in ¢ikanlmigtir. Ancak,
2017 yalinin Kasim ay1 ile 2018 yilinin Mart ay1 arasinda olan tarihlerin uydu goriintiileri ne
yazik ki mevcut degildir. Bu tarihler arasinda olmayan uydu goriinttileri de magduriyetlerin
baslangici olmustur.

Ornegin, bos bir arsada, bir bahgede, bir tarlada, koyiinde dedesinden/babasindan kalma
arazisine barinma amachi ya da ihtiyaci olan depo, ahir gibi yapilan kii¢iik bir yap1 yapildiysa
ve gevresinde biiyiik agaglar mevcut degil ise uydu gorintiistiniin yetersizligi sebebiyle magdur
duruma diistilm{iistiir.

Bununla birlikte yine bazi bolgelerde 2018 yilmin sonuna kadar uydu gortintiilerin
olmamast, 2019 yiliun ortalarina kadar devam eden bslgelerin meveut oldugu gerek magdurlar
tarafindan gerekse STK lar tarafindan tespit edilmistir.

Yasanin ¢ikmasinm ardindan yap: kayit belgesine basvura yapan vatandaslar, heniiz yasanin
yeni olmasindan kaynaklanan bilgi eksiklikleri, bagvuru tarih stirelerinin uzatilmasi ve gesgitli
prosediirler nedeniyle en temel haklar olan barinma haklarindan mahrum kalacak sekilde
magduriyetler yagamigtir.




Bu kanun teklifindeki amacimiz Imar Barisindan faydalanarak Yap:1 Kayit Belgesi alan ve
sonrasinda gerek kirsalda gerekse sehirde magduriyet yasayan vatandaslarimizin sorunlarina
¢6ziim getirmektedir.

Oncelikle Yap: Kayit Belgesine sahip olan ve s6z konusu belgenin iptali ile kargt karsiya
olan vatandaslarin yapilarinin;

Zemin etiit raporlarinin yetkili ve deneyimli kuruluslar tarafindan hazirlanmasi,
Arsanin fay hatt1 Uizerinde olup olmadiginin arastirilmas,

Mevcut binamin beton ve demir donati sisteminin yetkili laboratuvarlar tarafindan karat
alinarak ve gerekli bilimsel deneyler yapilarak, depreme dayaniklilik raporunun hazirlanmasi
gerekmektedir.

EZer mevcut binanin {izerine; ruhsat sartlarina uymayip ilave kat yapilmis ise projenin
temelden itibaren incelenip kat ilavesine dayamikli olduguna dair teknik raporun ahnmasi
gerekmektedir.

Bu kanun teklifi ile bu sartlar1 kapsayan yapilarin bu kanun teklifi kapsamina girmesi
amaclanmaktadir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Ulkemizde Yapt Kayit Belgesi olan yapilarnin her tiirlii afet riskine karst
direngli, dayamkh olan yapilarin denetlenip kayit altina alinarak miilkiyet sorunlarinin
¢ozillmesi, artan kira fiyatlari nedeniyle kiraci ev sahibi sorunlarinin dntine gegilmesi, bireysel
ve milli gelirin korunarak mali zarar kayiplaninin en aza indirgenmesi ve afet riskine kars
direngli rapor alan vatandaglarin magduriyetlerinin giderilmesi amaglanmaktadir.

MADDE 2- Yiirtirliik maddesidir
MADDE 3- Yiirtitme maddesidir.




IMAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA ILiSKiN KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanununun gegici 16 nci maddesinin
birinci fikras: agagidaki sekilde, yedinci fikrasimin ikinci climlesinde yer alan “31/12/2022”
ibaresi “31/12/2028” seklinde degistirilmis ve maddeye onbirinci fikrasindan sonra gelmek
lizere agagidaki fikra eklenmisgtir.

“Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz ve ruhsat eklerine aykin yapilarin kayt altina
alinmasi, imar ve miilkiyet sorunlarimin ¢dzlilmesi amactyla; kisinin kendi tapulu arsa veya
tarlasina 31/12/2023 tarihinden 8nce yaptirmis oldugu yapilar i¢in, yapinin afet risklerine
direncli olmast sartiyla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlif1 veya yetkilendirecegi
kurum ve kuruluglara 3/5/2024 tarihine kadar bagvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine
getirilmesi ve 30/5/2024 tarihine kadar bedelinin 6denmesi halinde Yap1 Kayit Belgesi
verilebilir. Bagvuruya konu yapinin ve arsanin afet risklerine karst dayamkli oldugunu gosterir
rapor sonucu ile yap: sahibinin beyamna gore miilkiyet durumu, yapi siuf ve grubu ile diger
hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yap: Kayit Sistemine kaydedilir.”

“Bu fikramn yiirtirliige girdigi tarihten 6nce, bu madde uyarinca Yap: Kayit Belgesi alip
belirtilen siirelere aykirilik sebebiyle belgeleri iptal edilenler hakkinda, yapilarin afet risklerine
karg: direngli oldugunu gésterir raporun alinmasi kaydiyla, 32 nci ve 42 nci maddeler uyarinca
tesis edilen idari islemler ile tahsil edilmeyen idari para cezalar iptal edilir, ancak 6denmis olan
idari para cezalari iade edilmez, bu kisiler hakkinda kamu davasi agilmaz, agilmis kamu
davalar1 diiser ve mahk(m olunan cezalar tiim sonuglariyla birlikte ortadan kalkar.”

MADDE 2- Bu Kanun yayimi tarihinde yiirtirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani ytiritiir.




