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GENEL GEREKCE

Titrk Borglar Kanunu’nun 351’inci maddesinde kiralanani sonradan edinen kigiye, kendisi
esi alt ve {ist soyu veya kanun geregi bakmakla yiikiimlii oldugu diger kisiler igin kullanma zorunlu-
lugu varsa edinme tarihinden baglayarak bir ay i¢inde durumu kiraciya yazili olarak bildirmek kogu-
luyla alt1 ay sonra dava agarak kira sozlesmesini sonlandirma hakk: verilmistir

Maddede &ngoriilen tasinmazi edinme tarihinden itibaren bir ay iginde durumu kiraciya yazili
olarak bildirme kosulu, mahkemelerce bildirimin bir ay icinde kiraciya tebligi edilmesi geklinde yo-
rumlanmakta, boylelikle kiralanani sonradan edinen kiginin taginmazi edinme tarihinden itibaren 1
ay icerisinde kira s6zlesmesini sonlandirma iradesini yazih olarak kiraciya bildirmesine ragmen bu
bildirimin kiraciya teblig edilmemesi ya da tebligatin bir aylik siireden sonra teblig edilmesi halinde
kiralanan: sonradan edinen kiginin a¢t1f1 dava bu sebeple reddedilmektedir.

Bu kanun teklifimizle kiralanam sonradan edinen kisinin tasinmaz edinme tarihinden itibaren
bir aylik stire igerisinde noter aracihfiyla yazili bildirimin génderilmesi kosuluyla yazilt bildirimin
bir ayhk siirenin gegmesinden sonra kiraciya teblig edilmesi veya tebligatin yapilamamas: halinde
dava agma hakkimn ortadan kalkmayacagina dair kanunda degisiklik yapmak suretiyle olusan hak
kaybinin 6niine gecilmesi amaglanmaktadir.

Ayrica mer’i kanun maddesinde kiralanam sonradan edinen kiginin kiractya yapacaf yazilt
bildirimin hangi adrese yapilacagina iliskin bir diizenleme bulunmadigindan buna bagli olarak uygu-
lamada ortaya gikan sorunlarin giderilmesi amaciyla yazih bildirimin kiralanan tagmmazin bulundugu
adrese noter aracihgiyla yapilmas: degisiklik teklifinde yer almaktadir.

Tiirk Borglar Kanunu 355'inci maddesinde belirtilen ihtiyag sebepleriyle tasinmaz malikine
tasinmazi tahliye etme imkam taninmug, 355. maddenin figiincli bendinde ise tasinmazi ihtivac sebe-
biyle tahliye ettiren tasinmaz malikine ti¢ y1l iginde taginmazin: kiraya vermeme sorumlulugu yiik-
lenmistir. Bu sorumlulu@a aykir davranan taginmaz malikine ise son kira yilinda ddenmis olan bir
y1llik kira bedelinden az olmamak iizere tazminat: eski kiracina 6deme miieyyidesi getirilmigtir. Mad-
dede yapilan degisiklik ile kanun hiikiimlerine aykir1 davranan taginmaz malikinin eski kiracisina
ddemekle yiikiimlii oldugu tazminat tutarimin iki katina gikartilmasi suretiyle kiracimn haklarimn
giiclendirilmesi amaglanmaktadir.
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TURK BORCLAR KANUNU’NDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE -1: 11/01/2011 tarih ve 6098 sayth Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 351. Maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir:

b. Yeni malikin gereksinimi

MADDE 351- Kiralanan: sonradan edinen kigi, onu kendisi, esi, altsoyu, listsoyu veya kanun geregi
bakmakla viikiimlii oldugu diger kisiler igin konut veya igyeri gereksinimi sebebiyle kullanma
zorunlulugu varsa, edinme tarihinden baglayarak bir ay iginde durumu kiraciya noter aracilifiyla yazil
olarak bildirmek kosuluyla, kira sdzlesmesini alt1 ay sonra agacag bir davayla sona erdirebilir.

Bir ay igerisinde kiraciya noter araciligtyla yapilacak yazili bildirimde esas alinacak kiracinin tebligat
adresi kiralanan tagmmmazin bulundugu adrestir. Kiracinin bu maddede belirtilen adresine bir aylik siire
icerisinde gonderilmek kosuluyla yazili bildirimin bir aylik siirenin gegmesinden sonra kiractya teblig
edilmesi veya kiraciya tebligatin yapilamamasi kiralanani sonradan edinen kiginin bu madde
kapsaminda dava agma hakkin: ortadan kaldirmaz.

Kiralanam: sonradan edinen kisi, dilerse gereksinim sebebiyle stzlesmeyi sona erdirme hakkini,
sdzlesme siiresinin bitiminden baglayarak bir ay i¢inde agacag: dava yoluyla da kullanabilir,

MADDE-2: 11/01/2011 tarih ve 6098 sayilt Tiirk Borglar Kanunu'nun 355. Maddesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir:

5.Yeniden kiralama yasaZ:

MADDE 355- Kiraya veren, gereksinim amaciyla kiralananin bogaltilmasin: sagladiginda, hakli sebep
olmaksizin, kiralanani ii¢ yil gegmedikge eski kiracisindan bagkasina kiralayamaz.

Yeniden inga ve imar amaciyla bosaltilmas: saglanan taginmazlar, eski héli ile, hakli sebep olmaksizm
iic y1l gegmedikce bagkasina kiralanamaz. Eski kiracinin, yeniden inga ve imar gergeklegtirilen
tasinmazlari, yeni durumu ve yeni kira bedeli ile kiralama konusunda 6ncelik hakki vardir, Bu hakkm,
kiraya verenin yapacag yazili bildirimi izleyen bir ay i¢inde kullanilmasi gerekir; bu éncelik hakki sona
erdirilmedikge, tagmmaz ii¢ y11 gegmeden bagkasina kiralanamaz.

Kiraya veren, bu hiikiimlere aykiri davrandi takdirde, eski kiracisina son kira yilinda denmis, olan bir
yillik kira bedelinin iki katindan az olmamak iizere tazminat &demekle yiikiimlidiir.

MADDE- 3: Bu kanun yayinlandifi tarihte yiirtiriiige girer.
MADDE- 4: Bu kanunu Cumhurbagkam yiiriitiir.
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