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Asagida belirtilen sorularimin Adalet Bakam: Yilmaz TUNC tarafindan Anayasanin 98. ve
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Basta Istanbul/Esenyurt Ilgesi olmak iizere iilkemizin degisik bdlgelerinde, dzellikle yiiksek
niifus artis1 hizindan kaynaklanan konut ihtiyacim firsat géren bazi kisiler, on binlerce insani-
daha ¢ok toplumun dar ve orta gelirli vatandaslarini- konut edindirmek vaadiyle kurduklar
insaat firmalar1 araciligi ile “6n Odemeli konut satis” yOntemiyle, satis kampanyalar
diizenlemis ve paralar toplanmis, ancak, aradan uzun yillar gegmesine ragmen hak sahiplerine
konutlar teslim edilmemis, baz1 projelere hi¢ baslanmamis veya yarim birakilarak on binlerce
insanin magduriyetine sebebiyet vermislerdir.

Bu durumdaki vatandaslar “Tiirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak Sahipleri Platformu” adi
altinda bir araya gelmislerdir. S6z konusu platforma gore magdur olan tiiketicilerin sayisi,
biiyiik agirhgi Esenyurt’ta olmak iizere, Tiirkiye genelinde yaklasik 100.000 kisi civarindadir.

“Tiirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak Sahipleri Platformu” tarafindan, 6n 6demeli konut satis
sozlesmesi yapilarak maketten satis yoluyla konut satan sirketlerin teminat ve teslim
yiikiimliiliklerini yerine getirmemesinin tiiketici magduriyetine neden olduguna iligkin gok
sayida bagsvuru TBMM Dilek¢e Komisyonuna intikal etmis ve 6n 6demeli gayrimenkul satiglar
hakkinda yasanan sikintilar dikkate alinarak ilgili mevzuatin uygulanmasinin goézden
gegirilmesi ve bu alanda daha ayrintihi inceleme gerekliligi anlasilmis oldugundan, TBMM
Dilek¢e Komisyonu Genel Kurulu'nun 20.11.2019 tarihli ve 10 sayili Karar ile ayrintih bir
calisma yapilmak tizere, 3071 sayili Dilekge Hakkinin Kullanilmasina Dair Kanunun 8'inci
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan yetkileri haiz olmak kaydiyla "On Odemeli Gayrimenkul
Satislarinda Yasanan Sorunlarin Aragtirilmasi ve Alinabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Alt
Komisyonu" kurulmustur.

S6z konusu Komisyon; 6n 6demeli konut satiglar1 konusunda yasan sorunlan 6zetle;

+ On 6demeli satis s6zlesmesi ile maketten satig1 yapilan gayrimenkullere iligkin genis kapsamli
sorunlarin yasandig,

» S6zlesme konusu gayrimenkullerin ya hi¢ ya da geregi gibi teslim edilmedigi,

« Harglar vb. kamusal yiikiimliiliiklerin maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle tiiketicilerin resmi
sekil sartlarina uygun sozlesme diizenlenmesinden feragat ettigi ya da buna yonlendirildigi,

» Teminat saglama yiikiimliiliigiiniin sirketlerce yerine getirilmedigi,

» Miikerrer satiglarin yasandigi,

* Bagh kredi kullanim: nedeniyle tapularin ipotekli oldugu,
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« Yabancilara yapilan satislarda 6n 6demeli gayrimenkullere iligkin yogun magduriyetler
bulundugu,

« Kurumsal insaat sirketlerinin yam sira kiigiik sirketlerce yapilan on 6demeli satiglarda
dolandiricilik vakalari yasandig1 ve konu hakkinda derdest davalar oldugu,

« Ekonomik dalgalanma ddnemlerinde satilan gayrimenkullerin fiili teslimi gergeklegse dahi
kredi kullanimi amaciyla tapularin devredilmedigi,

gibi tespitler yapmustir.

On Odemeli Gayrimenkul Satiglarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmas1 ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt Komisyon, konu ile ilgili taraflarin
dinlendigi 6 toplant1 yapmustir.

TBMM nin 27. Dénem 4. Yasam yilinda yapilan bu toplantilar sonucunda 14/07/2021 tarihli,
15 sayili Karar Raporunu yayimlayarak, konunun ¢oziime kavusturulmas: i¢in ilgili bakanlik,
kamu ve kurum ve kuruluslarina yapilmasi gereken diizelmelere iligkin onerilerini sunmustur.

S6z konusu rapora gore Bakanhifimz/Kurumunuz tarafindan yerine getirilmesi gereken
hususlar asagida tekrar hatirlatilmaktadir.

Adalet Bakanlhgr’ndan; Bilirkisilik baglaminda yargilama sirasinda tagmnmazlarin deger
tespitlerinin hali hazirda pilot olarak uygulamaya baslanan devaminda resmi bilirkisi listelerine
de kayit edilecek tiizel kisi bilirkisilerden rapor aliarak belirlenmesinin ve bu konuda hakim
egitimlerinin gergeklestirilmesinin, Ekonomik durumlari iyi olmayan kisiler igin durumlarin
ispat etmeleri halinde adli yardim miiessesesinin isletilerek yargi siirecinde iflas harc gibi
yitksek miktardaki 6demelerde indirim veya muafiyet saglanmasinin, Hakim ve savcilarn
egitimlerinin gergeklestirildigi Adalet Akademisinde ekstra bir gorevlendirmeyle konuyu daha
detayli bilen, ihtisas sahibi hakim ve savcilar yetistirilmesinin saglanmasinin,

- On 6demeli konuta iliskin satig vaadi sdzlesmesinin tapu siciline otomatik serh edilmesi
amaciyla bir mekanizmamn kurulmasi icin Adalet Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanhg: ile
Tiirkiye Noterler Birligi,

- Sektorde ihtiyag duyuldugu belirtilen olast yasal diizenleme hazirhik calismalarinda Ticaret
Bakanligi, Adalet Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig ve ilgili diger tim kamu kurum ve
kuruluslan arasinda etkin katkinin verilmesi amaciyla is birliginin saglanmasinin, Suga karigan
firmalarla illiyet bag1 olan firma ve kisilerin MASAK ’a bildirilerek yapilan incelemenin sonug
elde edilebilir nitelikte olmasina katki saglamasinin,

{STENMESINE 3071 sayili Kanun ve TBMM Igtiziigtniin ilgili maddeleri geregince
oycokluguyla karar verilmistir.

Biitiin bunlara gore;

1- Cesitli nedenlerle yarim birakilmis ve projeden konut alan hak sahiplerinin magdur oldugu
sorunlu konut projelerinin idarenin denetiminde ve gozetiminde tamamlamp hak sahiplerine
teslim edilebilmesi i¢in, On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda  Yasanan Sorunlarin
Arastinilmast ve Alinabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt
Komisyon’un, yukarida yerine getirilmesi gereken, diizenleme, oneri ve tedbirlerden hangileri
yerine getirilmistir? Hangileri yerine getirilmemistir? Yerine getirilmemigse sebepleri nelerdir?
Yerine getirilemeyen Oneriler ne zaman yerine getirilecektir?



