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Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralart
ve konulan belirtilen yazili soru onergeleri incelenmis olup, s6z konusu onergelerde yer alan
hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.
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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN YUKSEL SELCUK TURKOGLU’NUN
TBMM 7/6973 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESI

SORULAR:

Cumhurbagkan1 Recep Tayyip Erdogan'in 12 Aralik 2019 tarihinde Bestepe'de yaptigi genis katilimh
toren ve basmn agiklamasiyla, ozellikle dar gelirli vatandaglarimiza "miijde" vermis, 100 bin sosyal
konut yapilacagimn s6ziinii vermigtir. TOKI aracilift ile yapilacak olan konutlarin iki yilda bitirilecegi
ve 2+ 1 evler i¢in 14 bin lira pesin, kalan1 894 liradan baglayan taksitlerle 240 ay 6deme yapilacag
agiklanmugtir. Susurluk ve Orhaneli basta olmak tizere bazi il ve ilgelerde de projeler bu kosullarda
tamamlanmigstir. Bursamin Mustafakemalpasa ilgesinde ise 694 hak sahibi vatandagimiz, aym
kosullarda ev sahibi olmay1 hayal ederlerken, evlerin teslim tarihi yaklastiginda aldiklar fahis 6deme
tebligatlariyla bilyiik bir magduriyet yasamislardir. Ciinkii bu kez kendilerinden, aymi evler i¢in 128
bin lira pesinat, 6 bin 415 lira da taksit talep edilmistir. Bu baglamda;

1) Her biri sabit ve dar gelirli olan, gogurﬂugu da asgari ficret veya 7.500 lira emekli maags1 aldiklari
icin yeni kogullarda 6deme yapamayacak olan vatandaslarm hak kaybim nasil karsilamay:
diistinliyorsunuz?

2) Hak sahibi olunan tarihte KDV yiizde 1 ve kredi faizi de yiizde 0,49 olarak agiklanmustir, Yiizde 10
pesinat verilecek, taksitler TEFE-TUFE'ye goére artacak, evlerin bedeli de 140 bin lira olarak
gerceklesecektir. Biitlin plan ve programim bu sartlara gore yapan vatandasa, simdi yiizde 2 KDV
6demesi, 6-8 bin lira arasi aylik 6deme, 128 milyon peginat ve memur maagina endeksli aidat artis:
istenmesinin gerek¢esi nedir?

3) Projede basvurular 15 Aralik 2019'da baslamus, 15 Ocak 2020'de de bitirilip hak sahipleri kura ile
belirlenmistir. Ancak 2020 yilinda yapilan ihale iptal edilmis, 2022 yilindaki ikinci bir ihale ile
ingaatlar yiikselmeye baglanustir. Fakat bitime 5-6 ay siire kalinca vatandaglara tebligat génderilip
farkl1 bir 6deme talep edilmesi adil midir?

4) Barinma hayalleri yikilan hak sahibi vatandaglarin, ¢ok biiyik ¢ogunlugunun, yeni Gdeme
kosullarim1 yerine getiremedikleri igin bir bir eleniyorlar olmalarindan bilgi sahibi misiniz? Onlarin
yitirdikleri haklarinin telafisi igin Bakanlik olarak bir ¢oziim 6neriniz olacak midir?

CEVAPLAR:

1) 100 Bin Sosyal Konut Projesindeki Bursa Mustafakemalpasa Lalagahin Mahallesi Konut Projesi
kapsaminda hak sahiplerinin konut belirleme kurasi 23 Ekim 2023 Pazartesi giinii yapilmistir. Konut
belirleme kurasindan sonra Gayrimenkul Satig Sozlesmesi 06 Kasim 2023-22 Aralik 2023 tarihleri
arasinda yapilacagl duyurulmustur. Ancak, proje kapsaminda hak sahibi olup, pesinatim
tamamlayamayanlar i¢in s6zlesme donemi 31.07.2024 tarihine kadar devam edecek ve taksit 6demeleri
de teslimden sonra baslayacaktir.

2-3) 100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsamimdaki projeler i¢in 15.12.2019 - 15.01.2020 tarihleri
arasinda bagvuru ve talepler alindifinda projenin WEB duyurusunda; “Konutlarin; adet, briit m?, net
m? ve fiyat bilgileri ihale sonras1 kesinlik kazanacaktir” ifadesi yer almaktadir. Konut satis fiyatlar
ihale bedeli dikkate almarak belirlenmigtir. Ilan edilen WEB duyurusundaki Sdeme plani; satig
fiyatinm % 10’u pesin (Bagvuru bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar), kalan tutarin tamam aylhk
% 0.49 oran ve 240 ay vade ile sabit taksit ile 6denecektir (T.C. Ziraat Bankas1 A.S./T. Halk Bankas:
A.S. tarafindan konut alicilarina kredi kullandirilacaktir) seklindedir.




Ancak, bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, TOKI genel uygulamasi
kapsaminda s6z konusu projede de, % 10 pesin, 180 ay vade ile Memur Maas Artis Oram ile
taksitlerin teslimden baglamak {izere olan satig alternatifi sdzlesme imzalatilmaktadir. 29.03.2022
tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbaskam Karariyla "Mal ve Hizmetlerde
Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine Iliskin Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair
Karar" ile pek ¢ok mal ve hizmetlerde uygulanacak KDV oraninda degisiklikler yapilmistir. Bu
cercevede; konut teslimlerinde 01 Nisan 2022 tarihinden itibaren uygulanacak olan KDV oran
degisikligi uyarinca TOKI tarafindan iiretilen projelerdeki konut teslim islemlerine yonelik KDV oram
da degismistir. S6z konusu kararla; 01.04.2022 tarihinden itibaren alinmig olan ingaat yap: ruhsat
tarihlerine veya ihale sézlesme tarihlerine bagli olarak yapilacak konut teslimlerinde KDV orani,
konutun net m”sine gére ve kentsel doniistim kapsaminda olup olmamasma gére konut teslimlerinde
KDYV oranlari degismistir.

Buna gore; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiirilmesi Hakkinda Kanunun kapsami
disinda iiretilen ve net alan1 150 m® ye kadar olan kisnu icin % 8 olmustur. (Bu oran 07.07.2023 tarih
ve 32241 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 7346 sayili karar ile % 10'a gikarilmistir.) TOKI’nin KDV
oramm diizenlemeye yonelik yetkisi bulunmadigindan, s6z konusu projenin anahtar teslim tarihinde,
3065 sayih KDV Kanunu kapsaminda belirlenen oran tizerinden tahakkuk edecek olup, yiiriirliikte olan
Katma Deger Vergisi tutari tahsil edilecektir.

4) Sozlesme imzalama islemlerine 06 Kasim 2023 tarihinde baglanmis olup, s6zlesme islemleri devam
etmektedir. Hak sahiplerine stzlesme imzalamalar1 igin 31.07.2024 tarihine kadar uzun bir siire
verilmistir. Sozlesme imzalaylp imzalamamalarinda herhangi bir zorunluluk bulunmamakta olup,
herhangi bir hak kayb: da s6z konusu degildir.




