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SORULAR

Kentsel Doniisiim demek, 6306 sayili Afet Riskli Yapilarin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna
gore, yerlesim yerlerindeki afet riski tasiyan alanlarin belirlenip, saglikli ve de yasamlabilir
hale getirilmesi demektir. Bu Kanun, iilkemizin her bolgesindeki ekonomik omriinii
tamamlamg, yikilma riski tasiyan binalarin; devletin sagladign yapim kredisi, kira yardims,
belediye harg-vergi avantajlarint da kullanarak yeniden yapilmasina imkin vermektedir.
Ozetle; kentsel doniisiimle kagak yapilasmanin 6niine gecilmesi, depreme dayanikli olmayan
binalarin yeniden yapilarak, olast dogal afetler sonucu olusacak zararlarin en aza indirilmesi
hedeflenmektedir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi da gerek zemin yapisi
gerekse Omriinii yitirmis binalar nedeniyle, can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan
bolgelerde kentsel doniigiim uygulamasi i¢in rezerv alanlari ilan etmektedir.

Bu baglamda;

1) Bakanhgmzin 26.01.2024 tarih ve 10499 sayili karariyla Kentsel Dontistim Rezerv Alam
ilan edilen Bursamin Inegdl Ilgesi Turgutalp Mahallesi sirlari igindeki toplam 15,58
hektarlik bolgede yer alan tiim binalarin "KAROT DEGERLERI" 5l¢iilmiis miidiir?

2) Bolgedeki miilk sahiplerine konuyla ilgili yazili tebligat yapilmayip, dogrudan sézlesme
imzalatilmak iizere, sadece telefon edilerek, insanlarin kentsel déniisiim ofisine ¢agrilmalari,
yasal prosediire uygun mudur?

3) Miilk sahiplerine arsa paylar1 dikkate alinarak ayni m2 iizerinden ev tahsisi sézii verilirken,
serefiye paylar1 dikkate alinmis midir?

4) Dogrudan noter sozlesmesine ¢agrilan ancak sdzlesme yapmak istemeyen vatandaglara,
Inegol Belediyesi zabita ekipleri vasitasiyla "tarihsiz" ve "imzasiz" tebligatlar gonderilerek
kapilara birakilmasinim, sonra da telefon yoluyla, 15 giin siireniz var" denilmesinin yasal
mevzuatta yeri var midir?

5) Kentsel doniisiim ofisine giderek hakkini arayan vatandasa, Belediye'nin, "Cogunluk
kabul etti. Imza vermediginiz takdirde elektriginiz, suyunuz, dogalgaziniz kesilecek,
rayic bedeli neyse 6denip arsaniza el konulacaktir!"' tehdidi ne demektir?

6) Noter sozlesmesi igin ¢agrilan ve imza veren vatandaslara, sozlesmenin noter tasdiki
olmadan verilmesi, gayrimenkul alim satimindaki kanuni prosediire aykir degil midir?

7) Bolgedeki evlerin kiralar1 12-15 bin TL arasindayken, insaatlar bagladiginda 6denecegi
belirtilen 4 bin 500 TL1ik kira yardimi, vatandasi en az 2 yil boyunca magdur etmeyecek
midir?



8) Kentsel doniisiim rezerv alani ilan edilen bélgedeki evlerde mukim vatandaslarin yiizde
901 emekli ve 60 yasin iizeridir. Bu insanlarin ev sahibi iken kiraci konumuna diisecek
olmalariyla birlikte, gecimlerini nasil saglayabilecekleri diigiiniilmiis miidiir?

9) Bakanligimz sz konusu projede biitiin yetkiyi Inegél Belediyesi'ne biraktiysa; 6denecek 4
bin 500 TL’lik kira yardimunin tizerindeki miktarin Belediye veya Ingsaat isini yiiklenecek
firma tarafindan 6denmesi gerekmiyor mu?

10) Bolgeyle ilgili kentsel donlislim rezerv alani ilan edilirken, her bina igin zemin etiidii
calismasi yapilmig midir?

11) Yoksa iddia edildigi gibi sadece 5 adet sondaj ¢alismasiyla m1 zemin etiidi tamamlanmig
ve boyle bir karar alinmistir?

12) Ayni apartmanda aym metrekare eve sahip iki miilk sahiplerinden birine briit 121.40 m2,
digerine briit 105 m2 taahhiit edilmesinin gerekg¢esi nedir?

13) Miilk sahiplerine dayatilan sézlesmeyi imzalayanlara, yapilacak olan evlerden hangi
bloktaki, hangi daireyi alacaklarinin sdylenmesi; aym sozlesmedeki, "Daireler kura ile
dagitilacaktir' ibaresiyle gelismiyor mu?

14) Inegdl'de 60-70 yillik binalarin oldugu daha riskli bolgeler dururken, konum olarak segkin
bélgede bulunan ve gogunun "KAROT ORNEGI" saglam ¢ikan yapilarin oldugu en merkezi
bolgelerin secilmesinin nedeni nedir?

CEVAP

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi’nin 4. maddesinin birinci fikrasinda “Rezerv yapt alami; a) Alamn biiyiikligiinii
de iceren koordinatli hdlihazir haritasimi, b) Alamin uydu goriintiisiinii veya ortofoto
haritasimi, ¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmaziarin listesini, d) Alamn ézelligine gore
Bagkanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya istinaden, Baskanligin teklifi
iizerine Bakanlik¢a belirlenir" hitkmii uyarinca Inegol Belediye Baskanlig: tarafindan Rezerv
Yap1 Alam teklif dosyasi hazirlanarak Kentsel Doniigiim Bagkanligimiza iletilmis olup Inegol
Belediye Bagkanliginin 20.09.2023 tarihli ve 15/11380 sayili ve 15.01.2024 tarihli ve 10/634
yazilari ile Bursa ili, Inegél ilgesi, Turgutalp Mahallesi'nde yer alan, yaklagik 15,58 hektarlik
alanin; mevcut eski yap1 stokunun gerek riskli yap: ve alanlarin doniisiimiinde yeni yerlesim
alam olarak kullamlmas: gerekse sosyal donati alanlari ile fen sanat kurallarina ve deprem
yonetmeligine uygun milhendislik hizmeti almis yeni yapilar olusturmak amaci ile daha
nitelikli, saglikli ve yasanabilir ¢evreler olusturulmasi amaciyla, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déoniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "Rezerv Yap: Alam" olarak
belirlenmesi ve 6306 sayili Kanun kapsamunda yiiriitiillecek is ve islemlere iliskin Inegol
Belediye Baskanligi'nin yetkilendirilmesi talep edilmistir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2.maddesinin
birinci fikrast (c) bendinde "Rezerv yap: alami: Bu Kanun uyarmmca gerceklestirilecek
uygulamalarda kullaniimak iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlar” hitkkmii Idarenin teklifine istinaden rezerv yapi alam
belirlenebilecegi ve ayn: Kanun'un 6'nci maddesinin on ikinci fikrasinda "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve iglemlere iliskin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki devrine ve bu is ve
islemlerden hangilerinin TOKI veya Idarenin tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir."



hitkmii yer almakta olup 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlik nezdinde bulunan yetkilerin
TOKI veya Idareye devredilebilecegi belirtilmistir.

Bu kapsamda Inegdl Belediye Bagkanligi’mn 20.09.2023 tarihli ve 15/11380 sayih ve
15.01.2024 tarihli ve 10/634 yazilan ile talep edilen teklifi {izerine Bakanlik Makami'nin
26/01/2024 tarih ve 10499 sayili Olur'u ile Bursa ili, Inegdl ilgesi, Turgutalp Mahallesi'nde yer
alan yaklagik 15,58 hektarlik alanin 6306 sayili Kanun’un 2.maddesinin birinci fikrasi (c)
bendi "Rezerv Yap: Alam" olarak belirlenmesi ve 6306 sayili Kanun'un 6 nc1 maddesinin 12
nci fikras1 uyarnca Inegdl Belediye Bagkanhiginin gegici olarak yetkilendirilmesi uygun
gorilmiistiir.



