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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSi BASKANLIGINA

Anayasann 98. ve Turkiye Biiytik Millet Meclisi igtiiziigiiniin 96. Maddesi geregince asagidaki
sorularimin Adalet Bakam1 Yilmaz TUNC tarafindan yazili olarak cevaplandirilmasim arz
ederim. 03/11/2023

Mustafa BILiCI
Izmir Milletvekili

Kira sozlesmelerine uygulanacak zam oraninin devlet tarafindan %25 olarak belirlenmesinin
ardindan emlak piyasasinda kiraya verenler tarafindan sikga talep edilmeye baslanan tahliye
taahhiitnameleri, kiracilarin, kanuni haklarin1 kullanmasina olanak vermeden konutlardan
tahliye edilmesini saglayan hukuki araglardir. Giiniimiizde, bu taahhiitnamelerin kullanimi
oldukea artmis; kiraya verenler, tahliye taahhiitnamesi vermeyi reddeden kiracilar ile sézlesme
yapmaya yanagsmaz duruma gelmistir,

Tahliye taahhiitnamelerinin, kiraya verenler tarafindan kullaniminin yayginlasmasi, %25°lik
kira zam oraminin iktidar tarafindan belirtilenin aksine yalmzca gecen sene ile (2022) smirh
kalmamasi ve bir yil daha uzatilmis olmasindan kaynaklanmaktadir. %25°lik kira zammu
politikasinin, kaher bir hukuki norma doniismesinden endise eden kiraya verenler, careyi
tahliye taahhiitnamelerinde bularak kosulsuz ve sartsiz tahliye yoluna gitmektedir. Gergek
enflasyonun ¢ok altinda olan bu oran, kiraya veren sifati tagtyan vatandaglarimizi magdur ettigi
gibi kiraci olan vatandaslarimizi da magdur etmektedir. Kiraya veren vatandaslarimiz, %25°1lik
zam oramna uyuldugu takdirde, kira bedelinin emsal kiralara nazaran oldukca diisiik
kaldigindan sikayet etmekte; 6zellikle yeni bir konut gereksinimi i¢inde olan kiracilarimiz ise
kira piyasasindaki fahis kira bedellerinden yakinmaktadir. Piyasadaki fahis kira bedelleri
lizerinde ciddi bir etkiye sahip olan %25’lik zam simiri, talep edilen kiralan arttiran baslica
neden olarak géze ¢arpmaktadir.

Iktidarin, kiraya verenler ve kiracilar arasinda yarattig1 kira krizi, yalmzca sosyoekonomik
hayati ve insan iligkilerini etkilemekle kalmamis; aym zamanda mahkemelerin ve icra
dairelerinin halihazirda fazlaca olan is yiikiinii arttirarak adalet makamlarin1 da sekteye
ugratmaya baglamgtir. Ozellikle tahliye taahhiitnamelerinin icraya konulmasi suretiyle icra
dairelerinin; bu takiplere itiraz edilmesi durumunda ise hukuk mahkemelerinin is yiikii artmus;
ve giderek artmaya devam etmektedir.
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Bu bilgiler 1s181nda :

1- Gergek enflasyonun bir hayli uzaginda kalan %25°lik zam orani, 2021 yilinda ¢’bir
senelik’ gegici bir onlem olarak tamitilmisken, hangi sebeplerle bir yil daha
uzatilmistir?

2- %25’lik zam sirimin bir y1l daha uzatilmasinin temelinde yatan gercek sebep, yerel
segimleri de bu hukuki diizenleme ile gegirerek segimlerde zarar gsrmeme beklentisi
midir?

3- Bu dizenlemenin tiim kiracilari degil de halihazirda sézlesme yapmis olan
kiracilanmizi korudugu agik iken, kiralik konut arayisinda olan diger kiracilarimiza
yOnelik herhangi bir ¢alisma bakanligin giindeminde midir?

4- Bu diizenlemenin yiiriirliige girmesinin ardindan kiraya veren vatandaslarimiz ile
kiracilarimiz arasindaki siddet eylemlerinin arttifi g6z 6niine alindiginda, bu siddet
cylemlerinden dolay: kag kiraci ve kiraya veren vatandasimiz hakkinda sug
sorusturmasi yiiriitilmektedir? Bu konuda yiiriitillen sorusturma sonucunda kag
kovusturma dosyasi derdest durumdadir?

5- Adalet Bakanligi’nin tahliye taahhiitnamesinin diizenlendigi Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun
352.maddesini yeniden diizenleme noktasinda bir ¢alismas1 mevcut mudur?

6- %25’lik zam smirimn yliriirliige girmesinden sonra tahliye taahhiitnameleri vasitasiyla
agilan icra dosyalarinin sayisinda degisim yasanmis midir?

7- Tahliye taahhiitnamelerine itiraz edilmesi sonucu agilan davalarda, mahkemelerin giin
vermekte zorlandig: bilinmektedir. Bakanligin bu yogunluga iliskin bir ¢6ziimii mevcut
mudur? Bu noktada 1 Eyliil tarihinde yiiriirliige giren arabuluculuk kurumunda, bu soru
Onergesinin bakanligimiza teblig edildigi tarihe kadar kag¢ uyusmazlik olumlu
sonu¢lanmistir?
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