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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

Asagida belirtilen sorularimin Hazine ve Maliye Mehmet SIMSEK tarafindan Anayasann
98. ve TBMM Igtiiziigiiniin 96. ve 99. Maddeleri uyarinca yazili olarak cevaplandirilmasini arz
ederim.

istanbul Milletvekili

Bagta Istanbul/Esenyurt Ilgesi olmak iizere lilkemizin degisik bélgelerinde, 6zellikle yiiksek
niifus artis1 hizindan kaynaklanan konut ihtiyacim firsat gren baz kisiler, on binlerce insani-
daha ¢ok toplumun dar ve orta gelirli vatandaglarini- konut edindirmek vaadiyle kurduklar
ingaat firmalan aracihgl ile “6n 6demeli konut satis” yontemiyle, satis kampanyalar
diizenlemis ve paralar toplanmis, ancak, aradan uzun yillar gegmesine ragmen hak sahiplerine
konutlar teslim edilmemis, bazi1 projelere hi¢ baglanmamis veya yarim birakilarak on binlerce
insanin magduriyetine sebebiyet vermislerdir.

Bu durumdaki vatandaglar “Tiirkiye Konutla Dolandirlanlar Hak Sahipleri Platformu” adi
altinda bir araya gelmislerdir. S6z konusu platforma gére magdur olan tiiketicilerin sayisi,
biiyiik agirligi Esenyurt’ta olmak lizere, Tiirkiye genelinde yaklasik 100.000 kisi civarindadir.

“Turkiye Konutla Dolandirlanlar Hak Sahipleri Platformu” tarafindan, 6n 6demeli konut satis
sOzlesmesi yapilarak maketten satis yoluyla konut satan sirketlerin teminat ve teslim
yiikiimliliiklerini yerine getirmemesinin tiiketici magduriyetine neden olduguna iliskin ¢ok
sayida bagvuru TBMM Dilek¢e Komisyonuna intikal etmis ve 6n ddemeli gayrimenkul satiglar
hakkinda yasanan sikintilar dikkate alinarak ilgili mevzuatin uygulanmasimin gozden
gecirilmesi ve bu alanda daha ayrintili inceleme gerekliligi anlasilmis oldugundan, TBMM
Dilek¢e Komisyonu Genel Kurulunun 20.11.2019 tarihli ve 10 sayili Karan ile ayrmtili bir
calisma yapilmak iizere, 3071 sayili Dilek¢ge Hakkinin Kullanilmasina Dair Kanunun 8'inci
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan yetkileri haiz olmak kaydiyla "On Odemeli Gayrimenkul
Satiglarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi ve Almabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Alt
Komisyonu" kurulmustur.

S6z konusu Komisyon; 6n 6demeli konut satislar1 konusunda yasan sorunlari 6zetle;

+ On 6demeli satis s6zlesmesi ile maketten satis1 yapilan gayrimenkullere iliskin genis kapsamli
sorunlarin yasandigi,

* S6zlesme konusu gayrimenkullerin ya hi¢ ya da geregi gibi teslim edilmedigi,

» Har¢lar vb. kamusal yiiklimliiliiklerin maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle tiiketicilerin resmi
sekil sartlarina uygun sézlesme diizenlenmesinden feragat ettigi ya da buna yonlendirildigi,

* Teminat saglama ytikiimluliigiiniin sirketlerce yerine getirilmedigi,



* Miikerrer satiglarin yasandigi,

* Bagl kredi kullanimi nedeniyle tapularin ipotekli oldugu,

* Yabancilara yapilan satislarda 6n &demeli gayrimenkullere iligkin yogun magduriyetler
bulundugu,

* Kurumsal insaat sirketlerinin yani sira kiigiik sirketlerce yapilan on 6demeli satislarda
dolandiricilik vakalar yasandig: ve konu hakkinda derdest davalar oldugu,

» Ekonomik dalgalanma donemlerinde satilan gayrimenkullerin fiili teslimi gergeklesse dahi
kredi kullanimi amaciyla tapularin devredilmedigi,

gibi tespitler yapmustir.

(:)n Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmas: ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt Komisyon, konu ile ilgili taraflarin
dinlendigi 6 toplant1 yapmustir.

TBMM’nin 27. Donem 4. Yasam yilinda yapilan bu toplantilar sonucunda 14/07/2021 tarihli,
15 sayili Karar Raporunu yayimlayarak, konunun ¢éziime kavusturulmasi igin ilgili bakanlik,
kamu ve kurum ve kuruluglarina yapilmasi gereken diizelmelere iligkin 6nerilerini sunmustur.

S6z konusu rapora gére Bakanligimz/Kurumunuz tarafindan yerine getirilmesi gereken
hususlar asagida tekrar hatirlatilmaktadir.

Hazine ve Maliye Bakanhg ile Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu’ndan; - Teminat usullerinden olan bina tamamlama sigortasinin tabana yayilarak
maliyetinin diisliriilmesi i¢in zorunlu sigorta haline getirilmesine iligkin somut ¢alisma
yapilmasi amactyla Hazine ve Maliye Bakanlig1, Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu, ile koordineli sekilde ¢aligsmalar yapilmasinin,

Bina tamamlama sigortasinin sektdrde yayginlastirilmak istenmesinden hareketle, ozellikle
sigorta sirketlerinin arz sunma motivasyonunu arttirmaya yonelik olarak, risk degerlendirmesi
ve finansal analizleri saglikli yapabilmelerini teminen ihtiya¢ duyulan insaat sektoriine iliskin
detaylh bilgileri edinebilecekleri yasal ve idari diizenlemeler igin hazirlik yapilmasinin, Bina
tamamlama sigortas1 ¢alismalarinda Gelir Idaresi Baskanlig1, Sigortacilik ve Ozel Emeklilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu ile Sigorta Bilgi ve Gozetim Merkezi’nin de etkin olarak
stirece dahil olmalarinin saglanmasinin hedeflendigi bilgisinden hareketle giincel ¢alismalar
hakkinda bilgi alinmasinin, Gelir Idaresi Bagkanligi’min sundugu, sirketlerin son iki bilango
doénemine ait finansal tablolarin sigorta sirketlerince teminine iliskin Bakanlik goriisiiniin
alinmasimn ve bu kapsamda Gelir Idaresi Baskanlig: ile Sigorta Bilgi ve Gozetim Merkezi
arasinda veri paylasimina iliskin protokol yapilmasinin, Gelir Idaresi Bagkanhg ile Sigorta
Bilgi ve Gozetim Merkezi arasinda imzalanacak protokol ile veri paylasiminin saglanmasinin,
bu ¢ergevede risk analizi igin gerekli diger verilerin tespiti ve temini konusunda Hazine ve
Maliye Bakanlig1, Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ile Ticaret
Bakanlig1 koordinasyonunda ¢alisma gruplarinin olusturulmasinin,

ISTENMESINE 3071 sayih Kanun ve TBMM Ictiiziigiiniin ilgili maddeleri geregince
oycokluguyla karar verilmistir.
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Biitiin bunlara gore;

1- Cesitli nedenlerle yarim birakilmig ve projeden konut alan hak sahiplerinin magdur oldugu
sorunlu konut projelerinin idarenin denetiminde ve gbzetiminde tamamlanip hak sahiplerine
teslim edilebilmesi icin, On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin
Arastinlmas1 ve Alnabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt
Komisyon’un, yukarida yerine getirilmesi gereken, diizenleme, oneri ve tedbirlerden hangileri
yerine getirilmigtir? Hangileri yerine getirilmemistir? Yerine getirilmemisse sebepleri nelerdir?
Yerine getirilemeyen 6neriler ne zaman yerine getirilecektir?
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