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SANLIURFA MILLETVEKILI
SAYIN MAHMUT TANAL’IN
TBMM 7/13383 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Toplu Konut Idaresi Bagkanlifi'min (TOKI) 2019 yilinda baglattigi ve Cumhurbagkam Recep
Tayyip Erdogan'n yapmis oldugu basin agiklamas: ile duyurulan "100 Bin Alt Gelir Grubu Sosyal
Konut Projesi" kapsaminda, evlerin 2 yil iginde bitirilecegi, KDV oranlarinin %1 oraninda olacag
ve 240 ay boyunca sabit 0,49 faizle 6deme kolayligi saglanacag: belirtilmistir. Ancak gelinen
noktada, vade sayis1 180 aya diisiiriilmiis, KDV oranlar1 %10'a gikartilmig ve faiz tiirii memur maas
artigina endekslenmistir.

Bununla birlikte, 06.06.2024 tarihinde basina yansiyan haberlere gore, AK Parti Afyonkarahisar
Milletvekilleri Ali Ozkaya, Ibrahim Yurdunuseven ve Hasan Arslan, TOKI Konutlar ile alakali
agiklamalarda bulunmuglardir. Yapilan agiklamalarda, TOKI Bagkam ile goriistiiklerini ve
Afyonkarahisar'da inga edilecek tim TOKI konutlarnda KDV'min %I oraninda olacagim
belirtmiglerdir. TOKI'nin Sanliurfa'daki konut projelerinde ise hak sahiplerinden % 10 oraminda
KDV talep edilmektedir. Is bu durum, esitlik ilkesine aykirilik teskil etmektedir.

Bu kapsamda,

1) Afyonkarahisar'daki projelerde KDV'nin %! oraninda tutulmasinin gerekgesi nedir? Ilgili il ve
projenin diger kentlerdeki projelere nazaran ne farki bulunmaktadir? Sanhwurfa'daki TOKI
projelerinde de KDV oran1 % l'e diistirlilecek midir? Sayet disiiriilmeyecek ise bu durum
Anayasamizda vurgulanan esitlik ilkesine aykin degil midir?

2) Yine Sanlwrfa'da Eyyiibiye, Yenice, Ikizce ve Akgamescit Mahallesi 1. Etap 367 Konut
Projesinde KDV oram %1 olarak belirlenmisken, Eyyiibiye Batikent Mahallesi 1. Etap 441 Konut
Projesi ve 3. Etap 603 Konut Projesinde KDV oraninin %10 olarak belirlenmesinin gerekgesi
nedir? KDV oranlari, proje ve illere gére degismekte midir? Sayet degismekte ise bu degisikligin
gerekgesi nedir? Bu husus Anayasaca korunan esitlik ilkesine aykir1 degil midir?

3) TOKI'nin konut projelerinde, 2019 yilinda taahhiit edilenin aksine, vadelerin diisiiriilmesinin ve
KDV oranlarinin artmasinin gerekgesi nedir?

4) 2019 yilinda vatandasa taahhiit edilen kosullarin glinlimiizde mevcut olmadiga dikkate
alindiginda, yeni kosullarda 6deme yapamayacak hak sahiplerinin magduriyeti giderilecek midir?
Sayet giderilecek ise nasil bir yol izlenecektir? Kazanilmig hak ilkesi, kurada ¢gikan hak sahipleri
nezdinde neden gozetilmemektedir?

5) 2019 yilindan s6z konusu Onerge tarihine kadar TOKI tarafindan gergeklestirilen konut
projelerinde 6deme planlarinda ve miktarlarinda gergeklestirilen degisiklikler sonrasinda
bagvurusunu geri ¢eken hak sahibi sayisi kagtir?

6) 2019 yilindan s6z konusu Onerge tarihine kadar, 6deme planina uygun odeme yapamadigi
gerekgesi ile sozlesmesi feshedilen hak sahibi sayis1 kagtir?

7) 2019 yilindan s6z konusu onerge tarihine kadar, 6deme planina uygun &deme yapamadigt
gerekgesi ile hakkinda cebri icra baglatilan hak sahibi sayist kagtir?

8) TOK{ konutlarimin hedef kitlesi olan dar gelirli vatandaglarin i¢inde bulundugu ddeme giigligii
dikkate alindiginda, KDV oraninin her il ve projede % I'e diistiriilmesi, vadelerin uzatilmasi ya da
artisin memur maasina endekslenmesi yerine sabit ve makul bir orana endekslenmesi gibi deme
kolaylign saplanacak midir? SaBlanacak ise ilgili diizenleme ne sekilde ve ne zaman
gerceklesecektir?

CEVAPLAR

1,2) Yap1 Kullanim Izin Belgesi aliarak teslim asamasina gelen konutlarin KDV’si, 3065 sayili
KDV Kanunu kapsaminda gegerli oran tizerinden tahakkuk edilerek tahsil edilmektedir.
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29.03.2022 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbagkam Karariyla; "Mal ve
Hizmetlerde Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarimin Tespitine Iliskin Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar" ile 01.04.2022 tarihinden sonra alinmig olan insaat yapi ruhsatlarina ve
ihale tarihlerine bagh olarak yapilacak konut teslimlerinde KDV oram %8 olarak belirlenmistir. (Bu
oran 07.07.2023 tarih ve 32241 sayilh Resmi Gazete’de yayinlanan 7346 Sayil karar ile %10'a
cikarilmisgtir.)

Afyonkarahisar Merkez Gokge Mahallesi projelerinin ihalesi 08.09.2021 tarihinde yapildigindan
teslim asamasinda uygulanacak KDV oram1 %1°dir.

Sanlrfa Ili Eyyiibiye Ilgesi Batikent Mahallesi 1.Etap 441 Adet Konut projesinin ihalesi
07.12.2022 tarihinde ve 3. Etap 603 konut projesinin ihalesi 08.12.2022 tarihinde oldugundan KDV
orani %10°dur.

Teslim asamasinda tahsil edilecek KDV oraminin  belirlenmesinde TOKI’nin yetkisi
bulunmadigindan, KDV oranlart Cumhurbagkan: Karari ¢ercevesinde projelerin ihale tarihi veya
yapt ruhsat tarihine gore belirlenmektedir.

3,4,8) Bakanlhigimiz ile Hazine ve Maliye Bakanligi arasinda 12.12.2019 tarihinde imzalanan
Protokol ile, Ulkemizdeki sosyal konut ihtiyacim karsilamak amaciyla alt gelir grubuna yonelik
olarak tretilecek "Her Y1l 100 Bin Yeni Sosyal Konut Projesi" kapsamindaki konutlarin yapim ile
talep toplama ve satig iglemleri gorevi, Toplu Konut Idaresi’ne (TOKI), projenin finansmani ile
ilgili gorev ise konut alicilarina konut kredisi verilmesi suretiyle Hazine ve Maliye Bakanlig: ile
kamu bankalarina verilmistir.

Proje ile ilgili olarak ilan edilen web duyurusunda, “6deme plani dogrultusunda konut satig
fiyatlarinin %10’u pesin, kalan tutarin tamaminin da aylik % 0.49 oran ve 240 ay vade ile sabit
taksit ile 6denecegi” (T.C. Ziraat Bankas1 A.S./T. Halk Bankasi A.S. tarafindan konut alicilarina
kredi kullandirilacaktir.) ifade edilmistir.

Ancak, Bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, TOKI’nin konut
satislarinda genel olarak uygulamakta oldugu ddeme kosullari dikkate alinarak 100 Bin sosyal
konut projelerinde de, satis fiyatinin %10’u pesin olarak alindiktan sonra kalan borcun 180 ay
vadede ve aylik taksitlerin Memur Maas Artig Orani ile ayarlanmasini 6ngéren satis alternatifi ile
(teslimler sonrasi) sozlesmeler imzalatilmaktadir.

100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsamindaki projelerin talep toplama asamasinda web duyurusunda;
“Konutlarn; adet, briit m?, net m* ve fiyat bilgileri ihale sonrasi kesinlik kazanacaktir” bilgisi
verilerek bagvurular alinmugtir. TOKI tarafindan konut satig fiyatlart her proje igin ihale bedeli
dikkate alinarak, kar amaci giidiilmeden belirlenmektedir. Hak sahiplerinden konutlarin sdzlesmesi
asamasinda %10 pesinat alinmakta olup, teslimle birlikte baslayan taksit ddemeleri ise kira bedeli
diizeyinde veya daha diisiik seviyededir.

29.03.2022 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbagkam Karariyla; "Mal ve
Hizmetlerde Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarimin Tespitine Iligskin Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar" ile 01.04.2022 tarihinden sonra alinmig olan insaat yap: ruhsatlarina ve
ihale tarihlerine bagli olarak yapilacak konut teslimlerinde KDV orani %8 olarak belirlenmistir. (Bu
oran 07.07.2023 tarih ve 32241 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan 7346 Sayili karar ile %10'a
cikarilmagtir.)

5) 100 Bin sosyal konut projesine bagvuru yapmak isteyen hak sahiplerinden 2+1 konut igin 500
TL. ve 3+1 konut i¢in 1.000 TL. bagvuru bedeli alinmistir. Hak sahibi belirleme kuras: sonrasinda
hak sahibi olamayanlarin basvuru bedelleri iade edilmistir. Asil hak sahibi olanlarin bagvuru
bedelleri ise TOKI hesaplarinda bulunmakta, sézlesme asamasinda pesinatina mahsup edilmektedir.
Basvuru bedelinin ¢esitli nedenlerle sdzlesmeden 6nce alinmasi oram yaklasik %62’ dir.
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6,7) 2019 yilindan o6nerge tarihine kadar 6deme planina uygun ddeme yapmadigi gerekgesi ile
sozlesmesi feshedilen hak sahibi sayisi 1.515°dir.

01.01.2019-01.07.2024 tarihleri arasinda, TOKI tarafindan konut taksitlerini 5dememesi sebebiyle

agilan Sozlesmenin feshi ile Miidahalenin Men-i davasi sonucunda Mahkemelerce verilen kararlar
dogrultusunda 882 adet ilaml icra takibi baglatilmistir.

3/3



