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SORULAR

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'nin (TOKI) 2019 yilinda baslattiz1 "100 Bin Alt Gelir Grubu Sosyal
Konut Projesi” kapsaminda Tuzla'da 5.750 vatandasimiz hak sahibi olmustur. Aradan yillar
gegmesine ragmen vatandaglara sozlii ya da yazili herhangi bir bilgi verilmemistir. Siireg icerisinde
insaatlar belli bir seviyeye ulastiginda vatandaglara fiyat bilgisi verilmistir. Ancak agiklanan fiyatlar
dar gelirli hak sahiplerinin karsilayabilecegi miktarlar degildir. Hak sahibi vatandaslara %25
indirim ve KDV konusunda ingaat alanlarim rezerv alani ilan edilip %10'dan %1'e diisiiriilecegi
s6zii verilmistir.

Bununla birlikte 25/08/2024 tarihinde basina yansiyan haberlerde, Tuzla'dan hak sahibi olan
vatandaglarin 5 yildir evleri teslim edilmedigi, daha énceden diisiik KDV ve uygun fiyat s6zi
verilmis oldugu ancak verilen sozlerin tutulmadigi, TOKI maliyet artiglarinin faturasinin vatandasa
kesildigi iddia edilmistir. Bu baglamda sorularimin cevaplandirilmas: gerekmektedir.

1-2019 yilinda baslatilip 2 yilda teslim edilecegi s6zii verilen Tuzla TOKI konutlanimin proje
tizerinden 5 y1l ge¢mesine ragmen teslim edilmemis olmasinin gerekgesi nedir? Konutlar ne zaman
tamamlanip teslim edilecektir? Konutlar teslim edilene kadar gegen siirede vatandaslarin
magduriyeti nasil giderilecektir?

2-lhalelerin gecikmesinden kaynakli olan maliyet artiglarmin faturasiin vatandaglt magdur
etmemesi adina Bakanlifimzca KDV oraninin %10'dan %]1'e diigiirmek amaciyla yapilan bir
¢alisma var midir? Sayet boyle bir calisma yoksa gerekgesi nedir?

3-Teslim tarihi olduk¢a gegmis olan ev sahibi olmaya hak kazanan vatandaslarimin magduriyetinin
giderilmesi adina sabit 6deme hakk: vatandaglara geri verilecek midir? Vatandaslara sabit 6deme
hakki geri verilmeyecek ise 6demelerin 6 ayda bir olacak memur maagina endekslenmesi yéniinde
Bakanhginizca yapilan bir calisma var midir? Béyle bir galisma yoksa gerekgesi nedir?

CEVAP

1-Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan ihalesi yapilan Maltepe -Tuzla Toplu Konut
Alanindaki projeler toplam 5.750 sosyal konuttan olusmaktadir. Vatandaslarimizin depreme
dayanikli, ¢evresi ile uyumlu, parklari, yesil alanlari ve sosyal donatilari olan modern yasam
alanlarina kavusmasi perspektifinde ¢aligmalarimiz devam etmekte olup, konutlarin teslim tarihi
gecici kabul islemlerinin tamamlanmasim takiben ilan edilecektir.

Tuzla ilgesi 5.750 adet konut projesinde; 2+1 konutlar igin 500.-TL, 3+1 konutlar igin 1.000.-TL
bagvuru bedeli yatirarak hak sahibi olan hak sahiplerine y&nelik olarak; Maltepe etaplarinda konut
istemeyen hak sahiplerine Tuzla etaplarina gegis hakki verilmistir. S6zlesme imzalama asamasinda
baslamasi gereken taksit 6demeleri teslim sonrasinda baslatilmak iizere degisiklik yapilmustir.

Ilan edilen %10 pesin ve 180 ay vadeli, teslim sonras: taksit 5demeli 6deme planinda; pesinat iki
taksite bolinmiistiir. %10 pesinatin, 2+1 konutlarda 75.000.-TL'sinin, 3+1 konutlarda
100.000.TL'sinin s6zlesme donemi iginde, pesinat bedelinden kalan tutarn da 31 Ocak 2025
tarihinde tahsil edilmesi seklinde degisiklik yapilmigtir.



180 ay vade secenegine 240 ay vade secenegi eklenmistir. Konut fiyatlarninda %25 indirim
yapumustir.

2-Teslim agsamasinda tahsil edilecek KDV oranmin belirlenmesinde TOKI’nin yetkisi
bulunmadigindan, KDV oram Cumhurbagkam Karar ger¢evesinde projenin ihale tarihi veya yapi
ruhsat tarthine gore belirlenmektedir.

Yap: kullanim izin belgesi alinarak teslim asamasina gelen konutlarin KDV’si, 3065 sayili KDV
Kanunu kapsaminda gegerli oran iizerinden tahakkuk edilerek tahsil edilmektedir.

29.03.2022 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbaskani Karariyla "Mal ve
Hizmetlerde Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarmin Tespitine iliskin Kararda
Degisiklik Yapilmasina Dair Karar" ile 01.04.2022 tarihinden sonra alinmis olan ingaat yapi
ruhsatlarina ve ihale tarihlerine bagli olarak yapilacak konut teslimlerinde KDV oran: %8 olarak
belirlenmistir. (Bu oran, 07.07.2023 tarih ve 32241 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 7346 sayili
karar ile %10'a ¢ikarilmustir.)

Katma Deger Vergisi oranmmn belirlenmesinde TOKI’nin herhangi bir yetkisi bulunmamakta,
konutlarin tesliminde 3065 sayili KDV Kanunu kapsaminda gegerli oran {izerinden KDV tahsil
edilmektedir. 01 Nisan 2022 tarihinden sonra ihalesi yapilan projeler i¢in KDV oran1 %10 olarak
belirlenmigtir.

3- Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 genel geri 6deme uygulamas: 90/180/240 ay vade segenekleri,
%10/%12/%20 pesinat orani, sézlesme tarihi itibariyle taksit 6demesi/teslim tarihi itibariyle taksit
ddemesi ve 6 ayda bir gilincelleme yapilmasi seklinde olup, alternatif geri 6deme sistemimiz
bulunmamaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: ile Hazine ve Maliye Bakanligi arasinda
12.12.2019 tarihinde imzalanan Protokol ile tilkemizdeki sosyal konut ihtiyacim karsilamak
amaciyla alt gelir grubuna yonelik olarak iiretilecek "100 Bin Sosyal Konut Projesi” kapsamindaki
konutlarin yapimi ile talep toplama ve satig islemleri gérevi, Toplu Konut Idaresi’ne (TOKI),
projenin finansmam ile ilgili gorev ise konut alicilarina konut kredisi verilmesi suretiyle Hazine ve
Maliye Bakanlig1 ile kamu bankalarina verilmigtir.

Proje ile ilgili olarak ilan edilen Web duyurusunda: “6deme plani dogrultusunda konut satis
fiyatlarmin %10’u pesin, kalan tutarin tamaminin da ayhk % 0.49 oran ve 240 ay vade ile
sabit taksit ile 6denecegi” (T.C. Ziraat Bankas1 A.S./T. Halk Bankasi A.S. tarafindan konut
alicilarina kredi kullandirilacaktir) ifade edilmistir.

Ancak, Bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligr’min (TOKI) konut satislarinda genel olarak uygulamakta oldugu 6deme kosullar dikkate
alinarak, 100 Bin Sosyal Konut Projesinde de satis fiyatinin %10°u pesin olarak alindiktan sonra
kalan borcun 180 ay vadede ve aylik taksitlerin Memur Maag Artis Orani ile ayarlanmasini 6ngéren
satig alternatifi ile (teslimler sonrasi) sézlesmeler imzalatilmaktadir.

100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsamindaki projelerin talep toplama asamasinda Web
duyurusunda; “Konutlarmn adet, briit m?, net m? ve fiyat bilgileri, ihale sonrast kesinlik
kazanacaktir” bilgisi verilerek bagvurular alinmustir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhginca konut satig fiyatlar: her proje igin ihale bedeli dikkate alinarak,
kar amaci giidiilmeden belirlenmektedir. Hak sahiplerinden konutlarin sézlesmesi asamasinda %10
pesinat alinmaktadir ve teslimle birlikte baglayan taksit 6demeleri ise kira bedeli veya daha diisiik
seviyededir.



